ACTA No. 13
30 de octubre del 2024 CONSEJO
DE ADMINISTRACION

Se da inicio el dia 30 de octubre del 2024 a las 6:00 p.m. a la reunidn de Consejo de Administracién citada
con anterioridad a celebrarse de manera presencial y virtual en la oficina de administracion, para tratar el
siguiente orden del dia:

1. LUamado a lista y verificacién de quérum.
2. Lecturay aprobacion del acta anterior.

3. Informe comité de convivencia.

4. Informe del revisor fiscal.

5. Informe del contador.

6. Informe del Administrador,

7. Proposiciones y varios.

8. Cierre de reunidn.

DESARROLLO DE LA REUNION DE CONSEJQ DE LA ADMINISTRACION

1. LLAMADO A LISTA Y ASISTENCIA

Presentes CARGO
LIDA PATRICIA GARCIA H. 12 PRESIDENTE
EDGAR RODRIGUEZ K8 VICEPRESIDENTE i
JAIME BOHORQUEZ K6 VOCAL =
JAIME GONZALEZ. H2 VOCAL =
DOMINGO SALAMANCA  J8 vocaL i

INVITADOS:

Revisor fiscal: Marco Villanueva. Presente Contador: Edison Rajas. Presente
Administradora: Sol Angel Castillo Bustamante: Presente
Comité de convivencia: Denis Nobile Villate y Rosa Victoria Ramirez Riafio. Presentes

La presidente del consejo da la bienvenida a todos y manifiesta gue se hara conexion virtual por la
plataforma zoom, teniendo en cuenta que el sefior revisor fiscal, por compromiso adquiride con
anterioridad, solicitd enlace para podarse conectar a esta reunion.

El consejero Jaime Gonzdlez se conectara virtualmente mientras llega al conjunto, ya que viene .
viajando desde la una de ta tarde y han habido cierres en la via Bogota- Girardot.
Se encuentran coneciados,

Se realiza el llamado a lista y verificacion de quérum presentes los cinca consejeros, por |o tanto, hay quérum
decisorio y liberatorio para sesionar.

Seinicia ia reunion de consejo. ]
-
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CONJUNTO RESIDENCIAL ARAGON Il ETAPA
NIT: 809.006.091-2
2. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTRRIOR de Consejo No 232

El acta fue enviada a los consejeros con anterioridad para la respectiva revision y observaciones.

No se presentan observaciones o solicitud de aclaraciones al acta, por lo que la presidente la somete a
aprobacién.

Es aprobada por unanimidad, es decir, por 5 votos de los 5 consejeros presentes.

3. INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Se da la bienvenida a las sefioras Denis Nobile y Victoria Ramirez del comité de convivencia, quienes
se encuentran presentes en la reunién y tienen el uso de la palabra.

La presidente menciona que leido el informe vemos que no hay ninguna novedad e invita a las seforas
del comité de convivencia a dirigirse al Consejo en este momento:

La senora Rosa Victoria Ramirez, dice gue de parte de ella no hay ninguna novedad fuera del informe;
la presidente del consejo da la gracias a la sefora Victoria.

La senora Denis Nobile, menciona que en este mes tambien pasamos hien, no hay ningun problema a
destacar, la gente se ha portado muy bien gracias a Dios.

La presidente agradece a las senoras Rosa Victeria y Dennis, y les manifiesta que, esperarmos seguir
centando con su valiosa colaberacidn y que mantengamaos asi, sabemos que no depende de ustedes,
pero si el trabajo de ustedes influye bastante para que tengamos este ambiente cordial entre los
propietarios muchas gracias.

4. INFORME DEL REVISOR FISCAL

La presidente del consejo, menciona que el informe también fue enviado con anterioridad para su
analisis.

Elconsejero Jaime Gonzédlez, hace las siguientes observaciones:

Se considera que les libros cficiales de contabilidad estédn al dia en el Software Cantable SISCO v el
hecho de que la impresion se realice en el mes siguiente no puede considerarse un atraso en los libros
de contabilidad como se deduce de la redaccion que al efecto realiza la revisoria fiscal, que dice:
*Contabilidad at dia Los libros de contabilidad deben actualizarse a mds tardar en el mes siguiente a
aquél en el cual las operaciones se hubieren realizado. La prdctica de esperar aprobaciones para
realizar los asientos en los libros no se ajusta a las disposiciones legales, impida la utilizacién de los
estados financieros como instrumentos de gestidn del negocio vy afecta el cumplimiento de las
funciones del revisor fiscal, como es el caso de la emisidn de su dictamen, entre otras, ©

Allega conceptu del Consejo Técnico de la Contaduria Publica can relacion a los libros de contabilidad
en la propiedad horizonlal. \3
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REFERENCIA:
No. del Radicado 1-2023-004491
Fecha de Radicado 08 de febrero de 2023
e de Radicacion CTCP 2023-0057

Tema Propiedad Morizontal - Registro de libros de contabilidad

CONSULTA {TEXTUAL)

“[ .J PRIMERO: S0y conocedor y conscrente que ef Consejo Téenico de fo Contaduria Publico ([CTCP) es un Orgamismo
Unentodor téenso cientifico de la profesién y Normaleador de las Normas de Contabilidad, de Informacion Financierg y
de Aseguromiento de i Infarmacidn, conforme o lag nosmios legales vigentes, especioimente por fo tspuesto en la Ley
43 de 1990, 1o Ley 1314 de 2009 y sus Decretos Reglamentarios.

SEGUNDO: £l aruculo 10 de Ja Ley 43 de 1990, estoblece: “Lo etestacidn o firme de un Contador Pablice en ios actos
propios dc su profesion hard presumir, salvo prueba en contrario, que el acto respectiva se gjusta a los requisitos
legales, lo misma que o las estatutarios en cosos de personas juridicas. Trotdndose de bolances, se presumird ademas
que fos saldos se han tomado fieimente de los libros, que éstos se ajustan @ fas normos legoles y que lgs cifras
registradas en ellos reflejon en forma fidedigno la correspondiente situacién finantiera en lg fecho del bolance.
Pordgrafo. Los Contadores Publicas, cuondo otorguen fe piblica en materia contable, se asimilardn a funcionarios
publicos para efectos de fas sonciones penales por los delitos que cometieren en el ejercicio de fos octividades propias
de su profesidn, sin perjuicio de as responsabilidodes de orden civil que hubiere lugar canforme o 1as feyes”.

TERCERO: £} fiterol f dei orticulo 654 del Estatuto Tributorio estoblece como un hecho irrequigr en lo contabilidod y que
da lugor @ eplicar sonaidn por libses de contabiided: "Cuando entre Jo fecha de las uitimas operaciones registradas en
los libras, y el iltimo die del mes onterior o aquél en el cuol se solicita sv exhibicion, existon mas de cuatro (4] meses
de atroso”.

CUARTO: ES e lener en cuenta que en rumerosos Conceplos emitidos por parte def CTCP, se mengiong que los fibros de
contebited de ura propieded honzentol deben regrslrarse en fo Direccitn de impuestos y Aduanas Nationales {E1AN].
$t ien es cierfo que lo legislacon sobee la matena ha vemids siende modificada, ol consultar lo normative fegal (DUR
1825 de 2016), podemas evidencior 1o siguenle.
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"Articulo 1.2.1.5.4.4. Libros de contebilidad. Los contribuyentes de que traton los articulos 1.2.1.5.1.2,, 1.2.1.5.2.1. y

1.2.1.5.3.1, de este decreto estén obligodos o llevar los libros contabilidad de conformidad con los marcos téenicos
normativos contobles y ser registrados cuando hubiere lugar o eflo”,

"Articulo 1.2.1.5.15. Libros de contabilidod. Todos los contribuyentes sujetos al rdgimen tributario especial estén
obligados a llevar libros de contabilidad debidamente registrodos de conformidad con las normas legales vigentes,
onte la Comarg de Comercio o la Direccitn Seccional de Impuestos con competencia en el domicilio printipal de la
entidad, o ante cualquier organisme publico que tenga facuitad pera reconocer su personeria juridica™

QUINTO: £l articulo 45 de lo Ley 190 de 1995, establece la obfigacitn de levor coritobilidad como medide de control poro
entidedes sin ammo de lucro: "De conformidad con la reglamentacidn que af efecto expida el Gablerno Naclanal, todas
los personas juridicas y las personas naturoles que cumplon los requisitos sefialados en el reglamento, deberdn llevor
contebilided, de ccuerde con los principios generalmente aceptados”, o que permite concluit que las personas jundicos
erginadas en ia constitucion de {o propieded horizontal se encuentran obligadios o levar contobiitod con ef lens de fos
tequisitos del Marco Legal vigente, esta respensabuicad con base en lo dispuesty en el numeral 5 def articulo 51 de 1o
Ley 675 de 2001 {funciones del odmenistrador), la cuol contempia lo funcion y obhigacidn de levor bojo su dependercio y
responsabilided, 1o contobiliiod del edificin o compunto, responsabilidad que recae intialmente sobre el admimstrador,
tor como 10 consdero &l Conseyo Técmico de lo Contadunio Pablica concepto 0812 del 12 de Agosto de 2019}

SEXTO: £inumeral 1* del articulo 774 del Estatute Tributona (E.T.), establece que en el caso que estas entidodes requieran
que su contabiidad constituye pruebq, deberdn regatiar fos ibros; "REQUISITOS PARA QUE LA CONTABILIDAD
CONSTITUYA PRUEBA. Tanto para los obligados fegnimente g liever libres de contabilided, como pora quienes no
estondo legalmente obligados lleven libros de contabilidod, éstos serdn prugbeo suficiente, siempre que retingn los
siguigntes requisitos: 1. Estor registrados en le Comora de Comercic o en lo Administracin de Impuéstas Nacionales,
segun el caso, " Es pettmente recordor que ef onticule 772 del E. T, establece que Ig contebihdad del contribuyente es un
medhe de gruebe o su faver siemipre y cuando se leve de acuerdo o la normatividad vigente.

SEPTIMO: Las persongs jundicas orginadas enla constitucion de Ig progeedod honizontal, dengminodas residenciales son
agentes de retencidn on lo fuente, el cuol e un mecarsmo de récoudo anticipade del impuesto Rento y por fo fanto,
deben cumpl con el deber formal de presentor onuaimente ln informacion exdgena, por ello es que anteé cualquier
reguerimiento de fo OIAN. para gue sea temde en cuento lo contobilided como pruecbo, se debe cumplic fos requisitos
leqeies como of de reqistrar los hbros de contobdidod, ademds de o onterior s pertinerde recordor que los dotos
registragos en lo contobddad proverientes de fo causacion de las expensas comunes ordinatios y extraordinanas tontc
en las progredades honzoatales residenciales coma muxtas o comereigles, dejen evidencia y trazabiidad como soporte de
lo cupntas por cobrar y de los demas hechos econdmicos reahizodos en vng vigencae en el desorroifo nprmal de su objeto
socal, par este mobwvo y gnte cualgurer requenmuento de prueba gl poro el cobro juridico de fa cartera o para un
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proceso de rendicidn de cuente que se le inicie o un Admimisirador, paro que lo contobiidad seo tende en cuenta por el
Juez coma prueba en el process, deberdn estor requstrados los hbros de contabilidod.

OCTAVO: Es pertinpafe menifestar que independientemente det tipo de Coprepiedad, Je contoblidad estd sujeta o fo
contemplado en el tegimen sgncienotono y o lo dispueste en ef Tiulp IV del Codige de Comercio y ©f Copitulo V dei
Decreto 2821 de 1974, el cuol contemplo que teadrén el cordcter de abligotorios las hbros Mayor y Balances y Diaria.

Ge ocuerdd o lodo lo monifestedo ontenarmente, &5 Gue muy respelupsomente i¢ solicito como profesional de ko
Contodurio Publico, of Honorable Conseyo Téenxco de lo Contaduria Pabiica, fo interpretacidn de las nermas interpretorse
arménicamente y que s¢ ermnitg un nuevo concepto al respecto, por cuanto haste gue NO seo modificado el articuio 10
de lo fgy 43 de 1890 y ef iitersl f det orticulo 654 del Estatuto Trbuteno independientemenle que lo copropiedod sea
residencial los itbros oficicles debe ser registiades ante lp DIAN, por cuanto Jo Contabirdod debe ser llevade de
conforrudad cen io normatividad legel vigente,”

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

tt Conseje Tecmica de la Contaduria Publica (CTCP) en su cardtter de Organismo Orientador técnico-cientifico de la
profesion y Normalizador de las Normas de Contabibdad, de Informacrdn Financiera y de Asegurameento de 1a
Informacion, conforme a las normas legales vigentes, espacialmente por la dispuesio en la Ley 43 de 1990, [2 Ley 1314
de 2009, v cn sus Decretos Reglamentarios, procede a dar respuesta a fa cansuita antecir de manera genvial, pues ng
s¢ pretende resolver casos particulares, en los sigurentes termings.

Ante todo es necesano aclararie al consultante que el valor probatonio de la contabiidad proviene de un mandato
constitucionat, cuande en su arhiculo 15 1a Constitucidn Politica establece;

P Pora efectos trbutores o Jedioeles y poro s <0508 de inspeccitn, wgdanca e iatervencion del Estedo podrd oxwprse lg
preavatae.en de fibeos d¢ contubddod y demos docanenios prvados, £ oS termmes que seflale o tey.”

Lomo s ruarfestd en los conceptoy 2021-0594° v 2022-0603° generados por el CHCP:
L L st propeedad hordoitu! ey resdendit), no @iste una norma que bkt & re@3lear 108 libigs de contobided v de octas anti b

BIAN, ¢ f2 Comera de Comerdip ¢ entigidd suiar, por b gué en cste caso o propiedad houzontol consetvart los hixos de contabiidad
y de netas et medis fis ca o digital sequn se considere aag ppropiod *
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Be acuetdo 3 los antecedentes de la consylta, hace mencion principal al articulo 10 de la Ley 43 de 1890%;

“Artituio 10, De o fe publica. Lo alestacion o firma de un Contodor PUblica en los oClos gropios de su profesion hoed gresume, spivo
prueha en contrarnd, gue ef octo especive se Gjuste 0 Jos requisitos legales, lo musmo que o los estatuterios en cosos de personos

jutidicos Yratandose de balances, se presurmitd adermds quit o saldos s¢ haa 1omods fielmente de log fibrog fue ditos s gyuston o

les ngrmas fegoles y gug las cifras regustradas ep elfps riflepnn in forme fidedigne o correspondientc situegibn finannierg enifa fecha

dei balange

Poragrcfo. Los Contadores Publcos, cuondo oloiguen fe publa en mater conipble, se asundaron o Juncionarios publcos perg
efecios e las santiones penoles por los deiilos Que cometieren en ei eperiii) de 105 octwidades propaas de su profesion, sin Peruicd)
de ks réspodisgbilidades de orden tivil que hubrere luger conforme o fos leyes”. Subrayado fuera de texto,

Como se observa en el articulo se hace mencion a fos Iibros de contabilided que se ajustan a fas normas legales, y que
bas cifras registradas refiefen de manesa fidedigna la informacién contable v financiera de ba Propiedad Homzontal, no se
hace mencadn al registro de fos lbros

Asi mismo 3¢ menciena ¢l iteral f) del articulo 554 det Estatuta Tributano®:

AL 654, Hechos requiares en fg contobididad

Habr ugur @ aphoar sancdn por ibres de contabdidod, en los SKJutenies cosos
¢ Ao Wevar spros de contabulidod st hubere oblpacion de levarios

& Mg tgage requstesds s fibvos pringipoles de cpntabirdod_ st hibugre obhoacsern de cegistrarips.

i Noexh bar 195 ibros de contabdidad cuando fas avlondgdes nbuloues lo Saiigren

& Lievor dobie contaddidad.

& Ahadlevar o hheos de rontobibdod en forme Jue pecmitan verficor o determanior 'os facteres necesanas pora establecer los bases
¢ LQuidogion de 105 IMpudsIas o relengiones

. Luondy eatre t fecho de fos oltunas pperociones registeadas £n log ipegs, v el wilimo dter del mes gntenot o oquélen el cuol 3¢ sohgite

st exbubugida, enstan mgds de Cuotro (4) meses do ptraso. * Subrayadp fuera de textg

En este articuio del Estatuto Trbutario, se hace menvion sobre ias santicnes a i0s hbros de contabilidag. En ol literat b)
se indied que el segitre de los ibros es & hubiere obligacién de reglstrarlo, lo cual como se aclard, no es obligateno
hacerlo, en el fiteral ¢f se hace clandad » la exhibicidn de tos libros, no necesaniamente que estén registrados y en e!
Irerad 1 al que el peticionaro hace mencion, se lee sobre Lo registros en los Ibros y sy exhibicidn, Que no puede ser
SUPenor & jos 4 rmeves

3
Temvasa dé ta Ley 43 de 1508, Capitudo Segunde Dei Sjreitit Ge la profesion, Arboulo 10 De fa fe pubica

" Tamano el Budite Thbatano, . bro ¥ Procedineeta Tribuang Trule it Syngiones, At 654 Hechos wreguiares en b3 contabrirdad
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De acuerdo a todo [o anterior, no se observa obligacion de registro de los libros de contabilidad para ja propiedad

horezontal residencial £n el DUR 1625 de 20167, se reitera:

“Articulo 1.2.1.5.4.4 Libros de contobiidad®. Los contribuyentes de que traran jos orticulos 1.21 5.1 2, 1.2.2.5.2 1. y L2 1.5.3.1 de
este Deciplo_cston oblgodes o Vewar tos hbirgs contabilige nformedad fon ot mos s n 1oy conlob

retus ool cuando hubigre lugar o ello

Articulo 1.2.1.5.3.1.7 Personos juridecas sin drema de lucra onginades en lo propredad horzontal contribuyentes del tégumen aréinsno
de? imipueslo seb2e @ renta y complementar Sor contnbuyenies del régimen orthnarso del impuesto sobre lo 1ento y complementang
10§ per 50nas Jurd o3 orignadas en lg Lorstitucon de propiedad horizoato! que destngn algun o aiguno de sus bienes ¢ reds comunes
poro fu exploludion comercial 0 industial & MiKto de couerdo con fo prevista en 1a Ley 675 de 2001, y que generon renta.

el art.culo 19 5 del Estatute Trebutang { ) Resalto y subrayo fuera dé texto.

£l Estatuto Tributano en el articulo 19-5* a que se hace referencia, ndicd:

YAt 19 5. (teas conttibuyentey del ampuesto solve Ja renla y fomplementanas

S Adionetn Lus personas Juedices ongrodos en fa constluaien de fo propedod fiorzenldi que destinen olgtn o oigunos de sus
biercs 0 dreos comenes pora la explotocien comeraia) o industoel, génetando algun ipo de renta, sorgn contriduyentes del régqumen
ordinano dei inpuesto sobse Ia renlg y complementarios y defmpuesto dendustig y comerco.

PARAGRARD S exclurén ge lo dipueslo ea gste orticuip ios gropsedgdes honzontoles de uso resitignggl ™ Subrayado fuera de
texto.

Mraeg o w bt oo 2 e S litsel gestormaemagas, bt s phpde 83034
" fomado ne DUR 1526 0e 2016 Secetn 3 Personas juridrcas vin animo de fucrs anignadas +n 13 propiedad hotirontal coniribupentes detmpuesto
sobre b sient y Lamplomortans Artkale 1 2 15 44 Libuos de contabilidag

Toor ane 4 DR 1625 do 2016 Soterbn 4 DmpoLitibnes Comunes para s eandaoes del regraen Ubgtang payreceal del impraeste tobie la reats ¢
o mantang, Arttwio L2 1531
* Tomana de Estateln Tobatans, Lbra gnmend Impuesto sobre 4 Renta y Complementanas, Articuio 19-5 Qreps con Giros cantnbuyenies 0@
rrpafste wbre i 1enta y LOMpEMantatos
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La presidente del consejo le indica al revisor fiscal que, analizando su informe, se generan inquietudes
y por tanto se realizaron algunas preguntas a la administracion respecto de los libros de contabilidad,
porgue usted decia que no debia esperarse aprobacion para poderlos actualizar. Frente a este tema,
la administracion nos comentd que estan aldiay pudimaos constatar en estareunion gue se encuentran
hasta el mes de agosto, impresos y actualizados; usted decia en su infarme que debe hacerse a mas
tardar al mes siguiente, entonces estamos hasta ahaora hoy para revisar el mes de septiembre, por
tanto se puede concluir que esta al dia.

El consejero Jaime Gonzalez respecto de esa observacidn dice también que el considera que los libros
oficiales de contabilidad estan al dia en el software contable SISCO y el hecho de que la impresién se
realice en el mes siguiente no puede considerarse un atraso en los libros de contabilidad, como se
deduce de la redaccion que al efecto realiza la revisoria fiscal. Que nos permite el, un concepto del
Consejo Técnico de la contaduria publica con retacidn a los libros de contabilidad en la propiedad
horizantal , el cual lee: Comillas. Contabilidad al dia los libros de contabilidad deben actualizarse a
mas tardar en el mes siguiente a aquel en el cual las operaciones se hubieran realizado. La practica de
esperar aprobaciones para realizar los asientos en los libros no se ajusta a las disposiciones legales.
Impide la utilizacién de los estados financieros como instrumentos de gestion del negocio y afecta el
cumplimiento de las funciones del reviseor fiscal, como es el caso de la emision de su dictamen, entre
otras. Entonces, asilas cosas, pues para nosotros estuvo aclarada la situaciény en la observacién que
usted deja de gue no se encuentra actualizados, esa es las observaciones que hay frente a los libros
don marcos.
El consejero Jaime Gonzalez, amplia la informacion, manifestando que, a lo gue me refiero es que esta
hien dejar coma una recomendacitn, pero lo que no me parece a mi es decir que los libros no estan
actualizados toda vez, que no se configura atraso en los libros de contabilidad, porgue muy hien el
concepto o dice y la norma Lo dice, Si son meses, cuatro meses para que configure atraso, Entonces
Una cosa es uno emitir una recomendacion que de mi parte la acepto de que en la medida que se pueda
se imprima en el siguiente, pero no hablar de que no estén actualizados porque no estan impresos.

5e concede el uso de la palabra al Revisor fiscal, y menciona qua, laintencionalidad no es esa, sinc es
decir, procisamente por una de todas formas, reviso la redaccian, pero lo que estoy diciendo ahi es Lo
mismo que dice el concepto, cierto, incluso mds adslante, en cuanto a los libros, estoy dicienda, mire
ellibro diario de agostoy elfolio tal, eso es mas que otra ¢cosa, s decirle, mire, los libros, porlo menos
deben de estar asi, pero no es que esté diciendo o sea reviso la redaccion, pero laintencién no es decir
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que estan atrasados.
La presidenta dice quedara asi la aclaracion en el acta correspondients eldia de hoy.

El consejero Jaime Bohdrquez, interviene diciendo que los libros no necesitan aprobacién, para eso
estan las personas responsables, ni siquiera nosotros como consejero necesitamos aprobar nada de
es0; €S0 6S una situacién que deben arreglar los profesionales que son los encargados de la situacion,
pues pienso yo gue es como perder un poquito de tiempo en eso.

La presidenta ls da la palabra al consejero Edgar Rodr(guez, quien menciona que s ley es muy claray
lo dice que nos deben pasar son balances de prueba, no los libros oficiales, los \ibros oficiales los
imprime el cuando el dictamen lo emite el revisor fiscal eso es a final de afio.

La presidente del consejo dice que tiene otra inquietud frente al informe y es la relacionada con una
recomendacion que deja que se cumpla la normatividad de la SGSST entonces también, pues se le
indago a la administradora que estéd pasando, si se tiene que plasmado en elinforme, deja ver que no
se esta cumpliendo en el conjunto. La administradora nos da una respuesta indicando que se esta
cumpliendo, que el manual estd actualizado y por cuestion de agendamiento no habfan podido realizar
unas capacitaciones, de hecho, fueronrealizadas el dia de hoy a las 9:50 de la manana. Se pudo verificar
par et Consejo que, si efectivamente tenemos el manual y ya para efectos de antregar la informacicén
obligatoria an diciembre o la de este afio, se estan adelantando todas las capacitaciones.

E! revisor fiscal da respuasta a la inquietud de los consejeros donde el menciona que hay una
resolucion, a medida que se vaya viendo las cosas, los parametros que fijan la misma resolucion que
ia misma se vaya cumpliendo, puas vamos quitando esas notas, pero la idea (ue se tiene, es que la
norma tiene que cumplir en su totatidad, puede a la medida que ya me vaya mostrando, me haya
evidenciado que se hacen las cosas, pucs se van quitando las observaciones.

La presidenta del consejo indica que al parecer estamos como en el punto anterior y de pronto es de
interpretacién en la forma de redaccion, porque también nos encontramos dentro del termino, para
dar cumplimiento a la resolucion del SGSST como lo exige, parque eso se tiene gue hacer un
seguimiento durante todo el aio, por que s importante.

L Revisor fiscal menciona que con la administracién hemos seguido haciendo mesas de trabajo, para
ir mirando y hemos ido observando los estados financieres con otras situaciones, se ha ido haciendo
mancomunadamente con la administradora y con el contador, pues algunas observaciones que he
hecho yo alos a los estados financicros, pues para que el Consajo estéd enterado, se han ido corrigiendo.
Entonces, por sjemplo, en el mes de septiembre hice una observacion, aungque no es material en cuanto
a al reconocimiento, lo que erala ARL por valor de $4.400 y algo cuando hice la auditoria, legar a lo que
es la nomina, todo lo que tiene la nomina, entonces encontré en un asiento de la ARL, Pero pues como
no es material, 0 sea no, NO ¢5 quUE vVaya a otra cosa que se hizo, se verificd. Pues al flujo de efectivo que
habia una. Me parecia que es una alguna situacién que se presente con el sistema. Observaron que
habia una diferencia de $ 227.000, pues eso, hemos estado trabajando. Relacion con los con las
observaciones. Va a ser solamente,

La presidente del consejo refiere que hay otro asunto que viene dejiandasa an los informes vy es el
aseguramisnto de las zonas comunes, en donde se indica queg esta infro nscgurado.

Como se la dio a conocer al Revisor fiscal en reuniones anteriores, esté asunto fue tratado en la
Asamblea general de propietarios del afio 2023 y se determiné darle manejo, a este item, ano a ano.
Usled ha dejado, que debea ser una politica contable y quienes conocen del tema indican que en
raalidad no es una politica contable si no es una decision de orden administrativo; ya que la politica
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nos gustaria conocer, en ese sentido su opinién, porque sabemos que esta infra asegurado, pero pues
eso no debe ir dentro de una politica contable.

El revisor fiscal manifiesta que precisamente hice el estudio referente que se habla, lo que se dice en
cuanto a laley, cierto €s que no es que se tenga que hacer algo cierto porque eso financieraments trae
sus consecuencias. Cierto es, entonces digamos en unos indicadores como el ROA si yo cojo y hago
ese, avalio lo lleva a mi portabilidad, entonces eso va a afectar algunos, indicadores, cierto, entonces
lo que dice la ley y mire a ver qué dice la politica contable, gue silolienenono sé, pero que lorigen. La
técnica contable no Lo obliga. Hay unas situaciones de orden financiero. Que asi sea, que la Asamblea
designe, sea la maxima autoridad, pero uno puede asesorar, orientar a la Asamblea, a los consejos de
administracién, pues se debe tener asegurado por cualquier eventualidad que surja en su totalidad,
pues si, yo sé que se debe ir asegurando gradualmente,

La presidente del consejo da la patabra al consejero Edgar Rodriguez, guien dice: frente a este punto, el
menciona que ta Asamblea dice que si, que hay que irse asegurar aumentando el valor del seguro
paulatinamente. Pero si, ultimamente hemos ha aumentado el IPCy cuando se incrementa los servicios

publicos, la vigilancia. Incremento en el salario minimo, que son como 3 * 4 puntos por encima del IPC.
Entonces, pues no ha guedado corto, aqui se ha aumentado en la medida en gue Lo existen los recursos,
pero no Lo que uno guisiera por precisamente por eso, por falta de recursos

5. INFORME DEL CONTADOR

La presidente manifiesta, que los informes fueron presentados con anterioridad.
Observaciones por parte del consejero Jaime Gonzalez.

_En las cuotas de administracion se presenta incremento de $1.965.908 con relacidn al mes anterior.
<Implica esto procesos pre juridicos 7, 0 corresponde a cartera corriente?

. £n el presente mes de septiembre no se realizé amortizacion de los gastos pagados por anticipado
por conceplo del seguro de zonas comunes ?

. EL déficit a septicmbre 30 es de $38.850.364, el cual, como se ha sefalado en reuniones anteriores no
es un déficit real ya que se llevaron al gasto la ejecucion de obras, pero no se llevd al ingreso la
recuperacion de la cartera obtenida del litigio con el Banco Caja Social. Sugiero realizar una prueba de
recorrido, es decir, evidenciar los registros contables yue se realizaron u omitieron para Wegar a
obtener dicho déficit. Es muy importante tener claridad de este hecho con miras a la Asamblea

General.
. Con relacion a la ejecucién presupuestal, se presentan sobre gjecucionas importantes que \a
administracién deberd tener en cucnta para hacer su respectivo seguimiento.

La presidente del consejo concede la palabra al contador, para que de respuesta a las inquietudes
del consejero Jaime Gonzélez.

El contador menciona que las cuotas de administracion en la parte del prasupuesto, las cuotas de
administracion fueron facturadas igualmente, o sea son $36.154.000. Qtra cosa es que en la pare
total de los ingresos an la parte del informe de presupuesto lo hice en el mes de septiembre, fueren
presupuestalmente, estand 34,214y gjecutado $34.403 el 1.905. No lo ubico. De pronta, si usted me
lo puede dar mas especificamente donds o tiene especificado, porgue yo aqul si usted mira el
presupuesto, la ejecucion presupuestal, no hay diferencia, es el 100% de lo que facturamos de
Administracién. Ahf no tenge, no tengo ninguna, pues le digo, no, no hay ninguna diferencia, no lo
ubico ese $1.900. entonces le hasta el momento lo que le envian en la ejecucion presupuestal y lo
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que yo verifiqué. El presupuesto que esta proyectado es de $36.154 y lo gue estoy facturando es ese
valor mensualmente. O sea, no hay diferencianienlo mensual, nienlo nienlo que llevd aseptiembre.
De pronto nos podemas sentar un momentico y me dice y yo ubico et auxiliar completamente o loque
usted tenga en el momento de la reunién de consejo; en la parte del seguro de zonas comunes. Sime
estoy dando cuenta de que no la aprovisioné eso me falté. No sé por qué, porque son las dos notas
que hago amortizar el seguro y la del fondo de imprevistos.

De acuerdo a lo que hemos hablado con el ravisor fiscal ejemplo, lo que él me esta diciendo de los
$4.300 que tenemaos an la partc de la ARL, es que yo recibi la contabilidad, estaba provisionado
$16.300 a pagar, y nosotros pagamos $9 300, porque en ese mes una persona salié de vacacionesy
no se pagd et mayor valor, entonces quedaron $4.300 como pendientes a la fecha de hoy. Desde junio
a la fecha, esos $4.300 viene siguiendo, yo le dije en el momento que, si yo lo podia hacer en
septiembre el ajuste, y él me dice gue no porque yo lo tengo que hacer en octubre.

La propuesta para el consejo s, como son situaciones, como éldice en los libros oficlales, poresoyo
te dije al sol, es que los libros oficiales apenas terminen la reunién de consejo, s¢ aprueben los estados
financieros, gue no hay ninguna nueva, yo los imprimo comun y corriente, pero por ejemplo en este
caso esos $4.300, yo lo puedo hacer el ajuste en septiembre, porque yo no he impreso libros oficiales,
y si me permite o puedo hacer para no ejecutar doble seguro en octubre, Para eses es nuestras
reuniones, porque si yo quedo pendiente de algo o el consejo ¢ el revisor me hacen alguna
observacion, lo puedo ajustar, o puedo hacer y se los puedo reenviar e imprimir los libros comun y
corriente, esa es la funcion de esa situacién de los libros oficiales, eejecutarlos después de esta
reunién y aplicarlos, hacer ¢l ajuste en ese mes que nos presenta, sino que el revisor fiscal la vez
pasada me dijo que no me devolvieran, entonces yo me quedeé en Stand by.

El consejero Domingo Salamanca le indica al contador, usted es un profesional. Tiene una tarjeta
prafesional Usted responde contablemente, usted responde al revisor fiscal, el da unos conceptos,
pero, Si el concepto del revisor fiscal es errado, usted responde con su tarjeta profesional, usted es
de acuerdo a su experticia profesional es quien actda.

El Contador menciona, que el revisor fiscal hace las observaciones, no s el responsable, entonces
£0IMOs tante yo comao la administracion.

El contador dice que, de acuerdo a la observacidn, se estaba hablando de la prueba de recorrido que
hicieron, una prueba de recorrido para el déficit. Y el primer recorride es que hay un déficit de
$38.000.000 de pesos. Loque sedice es que de acuerdo a lo que este afio sc ha ejecutado, sies parque
recibimos unosingresosy se han emitido unos gastos gue ne se hayvan hecho, pues en anog anteriores.
Ejemplo, mantenimientos preventivos. mejoramiento del parque, todo eso lleva la gjecucion
presupuestal que llevamos, o gue dice es verificar porque hemos hecho esas obras, porque tuvimos
la Plata, pudimos hacerio. Como se ha senalado en reuniones anteriores, no es un déficit real, ya que
se llevaron al gasto a la ejecucion de obras, pero no se llevo al ingreso la recuperacion de la cartera
obhtenida del litigio con el Banco Caja Social. Sugiero realizar una prueba de recorrido, es decir,
evidenciar los registros contables que se realizaron u omitieron para llegar a obtener dicho déficit,
cuando ¢s muy importante tener claridad de este hecho con miras a la Asamblea cuando yo llegué.
hubo la situacion de los $15.000.000 que se pudo hacer al ingreso porque era lo que venia del arfo
pasado en una cuenta en el cual se paso al ingreso los $15.000.000 v el gasto &s el que se ha venido
gjecutando.

El consejero Edgar Rodriguez, aclara que las cuotas de administracion se les habia dado ingreso
cuando se cobraba mes por mes y afno por ano. La, la casa |- 8 nos debia $68.000.000 de pesos y
perdimos $40.000.000. Entonces, qué se hizo si se llevéd el ingreso al PG de las cuotas de
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administracion no se le podia dar porque ya ingresaron afos anteriores. A lo que si se le debio dar
ingreso fue a ios $14.000.000 y pico de pesos de intereses. Por eso fue la jugada qus hicimos del
deterioro y que tengo la razon y si quieren, les pongo el video que dura 20 minutos del doctor Henry
Moya. El doctor Luis Henry Moya dice, que las administraciones de los conjuntos deben utilizar la
cuenta del deterioro de las cuentas que estadn por cobrar. Las cuentas por cobrar por administracion
deinterés y deterioro. Nosotros nos reunimos, si, y lo hablamos, pere yo acepté y lo hago publico aca
porque no me acordaba de donde tenia ese ese video del doctor Luis Henry Moya, que es consejero
de la Junta central de contadores, y es consejero del Consejo Técnicoa de la Contaduria y éllo dice
muy clarito, las propiedades horizontales deben manejar las cuentas de los morosos. por
administracion extraordinaria, por intereses con lo que sea, como en un detericro. Cuando ya van
mas de 90 dias de mora, siempre se lleva con un abogado. Agqui hay unas politicas que de acuerdo el
deterioro uno va Usvando cuando sale la sentencia y se ve que €3 o que se cobra, Lo que hace la
sentencia, es darnos la facultad que con esa seniencia podemas hacer la contabilidad y que ahi,
como decia, sino se pudo cobrar 100% de esa cartera. El deterioro entra a hacer parte de esa de esa
situacion de descargue de carteray lo que hace elingreso. Como facultad que en el momento cuando
hicieron toda esa gente no lo hicieron como debia ser y esperaron 5 meses mds. En contraste a lo que
se dice el deterioro hace parte del momento de la sentencia, cuando ya se gjecutan una situacion de
eso estaba hablando. Es decir, lo mismo es déficit, cuando ya sjecuté una cartera, tenia La Plata vy
resulta que el déficit se me ejecuto en este afio es porque ejecuté una serie de gastos y estos gastos
porque tuve una plata guardada vy el presupuesto digamos son 10 pesos y ya ejecuté 20, porque
ejecuté 20, porque yo tenfa una plata guardada y eso es a lo que se refiere que tener listo todo. Como
el recorrido al informe de la Asamblea. Como notas del presupuesto que sugieres que se tenga bien
clara, como las notas a los estados financieros. Presupuesto. Ahl se tenga en cuenta, cuando
recibimos, cuanto recibimos, y en qué se invirtié, por eso es la palabra déficit y estamos claros, es
como mas claridad para la Asamblea. El déficit no ha referido a la vez porquc estd aqui la mayoria, si
podemos decr que no estan hablande es un Informe contable.,

Et consejero Edgar Rodriguez efectla una observacion a los estados financieros, la socializa en el
cuadro.

Entonces, e{ recaudo disminuyg en $213.000, los honorarios bajaron $1.696.000 pesos porgue se les
pagaron los meses que se le debian al contadory al revisor fiscal. La cartsra aumento $1.883.408, que
los otros que los reembolsos disminuyeron er $567.344, que es un reembolso del afio pasado, la
retencion en la fuente disminuyé $177.350 pesos. Los impuestos municipales disminuyeron
$1.266.079, pero hay que tener en cuenta que en agosto cubria Julio y agosto un bimestre, ahorita
llevamos solamente septiembre, pero van $8.000 pesos en septiembre. En los aportes aqui vienen
unos rubros que el mes pasado y ahf le pues le haild la razén a Edison que se pueden corregir las cosas
despues, porque de acuerdo con el batance que nos pasaron ustedes el mes pasado aparecia
$155.600 y ese fue corregido entonces, en los aportes a ICBF, Sena y caja de compensacion tamiliar
$233.600 yo hice ia observacién, gue esté muy bajito, entonces lo mismo, la cotizacién a pensidn,
aplicacién apena pension tuvo una variacion. ;En el balance que nos enviaron anterior aparecian
$493.900y estle nos muestra $415.900 en ese sentido? Silas cosas se pueden corregir oportunamente
parano llevar problecma mas alla de donde es eltermna, para poder corregir cualquisr aclaracion. Lo que
pasa es que como yo hago este andlisis con lo que pasaron entre agosto y septiembrs, que estd muy
bien de septiembre. En agosto ya Lo corrigieron entonces, por consiguiente. El anticipo de las cuotas
de administracién también se corrigié porque tuvo una variacion de $797.000, un incremento frente al
mes pasado. El saldo en la cuenta de AV VILLAS, de acuerdo con esto, si fuéramos a pagar todag,
tendriamos una iliquidez de $14.559.000 que eso disminuyo. Frente al mes pasado, que la el déficit
fue de $16.003.200 pesos, el déticit no, sino el 10, La. En la cartera analice también GuU®e Caso por caso.
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las que estanvencidos voy a decirtos cddigos de la Casa, ta Casa 14. Tuvo una disminucion de $98.000
pesos; la casa 156 disminucion $99.000, La casa 814 disminuyd $234.900, La 816 se puso al dia y
disminuyd los $253.800 que dehia. Me preocupa que entrd en este en estemes la Casa 1210, 1315 que
venia en mora aumentd $2.500, la 811 aumento $264.200. La 126 aumentd $268.000 entraron nuevas,
las 115 $257.000, la 88 $256.965 nuevo moroso de la Casa 76 $257.000, la 67 s una nuevo y aumentod
an $254.700, la 61 aumento, crecio la deuda en$ 262.500. Elfendo de reparacion de victimas aumentd
en $257.000. En conclusion Cudntas casas estdn para enviar al abogado. Pues aqui se habla de que
después de cuatro, hay una. d $2.068.000 muestra la casa 1506 y la de fondo de reparacién de
victimas.

La administradera responde gue la casa 1506 tiene acuerdo de pago.

El consejero Edgar Rodriguez, da los agradecimientos al contador porque la contabilidad esta bien
llevada y esta bien.

La presidente del consejo indica que hay unas partidas por identificar del afio 2022, por valor de
$211.002. Pregunto, es viable que se envien a aprovechamiento, si se tiene que Sol ha realizado
constante cobre de cartera y nos estan enviando la cuenta de cobro en debida forma y no existe
reclamacion de esos dineros como saldos de administracién. Pareciera que corresponden a otros
conceptos no reclamados.

El contador responde, que una de las ¢econsideraciones es de cartera lo que viene haciendo es
oportunala gestién cobrada, es elmomento de que una persona levanta la manoy siyotengo notengo
pendientes ya vamos en el ano 2024 cerrando 2024 y esas son consignaciones de enero a mayo del
2022. Son pendientes del 2022 yva y hay una cartera gue es mas de @0 dias y es la que esta en acuerdo
de pagoyla otra es la delfondo de reparacion de victimas. La unica cartera de viene menos de 80 dias.,
Entonces debemos entender que esas consignacicones son dineros por identificar. Para que vayas
mirando silo dejamos en la contabitidad en aprovechamiento.

La presidente pregunta, qué implicaciones tendria si aparecen los dolientes y queé implicacion tendria
raversar,

Responde el contador, el Consejo debe tomar una determinacidn en enviarlo al aprovechamlentoy en
caso de que llegara el doliente se reversa la operacion contable.

La administradora menciona que mensuaimente se envia la facturacién al correo, se cobra cartera
gue se encuentra en moray no hay ninguna reclamacion por las propietarios.

IAaolicita o los consejeros sise aprueba o no el envio de éstos dineros al aprovechamiento, ycon b
votos de los b consejerous presentes se aprueba,

La presidente solicita revisar el tema de cruce de cuentas con el administrador anterior, sr. Gentil
Nifio, administrador anterior, ya gue de acuerdo con lo registrado, el conjunto tuvo que pagar una
sancion a la alcaldia de Flandes, por una lalla de pago del sr. Nifio; la safiora Sol la selicitd al aefior
Nifio la autorizacian para ¢l cruce de cuentus, el sefor envia un mensaje manifastandole que &l
autoriza ol cruce de cuentas, asi esta an el mensaje. La sefiora Sat cuando me da la infarmacién
porque como yo tengo que auturizan ol pago de la sancion, le solicito ma informe qué ha ccurride con
es10, en qué varmos con ia deuda del sefor Nifo para con el conjunto. Me informa, vie indico que debe
cursarle una cuenta certificada por el contador en dende se deje claro el cruce de cuentas y el saldo
que le queda por pagar, porque ¢l puada dar por entandido que va quedando a paz y salvo porque lq
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administracion no le ha hecho oficial, et saldo adeudado. Sol informa que ya le envio por correo

aelectronico.

Entonces Solsolicita en esta reunién guedamos en gue hagan el cruce de cuentas para gue guede un
solo valor y para gue ellos puedan tener en contabilidad lo gue se le debe al senor o él le deba a la

coprupiedad.
La presidenta del consejo somete a votacion la propuestay quecla aprobada por los § consejeros.
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6. INFORME DEL ADMINISTRADOR

La presidente manifiesta que el informe también fue sacializado a los consejeros.

£l consejero Jaime Gonzdlez le da las gracias a Sol por ¢t informe y por atender la
sugarencia de esquematizar los pagos realizados en el mes y por incluir las evidencias de

los trabajos realizados durante al mes.

La administradora da a conocer que ya e pago La primera cuota del seguroen octubre, la meta es pagar
en 3 cuotas.

Los domas consejeros agradecen a Solla gestidn en su calidad de administradera.

7. PROPOSICIONES Y VARIOS

Sol solicita aprobacién para el tema de la decoracion navidena, quien manifiesta que el conjunto
gozaba de tener benitos y buenos adornos hasta cuando yo gstuve como administradora el afio
pasado. Cuando ampezd a desempolvar Lo que hablan guardado en la administracion del senor

Niiio para revisar quc habia este afio, todo lo encontré dafiado e inservible por o anterios requiero la
compry de articulos par este concepto.

Esta solicitud es aprobada por unanimidad, es decir, por 5 votes de los b consejeros presentes.

8.  CIERRE DE LA REUNIONCIERRE DE LA REUNION

Apotado el rdan dal cia la presidente del cansejn, sienda las 7: 22 pm, da por terminada la
reurtion de Cornreejo de Administrdeion, agiadeciendo a todos su asistencia. jj
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Presidente Secretaria




