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ACTA No. 9
27 de junio del 2024 )
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Se da inicio el dia 27 de junio del 2024 a las 7:00 p.m. a la reunidn de Consejo de Administracion
citada con anterioridad a celebrar de manera presencial en oficina de administracién y virtual
mediante la plataforma ZOOM, para tratar el siguiente orden del dia:

1. tlamado a lista y verificacion de quorum.
2. Lecturay aprobacién de! acta anterior.
3. Informe comité de convivencia.
4. Informe del Revisor fiscal.
5. Informe del Contador.
6. Informe del Administrador.
7. Eleccion del vicepresidente del Consejo
8. Proposiciones y varios.
9. Cierre de Reunion.
DESARROLLO DE LA REUNION DE CONSEJO DE LA ADMINISTRACION

1. LLAMADO A LISTA Y ASISTENCIA

Presentes CARGO_
LIDA PATRICIA GARCIA H. 12 " PRESIDENTE ,
]
JAIME BOHORQUEZ K6 1 VOCAL '
S ; |
EDGAR RODRIGUEZ. K8 VOCAL '
| .
' JAIME GONZALEZ, H2 VOCAL !
[ -4
DOMINGO SALAMANCA  J8 VOCAL
INVITADOS:

Revisora Fiscal: Marco Villanueva. Presente

Contador: Johnny Becerra. Presente

Administradora: Sol Angel Castillo Bustamante: Presente

Comité de convivencia: Denis Nobile Villate y Rosa Victoria Ramirez Riafio. Presentes

Hay quérum decisorio y de iiberatorio para sesionar. Se inicia la reunién de Consejo.
2. LECTURAY APROBACION DEL ACTA ANTERIOR

Se dio lectura al acta anterior del 31 de mayo del 2024, que fue enviada con anterioridad, para su
respectiva lectura

OBSERVACIONES

La presidente del consejo: Manitiesta que el acta debe corregir su enumeracion ya que no es acta 7
sino 8, ya que el acta No.7 de fecha 4 de mayo de 2024, corresponde a una reunion extraordinaria,
Cuyo tema tratado fue demolicion y reposicion de placa del tanque y fue aprobada en esa misma
reunion.

fndica que no es correcto escribir la presidenta sino la presidente del consejo, por otro lado, se
aclara que en esta reunion se esta aprobando es el acta N° 6.

En el informe de revisoria fisca. se debe omitir la palabra “se da” ya que se repite 2 veces. Mas
adelante dice que: “la presidenta: a mi me parece que no es opartuno porgue nosotros no podemos
seguir en esta larga, Io correcto es: no pademos seguir dando largas. &



Enelinforme del contador, no se observa una intervencion del consejerc Edgar Rodriguez, en donde
€l hizo algunas observaciones ai wujo de caja y al presupuesto, manifestando que algunos rubros
estan excedidosy las ejecuciones frente a lo presupuestado para el periodo de enero al mes de abril
del 2024,

Por otro lado, se debe incluir que el acta en mencién queda aprobada de la siguiente manera:

Los consejeros Jaime Gonzalez, Edgar Rodriguez y Lida Patricia Garcia, aprueban el acta por
encontrarla ajustada a lo desarrollado en esa reunion; El consejero Rada indica que no aprueba el
acta por no haber estado presente en esa reunién y el consejero Fray Loaiza indica que no la
aprueba, no fundamenta su decision.

Con esas aclaracionesy sugerencias el acta queda aprobada por unanimidad por los cinco consejeros
3. INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

Se da la bienvenida a las sefior: « Denis y Victoria, encargadas de! comité de convivencia, guienes
manifiestan que el informe fue radicado en la administracion con anterioridad; La sefora Rosa
Victoria Ramirez, realiza lectura del respectivo informe en donde se manifiesta que no se han
registrado incidentes en el conjunto residencial, por lo que se muestra el compromiso y la
colaboracion de todos los residentes para mantener un ambiente sano de convivencia pacifico y
armonioso en nuestro conjunto.

Los consejeros agradecen la gestidn.

4. INFORME DEL REVISOR FISCAL

La presidente: Damos la bienvenida a nuestro nuevo revisor fiscal, el sefior Marco Villanueva.
Muchas gracias por acompafiarnos. Hay una inquietud, me gustaria saber si la sefiora
administradora le informo que se debe enviar con anterioridad a la reunién de consejo el informe
de revisoria fiscal para poder ser leido y analizado por los consejeros, ya que en anteriores reuniones
de conseja se habia dejado esta indicacion.

Cenocer su informe, es para nosotros una parte fundamental como consejo de administracion,
puesto que el sefior contador envia sus respectivos informes solbre la contabilidad del conjunto y
partir de la base de su dictamen podemos entender mejor los diferentes conceptos, si se tiene que
no todos los miembros del consejc somas contadores, en un lenguaje sencillo para que cualquiera
lo pueda leer. Por eso es importante gue sus informes sean enviados antes de la reunion para poder
hacer unas precisiones. Muchas gracias.

El revisor fiscal: Buenas noches, consejeros y sefiora administradora. Bueno, inicialmente, segun lo
gue nos dice dofa Lida, si es posibie enviar el informe antes de la reunién. Sin embargo, debido a
gue esta fue la primera revision, se realizaron algunas visitas y se proceso la informacién. Por lo
tanto, no tuve suficiente tiempo para enviarlo con anticipacion. Pero seguramente en el futuro esto
siocurrird. Por otro lado, quiero hacer una correccién: no son dictamenes, sino informes de revisoria
los que se realizan periddicamente. Los dictamenes son el estado de situacion y los estados
financieros de corte y de fin de afio.

La presidente: Ok, gracias, muy amable por la aclaracion.

El consejerc Domingo Salamanca: Por favor, r'10 tome mis palabras como una ofensa, nada de eso,
lo hago debido a la experiencia que he tenido en la administracion y la experiencia que tuvimos con
un administrador del afio pasado, gue realmente se presentd con unos 20 mil titulos y
desafortunadamente no tuvo en cuenta lo mas importante de una administracién, que son las
revisiones y los mantenimiento.. Debido a esa falta de supervision v la falta de mantenimientos
preventivos, tuvimos que invertir 25 millones de la administracion en la etapa del tangue. Si se
hubiese realizado el mantenimiento, |la aseguradora hubiera respondido por ese dinero, es decir, lo
que perdimes fue el dinero que se le pagd a el por sus servicios. g
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El revisor fiscal: Para eso estamos, para estar atentos a las cosas que nos competen directamente a
la revisoria fiscal y una de ellas es velar por los recursos de la copropiedad. Aun hay muchos aspectos
pendientes por abarcar, pero también me quedan muchos por verificar y uno de esos aspectos es la
poliza, para verificar qué es lo que estd cubriendo. '

El revisor fiscal inicia con la lectura de su informe.
OBSERVACIONES

El consejero Domingo Salamanca: Es importante aclarar que el dafio del tanque no estaba
presupuestado, por lo tanto, no debe reflejar un mayor gasto del presupuesto, ya que en una
reunion extraordinaria se aprobo que se sacara de |a recuperacion de cartera. Por lo tanto, solicito
que se coordine entre los dos para que quede claro el tema, ya que segun su informe da a entender
gue estariamos gastando mas de lo presupuestado.

Ei revisor fiscal: Asi como se estd presentando, si afecta. Lo que pasa es que se tiene que presentar
y revelar de otra forma. Es importante tener en cuenta que la revisoria fiscal tiene como uno de sus
procesos contables la presentaciény revelacidn. Entonces, en las revelaciones, seguramente cuando
se le vaya a dar cuentas a la asamblea, se va a hablar de esto. Se debe tener en cuenta lo que estoy
diciendo y no debe hacer parte Jdel presupuesto del conjunto.

La presidente: En el informe de revisoria fiscal se evidencian una serie de notas que, la verdad, no
mie parecen claras porgue no se esta trabajando asi. No sé si hubo falta de informacion o si usted
no la solicito a la administracion para poder aclarar esas situaciones. En la reunidn ordinaria de
propietarios celebrada el dia 4 de febrero del presente afo, quedd aprobado el arreglo de la tapa
del tanque y alli estan las condiciones. De verdad me llama la atencidn que usted pida documentos,
actas y demas que le permitan =vclarar situaciones cuando estes estan en la copropiedad. Por otro
lado, pasa lc mismo con los manuales. Bay un acta en donde se aprueban los manuales, entonces
da la sensacion de que se esta trabajando con unos manuales que no han sido aprobados. Vuelvo y
repito, el informe de revisoria fiscal es muy importante para nosotros. Yo solicito que la
administradora sea muy clara en el momento de dar sus respectivas aclaraciones cuando usted
requiera informacion adicional.

El revisor fiscal: El informe como tal lo dejo tal cual lo que se debe responder, pero es importante
mencionar que en la revision pusterior se verifico para asi poder entregar informe, pero la sefiora
Administradora no es que no me haya entregado los documentos, es que hasta ahora se los estoy
solicitando y lo que debe hacer es hacerme entrega de esos documentos.

El consejerc Jaime Genzalez: Referente al informe, me gustaria puntualizar lo siguiente: como es un
informe de revisoria fiscal y usted lo menciona en su informe, no es funcidn suya aprobar los estados
financieros presentados por la administracion. Por lo tanto, entiendo que su funcién es dictaminar
unos estados financieros certi: ados al finalizar el afio para la asamblea. Sin embargo, como
consejeros de administracion, no estamos presentes todos los dias, por lo que requerimos el apoyo
de la revisoria fiscal mensualmente para asegurarnos de que los hechos que ocurren en la
copropiedad estén enmarcados en la legalidad. Desde el punto de vista de la revisoria fiscal,
personalmente me gustaria ver un informe que aborde la situacion financiera. Sin embargo, me
preccupa que el informe de revisoria fiscal del mes de mayo sea incompleto. ¢Qué sucedié con la
revision de {a documentacion soporte? Es decir, (se revisaran los comprobantes del ndmero x al
numerc X, que forman parte de toda la contabilidad del mes de mayo? éLos comprobantes del mes
estuvieron bien soportados o si hizo falta algun soporte o firma?

Revisor fiscal: Eso se realizd quizas no quedo estipulado en el informe, perg si se hizo.

El consejero Jaime Gonzalez: Por esp, para nosotros es importante e! informe de revisoria y
personalmente a mi me gusta leer estos informes. No es que sea una camisa de fuerza para usted,
obviamente yo respeto sus procedimientos y su forma de presentacidn al informar. Pero cuande leo
el informe de revisoria en estos miomentos, me queda cojo y digo: "Oiga, éserda que miraron los
comprobantes ¢ no?". Es importante que se plasme esa infarmacion en los informes, ya que como@



consejero yo no puedo deducir. Pero sia mi me dicen que se revisaron todos los soportes y estaban
respaldados con facturas electronicas, con los soportes del RUNT, o si faltaron firmas y demas, eso
genera en mi una seguridad en la parte financiera y obviamente, aunque usted no tenga que
dictaminar, es importante que usted manifieste observaciones referentes a los estados financieros.
Por otro lado, a mi también me gusta ver en los informes la parte operativa gue .esta sucediendo
con el conjunto, asi como la parte de cumplimiento para verificar si se esta cumpliendo con la parte
laboral {aportes de seguridad .ucial, salario y demas) vy la parte de control interno donde se
evidencien efectivamente las consignaciones bancarias y los soportes de gastos debidamente
habilitados, como por ejemplo una factura. Estos elementos son esenciates para nosotros, los
consejeros, en el inferme de reviscria fiscal. Lo demas esta bien en el respectivo informe.

El revisar fiscal: £s importante que el revisor fiscal no sea solo de control ni tan policiva, sino que
sea mas trabajo en equipo. Por ejemplo, gue entienda lo gue esta sucediendo aqui y haga lo mejor
de otra forma, entre otras cesas.

El consejero Jaime Gonzales: En ese sentido, es a lo que me refiero al deterioro de la cartera. A mi
también me parece que no se deben debitar los intereses de esa forma y demas, pero es importante
mirar eso para que solo se refleje lo que se debe.

El consejero Edgar Rodriguez: Exptica al sefior revisor fiscal el por qué y desde cudndo se maneja ese
tipo de transaccion de intereses.

La presidenta del consejo: Cuando la asamblea aprueba recibir ese valor por la casa 18 de manera
inmediata, se puede deducir que se condonaron esos intereses, porserel érgano maximo. Entonces,
épor qué nunca se reflejd esto en la cantabilidad?

Entiendo por tanto, como se acepto el pago tal como lo solicitaron los deudores la cuenta debe
desaparecer porque ya acepté ese dinero.

Elrevisor fiscal: Por lo tanto, en los estados financieros se debe hacer una depuracién de esa cartera
y tomar una decision referente a eso.

El consejero Domingo Salamanca: Solicitd indagar ¢Qué pasé cuando se recuperaron los
$25.000.000 de pesos de la casa 18? ¢ Se registrd contablemente?

La presidente del consejo: Si, claro, se constituye un CDT.
El consejero Dominge Salamanca: Entonces entrd contablemente.

La presidente del consejo: Si, pero to que varios no hemos podido entender es por qué en su
momento no se hizo y se siguid manteniendo informacion que no era cierta. En 'a asamblea de
tebrero 4 del 2024, se presentaron unos estados financieros que reflejaban un valor que no era
correcto. Sin embargo, dentro de la legalidad y la I6gica, los estados financieros no corresponden,
ya que esa casa, no debia intere.es, se acepto ei dinerc v la deuda se saldo.

El revisor fiscal: Eso es otra cosa que debe ocuparse de la gestién administrativa del consejo, revisar
muy bien un tema como ese, qué se puede hacer con eso.

El consejero Domingo Salamanca: Bueno, entonces tomemos una decisién ahora mismo que se
pueda hacer fiscal y contablemente. i
El revisor fiscal: Si, sefior. Bueno, eso seria. En cuanto a eso, o otro seria en cuanto al manejo. Lo de
la tapa del tangue s€ que va a generar un gasto adicional en el presupuesto.

El consejero Edgar Rodriguez: Mire sefior revisor fiscal, se van a llevar $25.850.000, que fue lo que
costo el arreglo y demolicion de la tapa del tanque de reserva. Asi mismo, hay $14.178.448 que,
segun el balance de prueba, estan a nombre de Edwin Camilc Torres Montero, quien es de la casa‘&
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18. Entonces, al restar el efecto que me va a generar de choque del gasto, son $121.671.552, Al

reclasificar $14.178.448, que hay en deterioro de cartera por interés de esa casa, recordemos que
£5a Casa no estd debiendo nada.

El contador: Referente a la pregunta de la Dra. Lida, contablemente al 2023, se venia acumulando
un deterioro, pero se sabia que algun dia se iba a recibir menos valor. Por ejemplo, habia
aproximadamente $60.000.000 en dos cuentas: una llamada “capital e intereses" y otra en ta que
se encontraban intereses de varias casas. En la cuenta de capital también habia una cantidad
adicional. Entonces, uno podria decir: "Oiga, yo provisioné $60.000.000 millones y el banco me pago
$70.000.000 menos $10.000.000". Si a perdida fue de $50.000.000. Si yo provisioné $60.000.000 y
gasté $50.000.000, entonces esos $10.000.000 tengo que revertirlos para quitarlos de ahi. Asi es
como lo veo, sin hablar contablemente. Entonces, cuando hacemos el registro contable y
cancelamos los $60.000.000, revertimos $50.000.000 de esa cantidad. Digamos que solo utilicé
$40.000.000, por lo que guedan $10.000.000 de sobra. Con el consejo anterior, dijimos:
recanozcamosio en el patrimonio. Esa decision se revisé con el consejo ylarevisoria fiscal. Entonces,
hay otra cuenta por cobrar de otra bolsita, pero es del mismo cajon de cuentas por cobrar.
Observando, se evidencio que una de las cuentas por cobrar es de Luis Mora. ¢ Qué posibilidad hay
de recuperar eso? Pues hay una gestidn para cobrar, pero ya Hleva tantos afios. Entonces, ahi
recurrimos al tema legal y demas. La posibilidad de recuperar es dificil. Entonces se dijo: "Qiga, sien
algin momento se va a hacer ese reconutimiento de 10 millones de pesos de ingreso, cuando yo le
digo eso a alguien, esa persona va a decir: 'Uy, ese dinero nos entrd"". Pero es importante tener en
cuenta que eso es contable, eso no es plata. Entonces dijimos: "No carguemos eso en los estados
financieros". Porque posiblemente se castigue esa cuenta por cobrar del sefior Luis Mora. Pues se
hace un deterioro, entonces el ingresc solo va a ser de 6 miflones de pesos. Como son bolsas
separadas, no tas mezclamos. La propuesta para este afo, cuando comenzamos, es que esos 13 o
14 miliones hay que quitarlos. o es necesario hacer un registro contable para hacerlo, siempre se
debe justificar en qué se gasto.

La propuesta es, como ya se sabe, gue esas cuentas estan a nombre de un tercero en especifico. Se
puede hacer ese deterioro contra el ingreso y apoyarnos en un acta de consejo.

El revisor fiscal: Es importante apoyarnos de la politica contable, a ver qué dice sobre las bajas de
cuenta.

5. INFORME DEL CONTADOR

El informe del contador fue enviado con anterioridad para ser analizado, el contadaor inicia con su
explicacion de su informe.

El contador inicia su socializacion con una pequefia reflexidn en cuanto al informe de revisoria fiscal.
Con la sefiora Sol y el revisor fiscal, siempre se ha trabajado en comun acuerdo. Es decir, si en la
parte contable se observa o se evidencia que algo estd mal o hay algo que modificar, siempre se
dialoga antes para que en el informe que se le entrega a los consejeros no se vea o se refleje que
las cosas estan mal. Puesto que, en un informe, lo que esta escrito eso es lo que queda. A veces, las
palabras se pueden entender mal, lo importante aquies la explicacion, ya que todos podemos tener
la informacion y cada version de las personas e3 valida.

OBSERVACIONES

El Consejero Jaime Gonzalez: Dentro de estos 14 millones de pescs, que se encuentran en deudores
pendientes, estd una parte de la casa la 18.

El contador: No, ahi no hay nada de la casa I8
El Consejero Jaime Gonzdlez: y en deterioro?

El contador: Ahi si esta la casa I8, es un exceso de provisidn A



El Consejero laime Gonzales: Fstos 14 millones de cartera, Aqui, donde dice cuotas de
administracion, son totalmente diferentes a la casa I3.

Ei contador: Si sefior

El Consejero Jaime Gonzélez: Por lo tanto, dentro de los 14 millones de deterioro si estd la casa I8
El contador: Si, si sefior, asi es.

El consejero Domingo Salamanca: Por tanto, esa cuenta de la casa I8 debe desaparecer

El contador: Si, si sefior ya salio

El consejero Jaime Gonzalez: Si, ya salio, pero quedd en un deterioro en cuentas por cobrar

El contador: Por lo tanto, es ne.. sario realizar un ajuste contable por deterioro en los ingresos de
la casal8.

El consejero Jaime Gonzélez: Lo que se va a hacer es gué se va a hacer en los estados financieros de
la cuenta de deterioro, el monto que corresponde de la casa I18. Y ese mismo monto se va al PYG. Lo
que hay que hacer es justificar bien para dejar todo claro ante la asamblea.

El contador: El saldo de la casa 18 a marzo es de $66.976.000 millones de pesos y pagaron
26.341.000, es decir, hay una diferencia de 40.600.000. Perdimos ese dinero en deterioro
acumulado de 54.851.000. El detericro acumulado fue mayor a la pérdida, por lo tanto, habia un
exceso en el deterioro.

Ahora bien, {por qué no se hizo el ajuste? Porque a nivel de tercero no estaba claro, porque lo que
habia en el deteriorc era 54 millones y solo se utilizaron 40 millones.

Las cansejeros: Solicitan la reveos.on dei incremento de $96.000 de los honorarios al revisor por
motivos de que ya han pasado mas de 90 dias y no ha presentado la cuenta de cobro solicitandolos;
parotrolado, al sefior Gentil Nifio también se ie deben los honorarios de 19 dias del mes de febrero,
ya que no ha presentado la cuenta de cobro. Sin embargo, se recalca que &l también le debe dinero
al conjunto.

Asimismo, autorizan el pago de los $50.000 pesos por concepto de la liquidacién de la retencion de
la fuente del alquiler de sonido .ra la asamblea de! 4 de febrero de 2024, que quedd mal liquidada
a nombre de Piedad Trujillo. Autorizan reversar la cuenta por pagar de la factura de Claro Hogar,
puesto que el conjunto se encuentra al dia. Hasta Ja fecha, se desconoce quién pagd la factura y ya
hian pasado 90 dias.

El revisor fiscal: Menciona que ala administradora le entregaron un presupuesto ya para cierto tipo
de gastos, o sea con un rubro, un presupuesto especifico, ademas de que se tienen que reflejar,
porque si usted tuvo una nece<vlad, pues se sobre ejecutd cuando hablamos de presupuesto. El
presupuesto es una proyeccion en el futuro, un futuro incierto v si hay una necesidad se pueden
ejecutar, pero se le tiene que entregar las notas de las revelacignes para que en el presupuesto del
afic siguiente, se provisione muchos mas recursos para eso.

La presidente del consejo: Mencicna que la revisora anterior, por solicitud del consejero Jaime
Gonzalez, se comprometi6 a hacerle un requerimiento al sefior Nifio en |a reunion del 31 de mayo
2024. Por lo tanto, le pregunté ¢qué habia pasado con esa gestion?, ya que en el informe que ella
entregd, no se reflejaba que lo hubiera realizado. Ella dice que en el mes de abril le envid el
requerimiento al sefior Nifio con copia a la Administracién.

Sefiora Sol, ¢ pudo verificar si ella lo envid al correo de administracién? La sefiora administradora
manifiesta: La revisora fiscal anterior dijo se lo envié a la administracién y estuve siguiendo ese pago,
pero eila nunca lo envid. Es decir, mintid. La presidente pregunta si se envid oficialmente el
requerimiento al sefior Nifio. Sol indica que na, no lo hizo. La doctora Lida, dice que se debe tenea\

]
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cuidado con el procedimiento. ¢Por qué? Porque hasta que no se le pruebe la reclamacidn, él tiene
derecho a decir que no, en cualquier momento, estaria en su derecho probarlo, es decir es el debido
proceso, porgue son unos cobros que se le estén adjudicando por falta de procedimiento mas, no
por prestaciones. Y pues no sé si ahora se lo digo a don Marco Antonio, la gestion y los buenas
oficios en requerirlo a &l usted aparece agui sin soportes con esto y esto. Y esto, por lo tanto, se le
serd cruzada a su cuenta. Claro, darle algun aviso para que él pueda aceptar.

Elrevisor fiscal: Eso no es competencia del revisor. Incluso estoy requiriendo a sol para que se haga.
El consejero Jaime menciona que debe enviarle un comunicado al sefior Gentil Niflo para darle
claridad de decirle que en ia administracion aparecen estas cuentas por cobrar. {Qué tiene usted
con el conjunto vy se le envia por correo certificado para que €l responda y can eso.

El consejero Domingo Salamanc.. Le pregunta al contador el sefior Becerra si tiene soporte de gue
usted paso a tiempo para ese pago. Ei sefior Contador responde que si.

La presidente: Menciona que hay cosas en las que tenemos soportadas, para el momento de
establecer una responsabilidad, mds cuando es de orden econdmico. Todos tendemos a
justificarnos, entonces puede ocurrir gue diga, a mi no me van a cobrar una sancién de casi
1,000,000 de pesos, cuando resulta que a mi ni por enterado.

El consejera Dormingo Salamanca: Menciona que no se haga absolutamente nada, ni pago ni nada
hasta que no venga la sancion o si hay que pagar cheque, si usted hace la gestion de ir a pagar
adelantado, entonces tener un soporte para decirte gue lo pago.

La presidente del consejo: Realiza un planteamiento. ¢ Qué pasaria si al sefior Nifio la solicitud de
pago de la sancion correspondiente al no Pago oportuno de este sefior? Con esa sancidn si para su
pago. Al sefior contador le pedimos la colaboracion de reenviar el correo que le envid para tener
seguridad, porgue es gue como 2! sefar Nific no entregd, no sabemos qué borré que pudo haber
borrado. Entonces, le pedimos ta gentileza que nos reenvie otra vez al correo del conjunto en la
fecha es al mismo correo que lo envid. Porgue no sabemos si estd aca, pues también el contador
hace auditoria. Tener en cuenta lo que se le va a cobrar al sefior Nifio, el pago de los intereses de
las cesantias, por cancelar incompieto. Revisar todas esos temas gue el sefior dejé de hacer frente
al tema del impuesto. Hay que comunicarle cuanto antes que la sancién por no pago es tanto, y
manifestarle que es el Unico responsable de esto. Verse en la obligacion del pago que respondera,
0 sea, que sera mas 0 menos exacto, porque es que &l va a decir, pero es gue no ha llegado ningin
requerimientc. Tanto es que el _onjunto no puede verse abocado a que siga generando intereses
por esas acciones. Ahorita se debe tomar la decision clara de pagar y estar al dia. Que si hay que
cabrarle al otro ahera y hay gue ponerle un lo que lo gue haya que hacer, doctora Esperanza, que
le cobra asi sean 2000000, no importa, rminima la administradora debe tomar atenta nota del
requerimiento al sefior Nifio, porque es que ¢l nos debe mas de lo que le debemos. La representante
legal también se esta afectando por no haber hecho nada.

La presidente: El tema de fondo de reparacion de victimas gue el Consejo anterior determind con
el administrador y el revisor 1 al. ¢Que habia que pagar intereses? Resulfta que, por ser una
entidad, ellos no pagan intereses. Entances, lo que nosotros dijimas fue, y con el perddn de Johnny,
estando el mismo contador, estando el mismo revisor fiscal, ¢cdmo nos meten eso en la
contabilidad, sabiendo que legalmente no era asi? Lo gue hicieron fue reflejar una cuenta que nunca
se va a cobrar y lo que hicieron fue decir que nos deben tanto y tenemos cosas que nos dejd el
superavit, {como se dice? Bueno, pero ya lo reverso, es lo que esta diciendo y ya fue reversado aqui
con este Consejo.

El contador: Explica sobre unos gastos por valor de $77.958.000 vs $34.000.000 de ingresos, solo
en el ejercicio de mayo nos dio un déficit de $43.000.000 perc es importante aclarar que se
incluyeron los $25.850.000 de la reserva de la tapa del tanque de agua que se realizd con la
cancelacion dei CDT en el mes de abril, por valor de $27.168.06; asi mismo se hicieran unas obras
adicionales como el embogquillamiento del tanque de reserva de agua, se cambio unos tubos gue se
encontraban oxidados, se compraron los flotadores y un adicional a la tapa del tanque de reserva
de agua.

La Administradora: Menciona « - clla soticiio que todos los gastos de la tapa del tanque de reserva
de agua se contabilizaran en un salo rubro. \%



La presidente del consejo: Explica brevemente para poner en contexto a los consejeres, los sefiores
Domingo Salamanca y Jaime Boharguez, en la asamblea nosotros nos presentarcn un proyecto que
era lo del tanque y nos presenta. un un presupuesto. ¢ £l CDT est3 por 27000100, algo asi? De eso se
dijo gue se manejara con los maestros de obra para que fuera méas barato y de ahi se sacara también
para la interventoria de don Angel, de la casa M 3. Cuando se llega a la obra, técnicamente, ya
hablando por parte de las personas que intervinieron alli y que conocen del tema, se encontrd que
no se tuvo en cuenta en esa obra los tubos, gue tocaba cambiar v el arreglo de una parte de las
playas de la piscina. Por eso fue por lo que no solamente se tomé lo del proyecto gue presentaron,
sino que ya los ingenieros encontraron que para que la obra quedard completa tocaba realizar las
otras para que quedara todo completo. Entonces de ahi es que de pronto la administradora solicita
que se reciasifiguen los gastos. Todo lo mas es que cuando se quito las tapas se evidencid que los
tubos estaban todos con problemas, entonces nosotros gue hicimos cambiamaos todo lo que estaba
dafiado. Claro que esto no estaba concebido en el proyecto inicial, Todo quedd como nuevo.

La presidente del consejo: Aclara que a los que hicieron el proyecto, les falto dejar los adicionales
que se hicieron y recomponer el proyecto. Ademas, tenemos e! sustento tecnico del ingeniero.
Entonces, Io que quizas queremos es que aquellos etementos bésicos gue nos cofresponden se
reclasifiquen dentro del proyecto.

La administradora: Menciona que nos toca mandar a arreglar el piso donde se encuentran los tubos
de ganso porque se encuentra en tierra, arreglar la tapa donde se encuentra la liave del tubo madre
del agua, colocar un tope para que no entre el agua al cuarto de maquinas y una rejilia a un sifén
pequefio, su costo es de $1.0G0.000.

6. INFORME DEL ADMINISTRAD UR

Se envio con anticipacion, la presidente manifiesta si hay alguna observacién, inquietud o si hay
alguna aclaracion, los sefiores consejeros dicen que no, que todo estd claro.

OBSERVACIONES

Lla presidente del Consejo pregunta si tienen alguna pregunta acerca del informe de Ia
administradora.

El consejero Jaime Bohorquez, a través del chat de los consejeras expresa que el informe esta
bastante detallado.

El consejero Edgar Rodriguez: Menciona que cuando estaba con e Sr. Domingo en el consejo, se
cambiaron unas luminarias de la cancha multiple con paneles solares y todavia siguen funcionando;
perc como ha llovido tanto y veo gue hay tanto cambio de lamparas porque se queman por la subida
y bajada de la luz, es importante mirar qué posibilidad hay de que se vaya cambiando los que se
vayan dafando por paneles iguales a los reflectores, esos que tienen en la cancha de multiple los
paneles solares. Es una sugerencia para tener en cuenta a futuro..

PRESENTACION DEL NUEVO CONTADOR

La presidente del consejo: Menciona que esta presente el nuevo contador, quien va a hacer su
presentacion a los cansejeros los sefiores, Domingo Salamanca, Jaime Gonzalez y Patricia Garcia, y
a los consejeros Edgar Rodriguez y laime Bohdrguez que se encuentran conectados via ZOOM.,

El nuevo contador, Edison Rojas, da a conocer su hoja de vida y su perfil profesional, indicando que
es contador publico titulado, co.. vspecializacidn en auditoria y revisoria fiscal. Lievo mds de 18 afios
en esta profesion, por lo tanto, es un gusto irabajar con ustedes. Asimismo, informa que lleva 10
afios trabajando con el sefior Emilio Salazar, quien es el Administrador del Conjunto Venecia |, como
contador de dicha copropiedad.

La administradora: informa él fue contador, donde yo vivo, si en Pakistan II, y yo llamé a Emilio
Salazar para preguntar por la referencia del sefior Edison y me dio una buena referencia del sefior
Edison Rojas. Lo invité a gue c. ociera a los sefiores consejeros. Le doy la bienvenida a nuestro
equipo de trabajo. Le dije a don tdison y al nuevo revisor fiscal gue trabajemos en equipo para
revisar los estados financieros antes de que se envien al consejo de administracion, de manera que
las reuniones sean mucho mas cortas. Q
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La presidente de! consejo: Le g4 1as gracias muy formalmente. Esperamos que sigamos trabajando
como se hd verndo haciendo, nosotros ternemas revisiones muy puntuales. Gozamos tambien de la
compafila de conocimiento mas especializado de 2 consejeros, pero también don Domingo, don
Jaime y yo, pues hernos sido miembros del Consejo y conocemas un poco, entonces la idea es que
lleguemaos a una asamblea para presentar las cosas de manera transparente y como debe ser. Ya
para como ha sido, pues nuestro estilo de trabajo y por supuesto que nos apoyamos en nuestro
contador, sobre todo en la parte de la administracion, porgque ustedes son la parte que nos indica
como debemos hacerlo. Espera..ios aportar y gue ustedes tambien nos aporten a nosotros como
consejeros. Muchas gracias. Muchas gracias.

7. ELECCION DEL VICEPRESIDENTE DEL CONSEJO

La presidente del consejo: Manifiesta que en la Asamblea Extraordinaria que se llevo a cabo el 2 de
junio del presente afio, se tuvo la necesidad de hacer cambic de 2 consejeros, entre los cuales se
encontraba el consejero Carlos Rada que estana ocupando el cargo de vicepresidente, por lo tanto,
para nuestre concepte solamen e tebe escoger en este momento el cargo de vicepresidente que
Bra el Cargo que ucugzdba el senar Rada, gue era el representante delegado de la Casa F 3.

Porlo anterior, postulo ai consejero Edgar Rodriguez come vicepresidente o tienen otra postulacion.

Los consejeros laime Gonzadlez, Domingo Salamanca y Lida Patricia Garcia Herrera Aprueba la
nostulacion del consejerc Edgar Rodriguez, pero es bueno, toca preguntarle al Consejeros Jaime
Bohérguez siaprueba la postulacién; el sefiar consejero por medio de chat de zoom, manifiesta que
si.

Por ultimo, toca preguntarle al consejero Edgar Rodriguez si acepta la postulacidn del cargo como
vicepresidente.

El consejery £dgar Rodriguez: Menciona que, si acepta el cargo, muchas gracias por el grado de
confianza que le estan dando.

ca presidente des conse) B, 20 15 WaNlo guedas por unanimidad de los 5 consejeros presentes, queda
como vicepresidente el consejerc kdgar Rodriguer.

8. PROPOSICIONES Y VARIOS

Los cansejeros aprueban que de la donacion de los $2.000.000 que entregd la empresa de vigilancia
el progreso, sea utilizado para . cancelacion de la excavacion y tapado del andén externc del
conjunto, donde se ubicé por parte de AQUALIA unos tubos de NOVAFORT, con el fin de cambiar la
tuberia de aguas combinadas, el valor que generd esta obra fue de $1.000.000.

El $1.000.000 restantes se utilicen para ubicar el piso de los tubos de ganso de |a tapa de reserva.

9. CIERRE DE LA REUNION

No habiendo ningena otra propusitidn siendo las 11:30 pm, se da por terminada ia reunion de
Consejo de Administracion, agradeciendo a todos su asistencia. :
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