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El orden del dia sometido a considoracién de 1a Asambloa sora:
Llamado a lista y verificacién del Québrum
Lectura y Aprobacion det Orden del Dia

Aprobacion reglamento Para 1a presente Asamblea

Designacion del Presidente y Secretario(a) de 1a Asamblea Ordinaria
Designacion de 1a Comisibn Verificadora da) Acta de la Asamblea

Informe Comision verficadora del acta anterior
Proposiciones y Varnos

Informe Revisor Fiscal

Aprobacion de Estados Financieros g Diciembre 31 el 2017
10. InMforme Gestion de Administracion

1. Informe Consejo de Administracion

12, Informe dol Comités de Convivencia

13. Revision y Aprobacion de Presupuesto de |
14. Eleccion Revisor Fiscal Periodo 2018-2019
15, Eleccion Consejo de Administracion periodo 2018-2019.

16. Eleccion Comité de Convivencia Periodo 2018-2019.
17. Cierre Asamblea

DN S

ngresos y Gastos del afio 2018

DESARROLLO
1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DE QUORUM.

La Sra Administradora realiza el llamado a Lista arrojando los siguientes resultados

'No. |CAS |NOMBRE PROP [Representado por C.C. Poder
'A___|PROPIETARIO -
1 |Al1 |JOSE GUSTAVO | X
’ BERNAL
2 |Al2 |ADOLFO  ALEXANDER RAUL E MARTINEZ V. 14,325,099 1
§ CHACON LETRADO
;5 “TAl3 TMARIELA BALLEN SANDRA PEREZ 28.935.481 *‘
: RODRIGUEZ |
‘ —_— —
e R‘li | JOSE PORTILLA X |
. —
5 1Al6 |CLARA INES FORERO TERESA FORERO 41399 305 l
i o B — T .
6 Tale |OMAR A RADA X B B
TRl ALBA NELLY PINEDA | X | -
L'a" “1B/2 TEBERT  PEREZ] | HERNAN CARDONA 11331233 '
GONZALEZ | '
“ N— ') v — - TR S e e e 1 _T
e 1 P INANDO DIZT i 1 ' LUIS FARID VANEGAS DIAZ | 11 314 101 |
9 B'3 [ FERNANDO DIAZ B G o" S KA S LA
10 [B[4 |MARIAINES DE RICO | X |
}n C1 TUNIDAD  VICTIMAS| ~ SANDRA VIVIANA LARA| 1032357068
' FRV FORERO
' 483 626
12 (Ci2 |URIEL MORA OMAR RADA 19.483
MONCALEANO ?
13 |C/3 .ClCUAﬁﬁN.VARO X T ——
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14 |C|4" |ELSA OMAIRA TORRES [X - -
15 |C|5 |[TiTO ALFONSO| X
CARDENAS
16 |C[6 |LUIS MARTIN MONTES X
17 |[D[1 [JOSE VICENTE [ X
VARGAS
18 |Dj2 |ROSA LINA ORTEGA REBECA TORRES 41.627.235
19 [D[3 [JOSE ALVARO | X
SARMIENTO
20 |D|4 [CARLOS  EDUARDO
ALONSO
21 (E[1 |BEATRIZ (BETTY)[ X
GONZALEZ DE
GONZALEZ
22 |E[2 [TULIAELISA CEPEDA -
23 |E[3 |TERESA MURILLO LUz AMPARO 51.980.1
NIETO WYTTMAGHAM 49
24 |E[4 |FAUSTINO CELY| X
CADENA
25 |E[5 |YOLIMA SALAZAR JOSE  ELVER  CRUZ[14,214 389
RODRIGUEZ -
26 |E|6 |HORACIO ARIAS FANNY ARIAS 51.636.855
JIMENEZ
27 |E|7 |ALEJANDRO  PEREZ[X
MARTINEZ
28 |E|8 |GIUSEPPE A. NOBILE o
29 |F|1 |LEYDIANA LEAL X
CARVAJAL
30 |F|2 |MARINA CASTIBLANCO[X
DE ROMERO
31 |F|3 |OMARRADA N
32 |F|4 |JUAN VICENTE PARRA |X
33 |F|5 |ELIZABETH  DAZA MARTINEZ GLORIA 20.410.913
RAMIREZ
34 |F|6 |NELSON A REYES X
35 |F|7 |ELADIO GARZON ALEXANDER  MARTINEZ[79,801,665
MARTIN B
36 |F|8 |GUDYS RUTH FLOREZ|X =
GALVIS
37 |F|9 |EILLIAM PEREZ X
38 [F|10 [ROSA MARIA BUSTOS| X
DE CABALLERO
39 [G|1 |NORMA P.ATRICIA| X B
ARIZA RODRIGUEZ
20 (G2 |ANA INES VIZCAINO GLORIA MARTINEZ 20,410,913
NOVOA
L _
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41 GJ:! ANA ISABLE MORAGIL | TANA MARIA GIL CASTRO | 53.831 00747 ¢
42 |G4 [TEOFILO  ALBERTO!X —
TORRES LOPEZ
43 1G5 |[MARITZA - EUANAT T INELLY  CORREA DE [ 41.422.151
ALDANA GOMEZ B ' ‘
441G 6 |DIDIER HERNANDEZ |x | G
a5 |67 |sOL  CATHERINE|x |
LOZANO CASTILLO
d ' YN, — ]
| 6 |GB |YAMILE CARDOZO MANUEL RINCON 17.116.884
47 M1 [JULIOCESARROA  |x 'OMAR LARA GUZMAN 19.418.335
48 |H[2 JAIME  GONZALEZ | x '
JIMENEZ
49 |H|3 |GLADYS FORTALECHE | X
DE MONTE NEGRO
50 |H|4 YEISON  AZDRUBAL | X
MUNOZ DURAN
51 |H/5 |CARMEN GUTIERREZ
52 |H|6 |MARTHA LUCIA|X
BARRIGA MONROY
53 |H|7 |HERNAN CARDONA X
54 |H|8 |MARTHA RENGIFO ROSA REYES DE GARCIA |20.543.174
55 |H|9 |JUAN FRANCISCO HERNAN GALINDO 79.202.092
DUARTE
56 |H|10 |[MARTHA  PIZON DE|X
CASAS
57 |H/11 |[LUIS RAUL MESA[X
RIVERA
58 |H|12 |PILAR MARTINEZ ROA
59 |H|13 |OMAR LARA GUZMAN
60 |H|14 |SANDRA PATRICIA
REINA QUIJANO
61 |H|15 |ASPENCAJANAL MARIO FERNANDEZ 17.052.993
62 |H 16 |ALVARO GOMEZ HERNANA CARDONA 11.331.233
LOZANO
63 1|1 |DIANA YANETH | X
ALDANA RICO
64 1112 |MARITZA GARZON DE|X
RODRIGUEZ
65 1113 |ASPENCAJANAL | | MARIO FERNANDEZ 17.052.993
86 |1|4 |ROSA MARIA BUSTOS|X |
DE CABALLERO
67 |15 |HERNANDO o RAUL MARTINEZ 14.325.009
RODRIGUEZ
RODRIGUEZ
68 |1/6 |CAROLINA GALEANO LYDA PATRICIA GARCIA | 51.870.854
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; HADA
l‘7°> e ]NOE PINZON VEGA ™ — E _—
RIEBEG YESID RENGIFQ ™~ X |
l‘?: 19]2 [uoa PATRICIA GARCA[X ——m—u ]
| ! HERRERA
T e - —_— P
173133 | ANGELICA MENCO — ix e ——
Taue TosE——a e "ROSA DE CABAT T Feme———— |
| #%IS}%ES MAURICIO ROSA DE CABALLERD 41.373.168
' - i ) e SR e —
175 JI5  IMYRIAM Dmmx\\\\x
76 e ‘C?«li"fom“e?\x e =
77 7 HEﬁN‘AT‘l‘\G/TLW X
; OLAYA
’78' s DOMINGO SALAMANCA X S ===
e —— k‘«“‘\
79 K1 ASPENCAJANAL MARIA NOPE 20.622.902
80 (K2 [eUEsrres— |
80 K2 |GUILLERMINA RIVERA JOSE A GAONA 2.259.526
81 |K|3 |[LUZMARINA CARDONA FABIOLA ZULUAGA DE 38.986.301
I CARMONA
82 |K|4 |BERTILDA DUARTE [ X
VASQUEZ
83 |K/5 |CARLOS CASTILLO X
84 |KI6 |ILIA JUDITH CAMPOS JAIME ARTURO 79,506 995
DE BOHORUQEZ BOHORQUEZ
85 |K|7 [SERGIO AUGUSTO[X
ROLDAN GUZMAN
86 |K|8 |EDGAR  RODRIGUEZ|X
NUSTES
87 |L|1 |JOSE EDUARDO YENNY CAROLINA SUSAR | 53.041 593
MARTIN MARTINEZ
88 |L|2 |REINALDO BAUTISTA |X
MONROY B. MONICA YANETH| 39.571.203
89 L3 IMIRYAM BARBOSA
80 |L|4 |RICARDO SALAMANCA OSCAR IVAN BUITRAGO | 1.015.393 213
g1 L5 |ELIZABETH LOPEZ GLORIA NELSY BALLEN 20.490.748
LOPEZ
92 |L|6 |[MARIA HELENA PRADA X
DE ROJAS
93 |L|7 |OSWALDO ENRIQUE|X
COMBITA
94 |L|8 |PEDRO TOMAS PATINO|X
s
95 |L{9 |GERSON  OSWALDO CARLOS PABON 5.722.968
BURGOS
96 |L|10 |ANGELA MARCELA [ X
MURILLO
97 |L|11 |CESAR ERNESTO DAZA |X
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98 |L[12 [CARLOS JULIAN DAVID ECA | 19.358.553"
TOUCSA VID FORERO FONS 553
99 1 [LEONILDE REYES PIZA
100 |v12 CARMEN MARTINEZ }
101 [M3 [ANGEL DUQUE LOPEZ[X
ZAMBRANO
102 (M4 [BLANCA PATRICIA
ROJAS
103 [M5 |WILMAN ROCIO MARIA ELIZA BAUTISTA | 41.766.0
BEJARANO ) 02074
104 N16 SHEILA QUINONEZ Bl
105 |v17 ANDRES RAMIREZ } s
106 [M8 |LUZ MARINA RAMBAL B
SANTA CRUZ
107 [M9 [JOSE ARISTOBULO .
GAONA
108 [M 10 |MARIA MERCEDES -
CARRASCO
109 w111 JOSE NOE GARCIA N
110 [M 12 | FIDEL ANTONIO ROSAS R
RIANO
111 [M 13 [MILTON MENDEZ BERNARDO URIBE [79.599.323
CUELLAR RODRIGUEZ
112 |v114 OSCAR SILVA VARGAS B
113 N115 VIRGILIO MORENO
114 [M 16 |ESPERANZA  PINZON REBECA TORRES 41.627.235
GARCIA
115 [N[1 [CLARA ISABEL
RODRIGUEZ
116 |[N[2 |MERY NELLY CORREA -
DE GOMEZ
117 [N[3 [HECTOR  PENUENA MARIA ELIZA BAUTISTA  [41.766.074
CHACONTA
118 [N[4 |VICTOR SNEYDER GLORIA NELSY BALLEN __ |20.490.748
GARCIA MARTINEZ
119 [N|5 | ABADIA ALFONSO
PASTRANA
120 [N[6 |MIGUEL ANDRES
PRADA FRANCO
121 [N|7 |BERNABE CASTRO B
122 |[N|8 |DAVID FORERO
123 [N[9 |ORLANDO GARCIA[X
AMAYA
124 [N[10 [NOHEMY CUEVAS
RODRIGUEZ
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125 Nlm NUBIA A. RETAVIZCA X
126 [N|12 |ALVARO DAVID PEREA DAVID FORERO FONSECA | 19.358.553 ]
127 |N|13 |SARA ROCIO GUZMAN | X
(128 [N/ 14 |VICTORIA DELGADO H | X
129 |[N/15 |[MANUEL E. RINCON X
130 ~J16 MANUEL E. RINCON X
131 |01 |MIGUEL ANTONIO
ORI CARLOS MORENO AJIACO |[79.266.453
132 |0 2 [JAIRO REYES [ X
HERRERA
133 |03 |GLADYS ROMERO SILVIA° ANDREA  GIL|1,117,525,490
BEDOYA VELASCO
134 o|4 ELIZABETH MONROY _ [X
135 ol‘s JAIRO NAVARRO X
136 |06 |OSCAR IVAN | X
BUITRAGO
137 017 ASPENCAJANAL MARIA NOPE 20.622.902
138 |0/ 8 |[CONSUELO X
HERNANDEZ
139 019 VICTOR CORDOBA X
140 |0 10 |[JOSE NELSON JOSE GAONA 2.259.526
FIGUEROA

Luego del llamado a lista, por parte de la Sra. Administradora; el Sr Revisor Fiscal confirma un
quorum, representado por ciento treinta y tres (133) unidades de los cuales (87) son propietarios y
(46) de poderdantes, lo que equivalente al 95%, para deliberar, y tomar decisiones calificadas.

2. LECTURAY APROBACION ORDEN DEL DIA.

La administradora de la copropiedad coloca en consideracién el orden propuesto del dia, este fue
aprobado por unanimidad ya que existe quérum suficiente para desarrollar la presente asamblea.

3. APROBACION REGLAMENTO PARA LA PRESENTE ASAMBLEA

La eleccion de los cargos del Presidente, Secretario de la Asamblea General se hara por

? postulacion nominal al inicio de la Asamblea, la eleccién de dichos candidatos sera por
mayoria de votos.

b) La comision verificadora de la redaccién y transcripcion del acta de la presente asamblea sera
elegida por los copropietarios y estara conformada por tres (3), copropietarios que hayan
asistido preferiblemente a la anterior asamblea.

c) La eleccion de los miembros del Consejo de Administracion se hara por plancha y el voto sera
nominal.

d) La eleccién del Revisor Fiscal se hara por postulacion y sera mediante voto nominal. '

e) La eleccion de los miembros del Comité de Convivencia se hara por postulacion y sera
mediante voto nominal.

f) El copropietario que se presente a la asamblea en estado de embriaguez, se le solicitara su
abandono de la reunién para poder continuar con el desarrollo de la Asamblea.

g) Asi mismo, se expulsara de la reunién el copropietario que persista en sabotear la asamblea.

REGLAMENTO DEL DEBATE

ARTICULO PRIMERO: Por derecho, es el Presidente de la Asamblea el director del debate,
solamente él puede ceder el derecho al uso de la palabra,

Y . WL SR S . § -
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ARTICULO SEGUNDO: El Secretatio general tiene las siguientes funciones dentio do lall (167
Asambdea
A Asgnar el orden del derecho a uso de la palabra pasandola al director del debate
b Ulevar el orden de las inten onciones de los copropielanos, hacer y elaborar el acta
ARTICULO TERCERO: Los paticipantes que quieran hacer uso de la palabra, la pedird
lovantando la mand para que sean anotadas por el Secrotario y posteriormente el director del
debate la concedera en el respectivo orden
ARTICULO CUARTO: Las personas que hayan obtenido la palabra deben indicar su nombre,
numeny de Casay Manzana
ARTICULO QUINTO: Cada expositor puede hacer uso de la palabra hasta por tres (3) minutos,
en cada tema no podid ningun participante de la Asamblea hacer uso de la palabra mas de dos
VOCOR
ARTICULO SEXTO: Todo participante que haga uso de la palabra, debe dirigirse a la Asamblea y
NO a una persona determinada, ni entablar dialogo con ellas
La exposicdn del pensamiento de todo orador debe hacerse en forma breve, clara, concisa,
evitando las discusiones inutiles y lenguaje ofensivo y violento.
ARTICULO SEPTIMO: Mientras alguen este interviniendo no podrd ser interrumpido por nadie,
010 por el director del debate y esto cuando se esté saliendo del orden o las circunstancias asi o
amenten
ARTICULO OCTAVO: Las proposiciones que pasan a ser discutidas y sometidas a la votacién
deberan ser elaboradas por escrito, debidamente firmadas y dirigidas al director del debate. El
secretano toma nota para el acta
ARTICULO NOVENO: Los copropietarios que no puedan asistir a la Asamblea, pueden delegar a
otra persona, prefenblemente copropietario, por medio de un poder, este poder debe ser enviado
como manmo  hasta_un _dia_antes de la__asamblea al correo oficial del conjunto:
conuntoresidencialaragon3@qmail com, el copropietano no podra hacerse representar por un
miembro del Consejo de Administracion, el Administrador, el Revisor Fiscal, Empleados o
Contratistas de la copropiedad.
ARTICULO DECIMO: En las unidades privadas que tienen dos (2) o mas copropietarios, deberan
reunirse y dar poder para la Asamblea solo a una persona. En los casos de unidades embargadas
el secuestre es el delegado; en las sucesiones iliquidas el representante legal de la sucesion,
albacea o admunistrador de la misma.
ARTICULO DECIMOPRIMERO: Las personas autorizadas solo podran representar a dos (2)
apoderados

El siguiente reglamento fue aprobado por unanimidad de los presentes a la asamblea, sin ninguna
intervencion o modificacion.

4. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO(A) DE LA ASAMBLEA
La administradora del Conjunto abre la postulacion para el cargo de presidente, en la cual se
realizaron las siguientes postulaciones:

Postulan por unanimidad al sefior Domingo Salamanca copropietario de la casa J-8, el cual no acepta
dicha postulacion ya que él es miembro del actual consejo de adm:mstrgcuén; asi mismo él postqla al
sefior Jaime Gonzales Jiménez copropietario de la casa H-2 y a don Alejandro Pérez copropietario de
la casa E-7. el cual el sefior Alejandro Pérez no acepta porque va a realizar varias observaciones y él
manifiesta que como presidente solo puede ser moderador.

El sefior Jaime Gonzales Jiménez, acepta la postulacion indicando que €l va a realizar vanas
intervenciones en el transcurso de la asamblea.

Seguidamente la administradora abre las postulaciones para el cargo de segrgtan‘a, en la cual el
sefior Edgar Rodriguez copropietario de la casa K-8, postula a la sefiora Administradora para dicho

cargo

Las antenores postulaciones fueron aprobadas por unanimidad de los presentes a la asamblea.
5. DESIGNACION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA

Se postulan las siguienles personas:

E7 SrAlejandro Pérez

J2  Sra. Lida Patricia Garcia

L10 Sra. Angela Marcela Murillo

Son aprobados por unanimidad de los presentes a la asamblea

4
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6. INFORME COMISION VERIFICADORA DEL ACTA ANTERIOR

INTERVENCIONES:

El sefior Jaime Gon i .

anterior, que por fazvi'fse;]'iwfénez. presidente de la asamblea, le solicita al comité verificador del acta
B L orme que i

administracién con las firmas de I que van a dar de forma verbal, lo hagan llegar por escrito a la

. S personas que quedaron en la comisidn verificadora del acta, esto
con el fin de que quede en el acta y en Ia historia legal del conjunto.

La : Y N .

verggngi l;?:c};ag::':n?rfopéeéarl:la de la casa Jg y verificador; del acta anterior, informa de manera

diferentes siluaciones trate%j entro de los .térr'nmos y procedimientos oportunos, el cual contu_vo las

algunas observaci adas guardando f_lqehdad a lo que se habl6 en la asamblea, se realizaron
ciones por las personas verificadoras del acta y estas fueron tenidas en cuenta.

El acta i i
e y la ver:ﬁ_cacnén fueron entregadas de forma oportuna para los trdmites respectivos, no se tuvo
Ingun inconveniente con el ¢

onsej inistraci i i
el e ejo de administracion y se dio punto final a este cargo encomendado
La comision verificadora aprueba el acta del 2017.

7. PROPOSICIONES Y VARIOS
INTERVENCIONES:

!-lace su intervencién el Sr Carlos Bustamante copropietario de la casa L-10, en la cual solicita
informacién para que se le aclare de quien es la responsabilidad de la poda de los arboles, ya que el

arbol que se encuentra ubicado en el ante jardin de su casa, esta bastante frondoso y esté apunto de
meterse a su inmuebie.

El sefor presidente de la asamblea le aclara que es obligacién de la administracién realizar la poda,
pero que de igual manera le recomienda solicitar por escrito la poda del arbol, ya que hay muchos
copropietarios que les gusta tener los arboles frondosos.

El sefor Yesid Rengifo copropietario de la casa J-1, realiza la intervencion preguntando ¢si el
propietario tiene que pagar la botada de la poda?; el sefior presidente le pregunta a la administradora
y le aclara al sefior copropietario que la administracion realiza una poda con algunas casas que lo
solicita y es la administracion es la que se encarga de botar y cancelar el valor del transporte
correspondiente.

El Sefior José Vicente Vargas Bernal, copropietario de la casa D-01 hace las observaciones por
escrito y el presidente de la asamblea las lee segun lo escrito en el documento: Las siguientes son las
observaciones que se tienen sobre el funcionamiento del conjunto y los servicios que este presta.

1. La piscina en las pocas veces que hemos ido {a hemos encontrado con falta de
mantenimiento y sucia. o -

2. Se requiere que dejen ingresar sillas plasticas para colocar los elementos de piscina como
toallas, chanclas, batas, etc. o N ‘

3. Mejorar el ambiente alrededor de la piscina adquiriendo elementos de reposo, sombrillas,
etc. ) )

4. El servicio de wifi en el kiosco, falla mucho.

Seguidamente lee el escrito de la casa H-6, con respecto a la PROPUESTA de construccién de
una sala de juntas para reuniones del Consejo de administracién, NO ES NECESARIA, pues pugden
utilizar la oficina de administracion o el mismo Kiosco donde realizamos las asambleas. Eso seria un
gasto innecesario.

El sefior presidente manifiesta que los escritos no son proposiciones, sino mas bien observaciones
que debe resolver la administracion.

El Sefior copropietario de la casa K-07, Con respecto a los proyectos planteados para mejoras dg1
conjunto (Intervencién Piscina, Tanque de agua adicional, arreglo cuarto de maquinas, etc.), senaI
bueno que para antes de la asamblea se tuviera el alcance de cada uno de los _proyectos y :a
presupuesto por su implementacién (ofertas detalladas), esto con el fin de tener estimada la cuota
extraordinaria y someter a aprobacion durante la asamblea.

Se procede a leer la carta presentada por la sefiora Rosa Maria bustos de Cgballe_ro copropietaria de
la casa F-10 y I-4, se permite manifestar que se aprecia que |a actual administracion en un 1 afho ha
logrado recuperar gran parte de la cartera morosa, por otra parte a logrado realizar algunas obras
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¥ mentita que reing por 1antos afios en este conjunto.

’P'ﬁn muy imt‘.ﬁmm'ﬂq e infgunedanta Gue no g0 lo ha dads a tonncer g los propetarios de este
conjunto sobre la reatidag o

ol manejo de 1a anterior junta administradara

Bl presidente go 13 asamblea intorvione mandestando que eso son salo algunos comentarios pero
que o ke evidencia una propussta, por I tanto deja da leer dicha carta

£l sefior de 1a casa D-1. realiza 1 intervencién, maniestands
evidencia que eobirp einco millos y o
que con ese dinerp se compraran a
la piroina

que observands los balances L]
G0 en el process dal afios 2017, pot lo tanto 1a prapuesta saria

Coesonos nara 13 piscina (sombrilla) para mejarar el ambianta da

El sefior presidente de 1a asam que esa proposicidn se lendra en ctuenta
cuando eetén on log estados f

nancieros y se apryebe el presupuesto, y se dé cuenta de los
excedentes que el sefior psta mencionando y asi poderie dar turso a dicha proposicién

blea interviena diciendn

La tefiora de 1a casa M-8 interviens d'cends que le gustaria saber y aclarar el por qué cuando ella
ettuvo en el mey de eneto no h

abia agua en sy mmuebla manifestando que se encontraba al dia en
administracion y servicio, De igual manera menciona que recibid informacién de que el hidrante sa
cerraba, le qustaria que le acl

araran el porqué de estos cortes de agua, manifestando que va hacer
llegat un derecho de pelicibn para que se le responda

Ll sefor Domingo Salamanca presidente del consejo. da respuesta a la pregunta que tiene la sefiora
de la casa M-8 manifestando que la inquietud que tiene es absolutamente valida, por tal motivo se le
aclara lo siguiente nosotros €s51amos en un conjunto residencial dependiendo del agua de Flandes, el
pueblo de Flandes tiene 5 000 habtantes. las urbanizaciones alrededor en temporada tiene 45 000
personas. 5 veces Ia capacidad del acueducto, entonces, teniendo en cuenta €3a apreciacién, se
puede decr que hay veces Que se va el agua porque el acueducto la Qquita o en ocasiones llega con
poca presion, Tenemos un tanque de reserva para que en un momento deter
agua. se prenda el HIDRO para suministrar el agua a las casas, este HIDRO se prende unicamente
eh un horano determinado aprobado en las asambleas anteriores Porque si viene con presién y se
prende ol HIDRO rompe todas las tuberias, en enero se reventaron en 6 casas las tuberias,
afortunadamente la pdliza de Seguros nos cubrié eso Esto es para ustedes seépan del porque a todo

Mmomento no se esta prendiendo el HIDRO, este solo se prende cuando esta baja la presién del
acueducto

El sefior de la casa L-8 Pedro Patifio, pregunta ;Qué si el HIDRO se prende de forma manual?
Porque hay unos sistemas que son automaticos y econémicqs mediante los cuales los aparatos
verifican la presion. y si esta baja se prende el HIDRO automaticamente y de esta manera vamos a
lener una presion adecuada en el sistema, de acuerdo a las necesidades del conjunto

Don Domingo responde que esta administracidn esta trabajando con lo que S& aprobd en el
presupuesto del 2016 y por lo tanto no hay plata, y que gracias a Ia buena gestion de la sefiora
agmiristradora en el cobro de canera, en este momento no debemaos nada; pero no hay ni un peso,

ya que todo ha subido y se ha wtilzado para cubrir esos gastos. por ejemplo la vigilancia subid el 5
%

La sefiora administradora da a conocer el horario de! HIDRO al presidente de I3 asamblea ef cual lo
dwuiga deGaBam De 12a2pm Y 6 a8 pm & manfiesta que ese es el harano que se ha tenida
trataando desde 1a antendl adminsiracon

Lz sefiora de 12 G-7 dice Que Liene un comentano y manfiesta o siguente Yo $0y residents c‘xe-sae
hate 10 afios en este Lecion y no es Gue 13 aominislradora Quite el 3Jua SN0 que es ESF’U_FLAJ:; la
digo purque en vana Otasiones he hatiado con mu aomnistadora de Aragdn 2 y ella nunmesq.enlos
0 Bvinan a 12 adMINEUEGON 8iN0 Que elios Guilan el aguad ¥ St unNQ N Lene lamque en la casa se
Quedan sin agua Pero no es que la admnstadoa i3 Quite 10C3 oS hablar directaments con
ESPUFLAN

El sefior Domingo Salamanca recomenda venficar los cheques de los tangques de resena, porq;n J.:
aQua sube y on LasoNes &l Ohegue MO CIEITA § $& Gevusie e Por 80 que deben revisario para q
ND $& Oes0oUpPEN 108 LaNGUES § 10 86 133 8 Quidar sin agua

i una
El sefior presidente Ge ia asambiea le comenta a la administradora que s "‘a P:"*’-’"“*“’ d;. z""
tora mas e RIDRO en las épocas e tlemporada A ‘ko Qe 3 admimislradiora (@ réesponde. puede
hacer pedo hay que resaltar que nos POdRMOS Quedar SN agua
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El presidente de la asamblea teniends en cuenta lo dicho anteriormente, propone la siguiente
Proposicon. estirar una horita mas e HIDRO en Ias fechas en la que estamos todos los residentes.

?’ sefior de la casa E-4 Menciona aue el problema del agua ya lo dijo el s Domingo y la Sra.
Agminustradora que esto es un problema del ac

cueducto Hay es que tener en cuenta lo que dicen de
revisar los tanques. los cheques ¥y colocar valvulas para que no se rompa tuberias. Tengo entendido
Que hay un tanque de reserva el cual bene unos niveles que dice cuando pueden prender el HIDRO y
E?F:SgLn:NES Cuestion de colaborarnos todos no es echar la culpa a la administradora. sino que es a

| prezident ! <
E presdente de lp asamblea menciona Gue aumentar una hora el HIDRO es una primera proposicion
Yy Una segunda preposicid

N Muy concreta es que la piscina tenga sillas y otras cosas

El sefor do 13 casa

‘ A8 Menciona el probt
3 administrac

ema del agua es general y una solucidn seria por medio de
*0n hacerle una presién a E

SPUFLAN para que aumenten la presién del agua

El presidente de 1a asamblea sob:
revisor fiscal que haga el respect
de la comunidad

Cita a la administradora que haga presién a ESPUFLAN vy al sefior
VO seguimiento de las reclamaciones que se hagan para el beneficio

La sefora de 1a casa G-6 dice que

) una propuesta es que la sefiora administradora se re(na con los
aam:ms:radores de |°5 A!agonés pa

ra arreglar la entrada del conjunto, ya que esta muy deteriorada

La
Cancun, Venecia y Acapulco, en |

ontraloria. la respuesta qQue dieron

era que habian enviado el comunicado a la alcaldia de Flandes
Para que nos dieran respuesta a di

cha solicitud, Y la respuesta que nos dan es que nos toca esperar,
bajo y de acuerdo a eso estan trabajando. cabe resaltar que a la

puesto de 3 mil miliones de pesos. Nosotros hace poco tuvimos
una reunidn con el secretario de gobierno, planeacién municipal y dijeron que la reparacién de la via

no la pueden hacer porque pnmero tienen que arreglar la parte de alcantarillado, ya que cuando
llueve mucho nosotros nos inundamos. Personalmente le pregunte al seflor de planeacién que
NOSOIros somos los que mas pagamos impuesto predial y porque no nos pavimentan las calles; Los
otros admunistradores de los otros conjuntos dijeron que porque nosotros no damos plata, a lo cual les
respondi que porque vamos a dar plata si pagamos unos impuestos, Nos contestaron que tocaba
esperar segun el cronograma ya que nosotros somos las ultimas personas del municipio en donde
van a intervenir y estamos ahi vamos con derechos de peticiones, reuniones Yy no hemos podido
solucionar nada.

El propietano de la casa K-5 Carlos Castillo miembro del actual consejo menciona que en las
asambleas pasadas se habia aprobado el incremento del IPC, como una almohada econémica para
los pnimeros 2 0 3 meses, mientras realizabamos la as_amble_ea para que no quedar con el hueco ahi. Y
que en base a €l se hace el presupuesto. Entonces mi inquietud es la siguiente. El aio pasado no se
aprobo el presupuesto y se trabajé con lo del afo 2016 y en este afo solicitamos el aumento del IPC,
si no se aprueba el presupuesto presentado, es decir el conjunto no puede seguir como lo estamos
lievando, ustedes se dan cuenta que cada afo los costos suben asi sea un 1%, 2% o un 3%, por lo
lante requenria que Si no se aprueba el presupuesto, por lo menos tengamos esa almohada del IPC,
no es mucho pero sirve. Esa es la pnmera propuesta que tenemos. La segunda propuesta que
tenemos es con el iempo de duracién de los consejeros. que si se elige o se reehg_e que aste tenga
una maxmo tempo de 2 penodoes, para darle mayor participacion a todos los propietanos y de esta
manéra se 1enga un Gescanso por si este quiere continuar; la tercera es una propuesta o insinuacidn
que entre las 5 0 7 personas que estén en el consejo por 1o menos haya uno que tenga unos
conceptos de contabiidad porque o sino las cosas no van a hilar como deben de hidar

E! presidente de la asamblea menciona que primero se debe analizar el presupuesto, en &l momento
que estemos analzando el presupuesto miraremos si se aprueba o no.

El sr de la casa E-7 Alejandro Pérez, menciona que haya una nocidn de orden ds la asambiga,
respecto a la hora de fumar, ya que manfiesta que van a ser las 3 de la tarde y sigus llegando gante
a fumar. yo quisiera saber s: hay un limte de legada para fijar el posible incumpiimiento o si en
cualquier momento puece Compareces la persona a hacerse presenie en |3 asambiea

El presidente ce la asamblea estpula una hora como minimo (400 pm), ya que mamﬁesla que el
sabado para aigunas personas es laboral y que debemos ser conscientes de eso, sequidamente se
realiza la volacion ce algunas propoesiciones
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Libro Asamblea

1. Extender una hora mas el sorvici '
o del agua teniendo en cuen o 1069
el tanque, cuando estemos Ia mayorla de los copropletarios, b bt e queda)sm agu!

'8I

No queda aprobada esta proposicién,

2. Tiempo maximo (2 anos seguidos) de las personas que estén en el consejo de administracién.
-ﬁ_é—— —é.i-__...._
10 |64

El presidente de la a ifi
ha)?un Sbocuds samblea, manifiesta que hay que tener en cuenta el aspecto legal, consulta si

gL porqzzrq:;émzr;ciopa al seflor Pérez el cual dice que no se puede pasar por encima de
¢ 675, ninguna parte limita que u '
S| 9] q na persona pueda estar en un periodo

No queda aprobada esta proposicién.,

3. Incremento de la cuota de administracién. Se deja para el momento de aprobacién del
presupuesto.

8. INFORME REVISOR FISCAL

El revisor fiscal manifiesta que fue elegido en la asamblea ordinaria del afio pasado en el periodo de
2017 y lo que lleva del afio 2018. Envié una copia del dictamen, como ustedes lo leen, es un
dictamen limpio no tiene ninguna observacion negativa. En general el desarrollo de la actividades de
la copropiedad se desarrollaron segun la ley, los dineros se manejaron en debida forma no hubo
ninguin motivo para dejar alguna salvedad alguna o me negara para dar esa opinion profesional.

Empiezo comentandole que una vez fui elegido, le solicite a la administradora, un informe del afio
anterior para tener una idea de la copropiedad tanto legal y econémicamente. Seguido de esto inicie
mis pruebas de auditoria, que son unas pruebas que se QeSérrollaban de manera periodica con el fin
de pasar un informe escrito al consejo de administracion, que son el grupo representativo de la
comunidad, dentro de las pruebas se hace una verificacion de los dmgfos que se recaudan, en cqanto
a la aplicacion de los dineros que han consignado, esto se hace ver!f!can.d'o el extrac;tos bancarios y
con los reportes que genera el programa contable, se hace una verificacion del 100% de los pagos

que se realizan via transferencia.

Seguidamente hago una verificacién de los libros de actas de las asamblea, como de consejo dle
administracién y en algunos momentos de ser necesario les hago un llamado de atencion SObtre'?
importante que las actas tengan la legalidad que implica tener las firmas de preS}gente { Stecre arlws,
se pudo evidenciar que las actas si estaban firmadas por el secretario y presidente tanto en la

asambleas y reuniones de consejo de administracion.

ontables no son obligatorios que estén impresos en medio

' i i ibros ¢ |
Debido a la ley ant Hamie B¢ T I ontable debidamente licenciado. Los libros contables se

fisicos ya que se utiliza un programa o
pueden tener en PDF para no usar mas papeleria.

i i implica la revision
control de legalidad ala contratacién esto imp
sino también a los contratistas, que ellos tengan todos sus
guridad social de sus empleados.

Otros de los puntos desarrollados es el
de los contratos no solo de empleados I
documentos en reglas y que ellos tengan los pagos ala sé

i s juridicas
Las obligaciones fiscales como la DIAN, se verifican mensualmlenlel ga %ue rsc:;nn%si,é;:‘eresﬁnl: ;uente ;
retenedores, mensualmente se tiene que preparar una declaracion eI ne1unicipio B ol
pagarla adicionalmente a partir del 2017 fuimos designados 'OporEet I onea sk
retened'ores de industria y comercio por medio de una resolucion. Es 2 o o a0
nacional como municipal, en el caso de la retencién de la fuente este se re

del ICA municipal se realizé bimestral y se realizaron oportunamente.

imi de pagos de
Las obligaciones laborales también fueron objeto de Chgq‘;es?uv)c,: ;::;?:::Ieegteola muZa%ién .
prestaciones sociales, 1a de este afio ya se hizo, el afio pasaco e de la entrega con ?

endien
i i dos a cargo y se estuvo muy p
las prestaciones soaaIeS_de l?,s ?TPJ.?;M v saaguridyad que debe entregar por ley a ﬁgd?s: los |

-
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ia menor
trabajadores, da manora periddica se lo hicieron a la sefiora administradora arqueos de Ca{ados en
verlficando que se contara con el dinero ya fuera en efectivo en su totalidad © quresen fueron
m(‘.ll)fon 0 facturas, los resullados do los 3 arqueos que se le hicieron a la administradora
natinfactorios,

es lo soficite

paro 8o hizo evidente que la comunidad no le ha colaborado a la administradora en e .
actualizaclon do datos como el correo, teléfono de contactos y direccion de domicilio, aun se
oncuentra incompleto pero aqul si se necesita colaboracién de wstedes porque de otra manera es
imposiblo contar con esta informacién completa.

}.u poliza de seguros de zonas comunes fue revisada y tiene una vigencia del 8 de octubre del 2018y
80 los nolificd a los seores del conselo las varlaciones que hubo tanto en los bienes asegurados y
las coberturas que se tenla vigente en el afio anterior.

SQ confirmo la licencia del conjunto, del software contable WIPCC, y se confirmé que el contador
vione 9|nbomndo coplas de seguridad peribdicamente en un disco externo para tener certeza de que
la informacién contable del conjunto no se va a perder en un caso extremo de dario en el equipo.

Se verifico el manual de politicas contable del conjunto que se establecio el afio pasado, sobre ese se
le hicieron algunas observaciones, que muy amablemente un consejero que es profesional de la
contaduria ayudo a solucionar algunas cosas que estaban pendiente de mejorar o ampliar en dicho
manual; un tema que ya fue contratado sobre el que también ya comente con el consejo de
administracion y fue referente a la ley que obliga a la copropiedad a implementar el sistema de
gestion de salud y seguridad en el trabajo, eso ya se contrato y se tiene los decumentos pertinente,
en el ano 2018 debe de estar operativamente andando, esto quiere decir, que tanto los documentos
que se entregaron y el cronograma de actividades, se deben hacer y diligenciar tanto el de los
trabajadores y como el de los contratistas, estos deben de ser diligenciados e! afio 2018, porque a
partir del ato 2019 las ARL se van a encargar de evaluar esto, entonces la idea es que el programa
no se quede solamente en los documentos elaborados por el ingeniero de seguridad industrial, sino
que se trabaje sobre ellos, para el bien de los trabajadores propios del condominio, sino que también
para los contratistas que tengan que desarrollar trabajos en fa copropiedad cumplan con esto que es

de ley.

Se llevd en agosto del affo 2017, un inventario de la herramienta y equipos y otros elementos de la
copropiedad, sobre el estado de todo lo que se encontrd se informé al consejo de administracion y se
sugiero que algunos elementos que ya por estado de excandecencia o por el avanzado deterioro

deblan darse de baja, para que no aparezca como un inventario util.

Se llevé a cabo un andlisis del comportamiento de la cartera haciendo un paralelo con las cifras de
junio 16 vs cifras junio 17, las cifras en ese momento presentaban un descenso cercano al 8% de
cartera, pero se notd que la casa I8, representa mas del 58 % de la cartera que tienen ustedes de

recaudo.
Con la empresa de seguridad LAGUS L.T.A, se llevo a cabo una confirmacién de saldos a 31 de
agosto del 2017, para confirmar que los saldos contables corresponden con la realidad en cuanto a

las deudas por pagar, la cifra que se confirmo correspondia la cuenta del mes de agosto que estaba
pendiente de pago puesto que el mes acaba de terminar y esto correspondia a la informacion

existente en el software contable.

De manera general les querla presentar un informe acerca de lo realizado para que ustedes sepan en
que consiste el trabajo de la revisorla fiscal, puesto que este trabajo es transparente, por lo tanto
entonces es necesario que uno como revisor fiscal le diga a ustedes las cosas que se hacen, para
poder llegar decirles en un dictamen que las cosas en su condominio esta funcionando dentro de la

ley y legalmente.

En este punto no se realizé intervencién por ningun copropietario.

ANEXO
Flandes, 7 de Febrero de 2018

Sefores -
Asamblea General de Propietarios

Conjunto Residencial Aragén Etapa lll
Ciudad

Respetados propietarios,

DR - SEE-I FESTY
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"Fmag:ré:a a1 31 de Diciembre de 2017 y el Estado lhlegral d&m 10
‘ , 238 Etapa 1. por el Periodo comprendido del 1 de Enero al
31 de Diciembre el mismg afg JUntto CON sus corteepondentos notas o revelaciones que hacen parte

1:2:2:?13; ‘!0 go?:mm y SO7 NeCesanas para ol andisis y entendimients de 1as cifras Dichos Estados
o /: -y v _.’o prepatados bajo 1a responsabiliiad de I3 administradar de | copropiedad sefiors
S0l Ange Castillo Bustamants Y2 que refiojan sy gestitn Ia cantabilidad ostivg a cargo del contador
publico Edilbetto Garmica Valdertama portador do 13 tarneta profosianal 542]14 du:‘-n l;:s prepard
Acogiendo el nuevo marco técmico NOMMalive da 1 contabidad o MIE (P-lorm:n de ln?omadbn
Financieta) gue fue esfablecidn en of docrets 2706 de Drciembra da 2017 m.ra of Vgruém contable 3
(mucrr,-q«rn'prqgs) Y 2poyado en 1y otentacsbn teonica N° 15 erpadida par ﬂl-an_gnlq Técrnicn de-la
Cortaduria Pablica en Octubre de 2015 que especificamanta trata de la‘con‘mréann; a“Horrnas
lntgrnacuqn;l@; de Irtormacién Financierg (NIIF) en copropadadas Uné de m"!~ Eur;c:onas oo
revizor fizcal consiste en auditar dichos estados fmancieros y expresar una opinién sobee e"o;

He axaminadso ol Eslado de SHuacidn
Resultados del Conjunto Residorncial

Realhcé mi fraba)o acorde a las normas de audioria y de aseguramiento de Ia informacién de ganeral
aceptacion, las cuales requieren gua 513 se plant,

"gue y se llave a cabo de lal manera que sa
obtenga una segundad fazonable sobre 1a s4yacién financiera de la copropiedad La Caracteristics
principal de 1a revisoria fiscal es el examen con base en pruebas selectivas de la evidencia que
respalda las ciftas y las notas informativas o revelacones en los estados financieros; también incluye
'a evaluacion de las normas o prinCipios de contabidad utiizados y de las principales estimaciones
efectuadas por la administracion, asi como Ia evaluacién y presentacién global de los estados

financieros. Por 1o tanto considero que 13 auddoria rea'zada. me proporciona una base razonable
para expresar mi opinibn

bl alcance de mi examen, se circunscribe a los aspectos mencionados en los informes periddicos
dingidos al consejo de administracion del condominio en estos informes hice las observaciones que
consideré necesanas de lipo contable y/o adminstrativas y manifesté las recomendacionas de
caracter general y de control interno que estimé necesanas, copas de dichos informes estan a
disposicion de los copropietanos en el archivo documental de la administracién

E£n mi opinion, los estados financieros armba mencionados, tomados fielmente de los libros oficiales
de contabilidad, presentan razonablemente la stuacion financiera del Conjunto Residencial Aragén
Etapa Ill al 31 de diclembre de 2017, la contabilidad de la copropiedad se llevéd de conformidad con
las normas y pnncipios de contabilidad generalmente aceptados y vigentes en Colombia La
agmitustracion ha llevado su contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable las
operaciones registradas en los libros corresponden a las €rogaciones y cargos asociades clara y
ditectamente con la adquisicion de los bienes y Servicios requerdos para la existencia, seguridad y
ptesefvacion de 10s bienes comunes del condominio.

La cortespondencia, la contabilidad y los libros de actas de consejo de administracion y asamtlea
general de propietanos se llevan y conservan debddamente Los actos de la agrmnistracion del
condominio se ajustaron a la ley y a las decisiones de la asambiea general de propigtaros

Se observaron las medidas adecuadas Ge COnsenvacion y custodia de los bienes de la copropiedad y
el informe de gestion de la administracion y los estados financieros dictaminados son concordantes

Con relacion con o ordenado en la Ley 603 de 2000, sobre derechos de autor, mamhevst’o que &
software contable en uso, esla licentiado Cebwdamente para uso de 1@ copropiedad ayszsmmmc'
teniends en cuenta 0 dispuesio en el cecrelo 1406 oe 1999, confrmo que la copropiedaa m?
electuano en forma cormecta y oponuna, &l pago de los aportes al sistema de seguridad soal durants
&l afio 2017 por los tabajadores Que esluvieron a su Cargo

igualmerite. se evidentid que e Conjunio Resadencal Na}o_ﬂ Etapa h.a Cumpildo cun' _e! Tec?nﬁz
de 1a retencion en la fuerte sobie 108 Lienes y SENUTIOS (eURI0s. aphcanda en forma W“lﬁ‘? pr
bases y larias vigentes ) Pesenianao oe mManera 0portuna las deciaraciones ibutanas con pago. a
COMO 108 Tepones de inforManon Wnutana estgena a ka DIAN

i sl o ) . —
En relaoon con la SHuaGon juldica wlonmd gue 00 easle evdenda aiguna 08 procesos O &s
ndoie en gonta de la toplapiediad

Cordialmenta,
OMAR ORDONEZ PERDOMO

Revison Facal
TP 633367
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9. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 21 DEL 2017

El sofior presidonte de I asamblon lo Indica al sefior comador que (salics un breys resurren
ejaculivo sobro loa entadon linancioros, s decir las composiclonas Ao chHmao s encsertea los fos

‘princlytmlcm del aclivo, pasivo, patrimonio y el resto do una manera global detallande 16 que s6s 4
mportanto.

El sefor contador monciona que la sefora administradora le recusrda Auss hacss algan rornerto entes
una proposicion on donde un propietario hacia 6nfasie que los estados (inancieres arreatan unas

ulillt'iul;!lou de $5.000.000 do posos valga ol momaento para aclararle que ssa wilidad &5 mecsments
contable.

Y se debib a una recomondacion hecha por el revisor fiscal, sl consejo en plano jurto con (3
administracién docidioron roclasi

o ficar los intereses causados qus s6 venian llevands en cuentss os
orden, entonces para esta vigencia fiscal dsl 31 de diciembre estos interés fueran reciasdirados &l
monto de estos Interds fuoron $15.476.880, do los cuales 314, 966 000 corespanden a la casa 1%

La recuperacién de cartera si ustedes quieron verla reflejada en alguna cifra, en el 2#c 2017 |
administracién por el solo rublo de interés moratorios recaudo 3 A6BT ALY, para &l afie, 2015 est
margen solo es de $ 511,000, si logra curnplir con el recaudo de cartera due esth pendiarte apans
de la casa I8, solo tendrla |a oportunidad de recuperar $511.000 pesos para |a preserte 'f‘.qém

fiscal. Este tema hay que tenerlo bien claro, en el momento de votar en el proyecto de presuguests
para el afio 2018,

*

Sc inicia con el estado de ingresos, el astado de resultados comparativos en la cual tenemos urica
Ingresos reflejados principalmente en la causacion de las cuotas de administracién que surnzron en
su totalidad $263.000.530 para el afio 2017 esta debidamente causado, provisionads y monetizade ef
fondo de improvistos, que para el afio 2017 fue de 32, 635.200, viene unas sanciones y rmultzs gue
son de copropietarios que no asistieron a la asamblea pasada y unas sanciones por viclaciones
reglamento de la copropiedad que para ese afio fue de $1.794 000, viene los descuentos de gront:
pago que fueron de $16.947.000 pesos, vienen los gJastos operacionales que como ustedes st
que el rublo mas significativo es el de la vigilancia, entonces tienen un total de servicios incluide el
la vigilancia ahl estan incluidos los servicios pablicos como e bien sabido &llos nunca incrementa
porcentaje igual a como incrementan los salarios o el ingreso de la mayoria de los hogares, ell
siempre estan por encima del 20% en el afio 2017 no fue la excepcién; vienen uncs gastos
personal que es la némina que para el afio 2017 se redujo a 2 trabajadores 2 partir del mes de julic,
entonces durante el segundo semestre se trabajé con dos colaboradores que ez el cazo de Héctor
Figueroa y David Said; viene los honorarios que esta tanto el de la administracién, el contzder, ef
revisor fiscal y esta incluido el valor de los honorarios que ge la pago a la persona que los asescro en
la implementacién del sistema de gestion de seguridad en el trabajo, estos honorarics tuvieron un
costo para el afios 2017 de § 25.118.196; esta la causacion total de |a pbliza del afio 2017 peor 3
4.909.598 esta fue adquirida en el mes de octubre y la vigencia es hasta el pré«imo mes de cctutre
del aflo 2018 tiene vigencia 1 aflo; estan los rublos de mantenimientos y reparaciones zhi esté
incluido el de piscina como el de mantenimiento de aéreas comunes, estin las adecuaciones e
instalaciones que estdn en $18. 472.000, estédn los gervicio diversos que estan incluidos de
papeleria, cafeteria, gasto de asamblea, gastos de reunién de consejo; viene al final de este el
deterioro de la cartera casa |-8; habla una consulta acerca de cémo se estaba haciendo este
deterioro de la casa |-8 y siempre se ha hecho sobre cuota de administracién y las cuotas extras y
estas corresponden las efectuadas durante el aflo 2013 y es por $1.621.200, entonces esto a la larga
afecta el resultado de las operaciones para el afio 2017, al tener que deteriorar la cartera en ese

valor.
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Otros ingresos ordinarios donde estan los $4.687.000 de recuperacién de cartera del 2017 y la
acusacién de los $15.000.000 que se tralan en cuentas de qrden; o que se plantca por parte del
consejo y la administracién es que los sucesivos se 'sigan reflejando en los estados financieros ‘sobre
todo en el ingreso por aparie tanto los interés efectivamente recaqdado y aparte los causados. para
que haya claridad afio a afio de como fue el comportamlqnlo d los mten?-s y haya un mejor comrol, no
es olro interés de que se lleve de esa forma.; entonces viene los financieros donde esta incluidos los
rendimientos que genera lanto la cuenta de la cpprop{odad como la de los CDTS que se tienen
actualmente vigentes en los bancos Av villas y Caja social ahi es donde se esta llevando todo lo del
fondo de imprevistos, aqul se lleva exactamente el valor de los rqndnmmntos que ha generado estos
CDTS, viene recuperaciones y concepto diversos para otros Ingresos ord:nanps y menos otros
gastos que son los financieros que es lo que cobra el banco por cada transaccion que se realiza
mensualmente, ahorita estan alrededor de $ 1.300 mas IVA por cada consignacion se aprovgcha que
€es una cuenta convenio, enlonces todas las transaccién tiene el mismo valor hagase de la ciudad en
donde se haga, entonces esos $3 862.985 estadn en los gastos financieros y otra m?dnda de control
interno que adopto el consejo de administracién es el manejo practicamente del 80% de los pagos
que realiza la copropiedad lo hace directamente a una cuenta por transferencia ésea que se ha
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reducido of minimo posible el manejo de efactivo por parte de [
que ostablecld ol actual connejo do administracltn en concordnanela ¢

A 07
neministracian, asto 68 por 'pollw,nl 171
an 1o asfiorm adiministtadon

Vienen unos gaslos oxtraordinarios que on de 510,640,301 on ostos oolan roflojados 108 gastos Gus
no fuoro-n contemplados on el prosupuesto vigencla 2017, haslcamonts os;

o El parquo blosaludable gque contd $10.000.000 pasos

e Elcuarto do herramlonta y locker y ventlr para los colaboradores de fa coproplednd

Entonces eso rublo corresponde a aton gastos axtraordinarios

cuanta cortienta dea racaudo nonal de

vamos al balanco para la vigencia fiacal 2017, tenemos |4
4 ol safior rovisor iscal, astas cuentas

administracion el saldo a 31 de diclombre como ya lo manifost
estan debidamente conciliadas  a 31 de diclombro, tiona un saldo e 3541104 65, sl y OCuE]
pendiente una consignacidén por idontificar, reallzada con una ofarencla 208 de la calle 64 Uy |
ciudad de Barranquilla, por valor do $156.000 posos, esta o8 [0 (nica conslgnacion que tenemnos
pendiente por identificar; a posar do la soclalizaclon quo se ha hocho de la cartera 1o hermos pudido
saber ni ha habido proplotarlo quo nos diga con la prusba documental quo &6 consignacion 16
corresponde a su casa, ya so llova dos nfios exactamento dusde ol 20106, luago viens of fondo de

imprevistos que es de $ 2.060.800. onlén las cuotas do administracion, cuentas por cobrar do la
copropiedad que suma $206.181.758, haciendo claridad quo da ot rublo [a sola casa I-65 squivale a
amos 1a diferencia como la cartera por

$14.778.000 la deuda que tione con la coproplodad, manejarl

recaudar diferente a la do (a casa I-8, ostan las cuotas oxtras b 200,000 posos que ostan pendientss

por recaudar; esta la reclasificacién que se hizo a las cuontas do ordon los Intereses que dan
'.)) $15.477.878 entonces estdn reflejadas on oslo rublo de las cuentas por cobrar contra ol Ingreso, esth
' la provisién de deudores como les manlfiesto os de la casa |-8 a 31 de diclembre 68 de 37.693.748.
% oquipos Necesarnos

Luego viene la maquinaria y equipo pero para oste afio 6o pudo adquirir uno
para darles las herramientas de trabajos a los colaboradores do la copropiodad, entonces 66 autorizo
6 un compresor para el tema de la pintada de

la compra de un computador y una impresora, s@ compr
la copropiedad de las areas comunos y para ol manteamionto de |as estructuras y un corntasato, por
recomendacion en el consejo de administracion se decidi6 reflejarse esta compra de estos utensilios
para el afio 2017,de depreciarlos automatica al 31 do diciembre; entonces la idoa 65 reflojar on esta

cuenta la adquisicion de estos bienes y que sea de control para todos ustedes, por eto reactivo esta
cuenta para el afio 2017; porque el afio inmediato an nterior revisor

terlor por recomendacion del a
fiscal, yo habia presentado inicialmente esta cuenta lo que se habla adquirido en el afios 2016, pero
entonces la aprobaciéon de los estados financleros quedo supoditada a que

go atendiera las
recomendaciones del revisor fiscal en ese momento, y una de las recomendaciones era que esta
cuenta se llevara en ceros que no se reflejara, junto con la consignacion por identificar que se llevaba
por un menor valor de la cartera que también por racomendacion del anterior revisor fiscal se llevan
partidas conciliatorias y no se refleja en los estados financ

ieros, entonces €60 corresponde a los
activos de maquinaria y equipo adquiridos durante la presente vigencia fiscal.

amente fue por la reclasificacion
la ejecucién presupuestai tema neurdlgico es que se
6n de la vigencia fiscal del 2018, entonces podran
presupuesto fueron gubvaloradas, pero en la ejecucion
real se llevé de acuerdo a lo que pago la copropledad durante en ol afio 2017, por eso ustedes

podran observar en la ejecucion diferencias, como igualmente 8o desglosa cada uno de los ingresos
y cada uno de los gastos por cada rublo; entonces |a ejecucion presupuestal no €8 otra cosa que el

desglose del estado de resultados.

S |
,) En cuentas de orden se podran ver la disminucion significativa basic

de los intereses, €80 en cuento al balance,
trabajo con la misma cuota de administraci
observar que muchas de las cifras aqul en ol

o Inquietudes, con mucho gusto 6l las resuelve.

El sefior contador manifiesta que gl tienen mas dudas

INTERVENCIONES

El presidente de |a asamblea interviene dandole las graclas

los estados financieros so permite puntualizar un asusto que par
todos lo conozcan muy blen y 66 en ol sentido que en el balance general ustedes vieron un rublo que

se llama fondo de reserva legal que esté en el patrimonio, ahl aparece una cifra més 0 menos de
$25 000.000, es decir que son unos recursos que ol conjunto cuenta para efectos de algun tipo de
imprevistos en donde se longa que hacer uso de 0808 recursos, 0503 rocursos ostan ropresentados

en el dinero que se tiene en el COT y ol ofro dinero en una cuonta de ahorro, lo lmpormnto de esto es
de que 80N reCuUrsos quo no lo van a poder utilizar facilimente la

que todos tengamos conocimiento
administracién o el consejo en algun momento determinado, porque 0809 gon recursos que
robacion de la asamblea, para que todos tengamos en cuenta y

solamente se pueden utilizar con ap
asl estd establecido en la loy. Q

al sefior contador; en la presentaclén de
a 6l es de suma importancia para que

hagamos seguimiento a ese dinero y
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El presi i
porp u:ngeg:)e da_ la asamblea manifiesta que él sabe que se utilizd un pequefio uso de esos recursos
(o] ubo un imprevisto Que se causé en estos dias.

Sa‘ffézg er:;z,:’gz::g&ns:’;d;zs';d"g'lm’"ac'o” interviene explicando el motivo por el cual se utilizé esos

imprevistos l1a suma dae 51180(;"0083 que el consejo tuvo que utilizar esos rgcurso; del fondo de

dafo los bafios de Ia; piscina ? pO’QUp se nos presentd gxactamente un imprevisto, ya que se

AUIOrizara 50, porque se '@y la tuberia, pero no se podia esperar a una asamblea para que
' ® e corria el riesgo de que se contaminara la piscina con materia fecal.

El preside

apr':)g;ddou‘n;)%:ﬁ,,l,n:: ?:’Sl;za propone que dentro de la aprobacitn de los estados financieros, quede
proximo afio. y ol prfmm( mgs a ver en estos estados financieros sino que lo vamos a ver en el
fondo de 'mecv:;tos a 0 a h0 vamos a decir pero como asi por qué utilizaron esos recursos del
PUbIca y hubo e M); ngs an vnformado cuie fue efectivamente por un imprevisto de salubridad
€53 aprobacion v dat er designacion de ese 31800 000. aprobamos los estados financieros y con
amedios _ via posll'lva de aprobacién, para que se hubiese utilizado ese dinero para esos

#'0s pertinentes que se hicieron, para que esto quede en el acta.

Intervi ‘ : :
hacer ?;eag' sefior Edgar Rodriguez, tesorero del consejo, manifestando que todo pago que él va
ministradora me debe enviar los documentos, sin eso &l no autoriza nada: dando una

breve explicacién Como se debe pedir una factura en Ia cual se discrimine el IVA del 19% para que no
§e quede en el bolsillo del proveedor

El sefior presidente de la asamblea da Ia palabra algunos copropietarios que tienen duda sobre los
estados financieros.

EL sr Alexander Martinez de Ia casa F- 7. Pregunta que si se afecté el CDT para el arreglo del
imprevisto.

El sefior presidente responde que se utilizé de la cuenta de ahorro y no del CDT.

El sr Alejandro Pérez de la casa E-7. Manifiesta que tiene una inquietud referente al fondo de
'mproviso, en el estado de resultados le gustaria saber porque esta con valor negativo ese rublo del
fondo de imprevisto y una explicacién mas detallada en el que dice mas otros ingresos ordinarios nota
11, dice diversos reclamos de responsabilidades $4.145.171 pesos; eso de que se trata

El sefior contador responde la inquietud del copropietario: En la primera inquietud le responde que se
debe calcular el fondo de improviso con el 1% del presupuesto de gasto, eso dice la norma de la ley
675, antes de las normas NIIF eso se contabilizaba en gastos, ahora se lleva con un menor valor a
las cuotas de administracion contra la reserva legal, por eso aparece negativo, la idea es que él debe
restar sobre el total de las cuotas de administraciéon como usted podra darse cuenta y hace el calculo

es el 1% de esas cuotas.

El sefior Alejandro Pérez, pregunta ¢ Pero si se recaud6 y si se esta haciendo en la reserva?

El sefior contador manifiesta que eso era otro debate que ha habido que si se hace sobre Io
efectivamente recaudado o sobe el causal y aqui procuramos que sea sobre lo causado; y sobre el
segundo aspecto responde que es una reclas:ﬂcaqun que se hizo a la re_spons;pd:dad creada del
sefior Luis Mora anterior administrador, entonces a raiz de la depuracion y circulacién de la cartera se
encontraron anomalias en ciertos acuerdos de pagos, en los hstados_de cartera que se cobraron hubo
algunos propietarios que se les expidieron paz y sal_v_o, entonces habia que respetarle y se reversaron
esos intereses y fueron llevados a una responsabilidad a la cuenta 13 que son cuentas por cobrar

contra el ingreso . S
El sefior Alejandro Pérez, interviene diciendo que si esta en cuentas por cobrar entonces quiere dacir

que tenemos ejecutivo o algan tramite por ese valor.

El sefior contador responde que si y que eso lo informara la administracion en su momento

El sefior Presidente del consejo interviene para responder a la pregunta del sefor Alejandro Pérez,
El proceso ya esta en la fiscalia y esta pendiente de concihacidon, el consejo de administracidn no

tiene autondad para conciliar sino que pague todo
La sefiora administradora interviene diciendo lo siguente

Nosotros presentamos con el sefior Domingo. aunque yo solo podia ser como representante legal,
NCSOUOS presentamos un Genuncio por abuso de confianza, porque hasta ahi porque fue solo por
$4 811000 pesos, ¢(Por qué? Porqué yo no esloy aulonzada para mirar hacia atrds nada, esto
equivale a la casa de la G-8. elia entrego $705 000 pesos al sefor Luis Mora y el sefor solo consigno
3500 000, cuando estabamos hac:endo jos acuerdos de pago con la sedora Lina, ella nos hizo llegar
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el paz y salvo y el soporte dgl recibo de caja en donde entrego $705.000 y en la consignation solo
aparecia $500.000, ella se dio cuenta Porque le envié el histérico y el acuerdo de pago.

1El s?gunglo caso es la casa D-4 en la cual hubo unas reversiones de intereses y la otra fue la casa H-
 © SSNor Puso reversion de intereses y asistencia a consejo, el cual el propietario nunca fue

consejero; _las otras partidas fueron las alteraciones que se tuvo de las facturas, en donde el sefior
Edgar se dio cuenta.

La sefiora fiscal dijo_quge' €s0 no le pertenecia a Girardot sino a jurisdiccion de Flandes, estamos en
espera de la nueva citacion por parte de la fiscalia de Flandes.

El sefior Edgar Rodriguez, interviene diciendo que hay una propuesta de la sefiora Rosa, pero el
aclara que ni el consejo ni la administracion pueden echar para atras, ni estamos autorizados para
ponernos a revisar cosas, el consejo responde a partir del momento en que ocupamos los cargos.
Algunas personas se han acercado a decirnos que estamos en la obligacién de ser revisor. Si
necesitan que haya una revisién nombren una auditoria externa.

Ef sefior de la casa D-1, pregunta ¢ Qué por cuanto esta facturado el CDT?

El sefior presidente con ayuda del revisor fiscal, responden que hay un CDT en el banco Av villas por
un valor de $ 21. 675.000 pesos el cual vence el 21 de marzo del 2018 y otro en el banco caja social
por $1.489.626 el cual vence el dia 5 de junio del 2018.

El sefior presidente de la asamblea somete a probacién los estados financieros con corte al 31 de
diciembre del 2017.

Los estados financieros fueron aprobados por unanimidad de los presentes a la asamblea, es decir
por 133 (ciento treinta y tres) asistentes a laasamblea. _____________ "
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ANEXO

CONJUNTO RESIDENCIAL ARAGON 3 ETAPA

EIECUCION PRESUPUESTO 2017.

PROYECTO 2017

VARIACION PTTO ACUM

CONCEPTOS EJECUCION DICIEMBR-2017
ANUAL _ I EJEC. MENSUAL { PTTO ACUM DICIEMBRE | EJEC. ACUM DICIEMBRE | VAR, ABSOL. VARIAC %
INGRESOS
Cuota de Administracion Casas 263.530.000,00 21960833 | 263.530.000,00 263.530.000,00 - 0,00%
Fondo de Imprevistos 2.635.200,00 219.600,00 |- 2.635.20000 |- 2.635.200,00 - ~0,00%
Sanciones y Multas . - - 179400000 | 1.794.00000 | #ipiv/ol
Descuento por Pronto Pago Admon - 1800000000 |- 150000000 |- 18.000.000,00 12.160.000,00 5.840.000,00 -32, 4%
Descuento por Pronto Pago Consejeros N - 4.787.000,00
Rendimientos Financieros - IE . 352.798,15 35279815 | #iDIv/ol
Recuperacion Cartera Morosa - Intereses de Morz - 4.687.459,16 .| 4.687.459,16 | #iDIv/ol
Causacion Interese Mora ] o 15.477.878,00 B
Reintegro de Otros Coastos y Gastos | 843.642,71
Otros Ingresos /Reclamos Responsabilidades - I - - 4.145.171,00 4.145.171,00 | #iDIv/ol
TOTALINGRESOS 2826520000 | 20680433 242.8%4.800,00 271.248.749,02 | 16.819.42831 5,42%
GASTOS ¥ i | i il
GASTOS DE PERSONAL ) R ; ' -
|Sueldos Empleados a Cargo 47.160.25600 | 3.930.021,33 47.160.256,00 3756299400 |- 9.597.262,00 | -2035%
HONORARIOS B . - ] |
De Administracion 15.000.000,00 1.250.000,00 15.000.000,00 15.000.000,00 - 0,00%
Asesoria Tecnica-Seguridad en el Trabajo - - - - 1.500.000,00 1.500.000,00 | #iDIV/0!
De Contador B 4.118.736,00 343.228,00 4.1?736,00 4.481.464,00 362.728,00 8,81%
De Revisor Fiscal 4.118.736,00 343.228,00 4.118.736,00 4,136.732,00 17.996,00 0,44%
SERVICIOS B | - T - i |
Servicio de Vigilancia B 100.132.740,00 8.344.395,00 7100.132.740,00 101.323.309,00 1.190.569,00 1,19%
Otros - Servicio de Salvavidas - (Temporales) 2.130.000,00 177.500,00 2.130.000,00 2.564.600,00 434.600,00 20,40%
SEGUROS - - ‘ ‘
Seguro de Areas Comunes - Multirriesgo | 4.200,00000 350.000,00 4.200,000,00 490359800 | 70959800 | 16,90%
SERVICIOS PUBLICOS - _ |
De Agua - 1.400.000,00 116.666,67 140000000 | 250342800 | 1.103.42800 78,82%
De EnergiaElectrica 23.270.000,00 1.939.166,67 23.270.000,00 26.919.373,00 3.649.373,00 15,68%
De Telefono 1.589.223,00 132.435,25 _ 1.589.223,00 1.849.899,00 260.676,00 16,40%
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES - - |
Mantenimiento Areas Comunes 20.000.000,00 |  1.666.666,57 20.000.000,00 1184130500 |- 8.158.695,00 -40,79%
Mantenimiento de Maquinaria y Equipos 7.000.000,00 583.333,33 7.000.000,00 6.829.148,00 170.852,00 -2,44%
Mantenimiento Psicinas (Compra de Quimicos) |  17.800.000,00 1.483.333,33 17.800.000,00 _12.098.195,00 5.701.805,00 _ -32,03%
'DEPRECIACION - _ 1 |
Depreciacion / Amortizacion | . 547521500 | 547521500 | #iow/or |
DIVERSOS | - . | _ |
Papeleria- Impresos - Fotocopias . 960.000,00 80.000,00 960.000,00 991.43(:),00 31.440,00 3,28%
Correspondencia B . - - 26.300,00 2630000 | #iDIv/o!
Asamblea General Ordinaria 3,258.000,00 271.500,00 3.258.000,00 _ 904.780,00 2.353.220,00 -12,23%
Atenciones Consejeros, empleados etc = - 111423300 | 1114.23300  #DIV/O!
Taxis Y Buses 1.200.000,00 100.000,00 1.200.000,00 885.800,00 |-  314.200,00 -26,18%
| Legales 13.900,00 115,33 13.900,00 - |- 139000 | -10000%
. | Utiles de Aseo 1,200.000,00 100.000,00 1.5(:0.000,00 103419100 |-  165.809,00 -13,82%
" Provision Cartera 2017 162120000 | 162120000 [ iDIv/o!
GASTOS NO OPERACIONALES - - ‘ |
Comision Portes, Remesas y Servicios de Tarjeta]  3.200.000,00 266.666,67 3.200.000,00 3.862.985,00 662.985,00 20,72%
Imprevistos - Intereses - - - - - HDIV/0!
SUBTOTALGASTOS 257.751.591,00 | 21.479.299,25 257.751.591,00 249.436.189,00 |- 8.315.402,00 -3,23%
Fondo de Imprevistos (1%) 2.487.000,00 207.250,00 2.487.000,00 - 2.487.000,00 -100,00%
Gastos Extraordinarios 16.548.301,00 | 16.548.301,00 | #iDIV/0!
TOTAL GASTOS 260.238.591,00 | 21.686.549,25 260.238.591,00 265.984.490,00 |  5.745.899,00 2,2%
Excedentes o Deficit - 12.073391,00 |- 1.006.11592 |- 17.343.791,00 5.264.259,02 | 22.608.050,02 -130,35%
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ESTADO DE STyACION TINANCIERA COMPARATIVO
ALY 08 DICIEMIRE A0S 215, 17

CUENTAS POR PAGAR - Nota §
Honorarios

Servidos Piblicos por Pagar
Otros

RETENCION EN LA FUENTE - Nota7

Honorarios
Servioos

BENEFICIOS LABORALES
Benefidios Laborales

PASIVOS ESTIMADOS Y PROVISIONES

ANTICIPOS Y AVANCES Nota 8
Consignaiones NoIdentificadas
Cuotas Anticipadas
TOTALPASIVO

PATRIMONIO

RESERVAS

Reserva Obligatoria Fondo de Imprevistos

Reserva Legal

RESULTADOS DEL EJERCICIO- Nota9
Excedente del Ejerdicio

RESULTADOQS DE EJERCICIOS ANTERIOR

Excedentes Acumulados
Perdidas Acumulados

TOTALPATRIMONIO

TOTAL PASIVO MAS PATRMONIO

CUENTAS DE ORDEN

m m
VAL
ACTVO CORRENTE
BECTVO T EQUIVALENTE AL EFECTND: Nota 3
G Geverd 0% 00
(3 Vexor 000 0m
Gz Coerte 1BUTRY SL1%465
ok de bmprevstog Some 2600
o8 m IBUSIT 15,10
INVEISIONES -
iakklmilenn B0 Amesn’ namg Bume 1
CUENTAS POR (DSZAR - Nota |
Cootz de Memisisaion 1920400 BILTSS5
Combrs 0 20000
Freses Mera Pogietaios 0m 4TRM
Frovsan Deadores I35 2676800
r
O iz o Cobrar MO0 NDEB6N SIS Baiss Hsm
PROPEDAD PLANTA Y EQUIPD - Nota §
Vorzzy b 0 36970
Epr0 % (opracin y Comunicaoin 0 L& 515
Mexstezring 0 0 samas 00 Brssest
CRSACTIVS
Lo i 0 0
bz oz 0 o
borizion dormiahy 0 0 g 0
A SIS0 G261 15,16%
CUBNTAS 0 OROEN
Uz e vt N 19 GESHN QOSSN BN NBLUGN BEK  entasdeOrden-Nota 3
SOLANGE CASTLD BUSTAVANTE SURBERTD GARXICAVADERAMA
Repreemarte Legd Cottr
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CONJUNTO RESIDENCIAL ARAGON 3 ETAPA
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE LOS ANOS 2016- 2017

INGRESOS ORDINARIOS Nota 10 2016 2017 VAR.
Otras Actividades. Servicios Comunitarios Sociales 245.568.000,00 245.741.200,00  0,07%
Cuotas de Ad mln{strac:on $ 260.908.676,00 $ 263.530.000,00
Fondlo de Imprevitsos S 2.611.324,00 $ -2.635.200,00
Sanciones y Multas 5 438,000,00 $  1.794.000,00
Menos Descuentos $ -18.390.000,00 $ -16.947.000,00
GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Personal Nota 12 $ 42.070.858,00 $ 37.562.994,00
Honorarios Nota 13 $ 23.333.259,00 $ 25.118.196,00
Seguros $ 7.210.999,00 $  4.909.592,00
Servicios - Nota 14 $ 132.349.034,00 $ 135.126.909,00
Gastos Legales S 13.900,00 S s
' Mantenimiento y Reparaciones - Nota 15 S 19.488.814,00 $  12.295.821,00
Adecuacion e Instalacién - Nota 16 $  12.597.576,00 $ 18.472.727,00
Depreciaciones / Amortizaciones S 4.482.205,00 $  5.475.215,00
Diversos - Nota 17 S 7.222.859,00 S 4.930.544,00
Fondo de Imprevistos $  2.611.324,00
Deteriodo Cartera Casa |08 $  1.551.000,00 $ 1.621.200,00
}
Total Gastos Operacionales 252.931.828,00 245.573.204,00 -291%
EXCEDENTE OPERACIONAL -7.363.828,00 168.596,00 -102,29%
MAS OTROS INGRESOS ORDINARIOS Nota 11 7.391.854 25.506.949,02 245,07%
Intereses Mora Propietarios S 5.486.742,92 $ 20.165.337,16
Financieros S 533.695,27 S 352.798,15
Recuperaciones S 1.371.416,00 S 843.642,71
Diversos (Reclamos-Responsabilidades) ) - $  4.145.171,00
MENOS OTROS GASTOS 3.311.625,16 20.411285,00 51635%
Nota 18
Financieros S 3.311.625 $ 3.862.985,00
Gastos Extraordinarios S - $ 16.543.301,00
Diversos S - $ -
EXCEDENTE (DEFICIT) DEL EJERCICIO -3.283.599 5.264.259 -260,32%
Nota9
RRAMA OMAR ORDONES P.
SOL ANGEL CASTILLO BUSTAMENTE EDILBERTO GARNIC: VALDE - nc:a] msw
Representante Legal Contador
T.P.No 54231-T TP.No 6333%-T
Ver Dictamen

Ver notas
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NOTAE A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A DICIEMBRE 31 DE 2017

NOTA (01) NATURALEZA Y OBJETO SOCIAL

El Conyunto Resoental Aragon 3 Etapa es una entdad s anmo 0e ugro, reconacida come una
copropetad medante (@solucion de la Alcaicia de Flandes Tolma. regaa por fo Reglamentada en La
Ley de Propredad Horzontal Su representante degal es ef ADMINISTRADOR, ejercido actualments
por SOL ANGEL CASTILLO BUSTAMANTE

NOTA (02) PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

En Colombia, con la Ley 1314 ge 2000 se¢ estabiecd (@ otigatonedad do comverger a Mormas
Internacionales de Informacidin Financiera s€ Nan cread 3 grupos para ciasficar los prwmgtm
miformacion financiera Bl Congunto Residencial i3 Artolieca, aglica en el Grupo 3. por cumpiic @s
Condicrones de 108 preparadores de informacon fimanciera para fas microempresas de acuerao al
Decreto 3019 de 2013 en cual se estabiece que gquianes conforman ef Grupe 3 deben cumpiir la
tolalidad de los siguentes requisfos
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Contar con una planta de personal no superior a diez (10) trabajadores.

Poseer activos totales, excluida |a v

ivienda, por valor inferior a quinientos 500) salarios minimos
mensuales legales vigentes (smmly). ‘ .

Tener unos ingresos brutos anuales inferiores a seis mil (6.000) smmlv.

Cr ' i ;
onograma de aplicaciéon del marco técnico normativo para los preparadores de informacién

financiera del Grupo 3. Los primeros estados financieros a los que los preparadores de informacién

financiera que califiquen dentro del Grupo 3, aplicaran el nuevo marco técnico normative, son
aquellos que se preparen con corte al 31 de diciembre del 2015.

IMPACTOS EN LA COPROPIEDAD:

Efectivo y Equivalentes del Efectivo:

lEn el Estado de Situacién Financiera (antes Balance General), se abre una nueva clasificacion para
0 que anles se reconocia como ‘Disponible”, se trata de “Efectivo Y Equivalentes Del Efectivo”, EI

efectivo comlprende tanto el efectivo, asi como los depésitos bancarios a la vista, en cuentas de
ahorro o corrientes.

Fondo de Imprevistos

Teniendo en cuenta que para el reconocimiento de un pasivo se deben tener en cuenta aspectos
como: tener una obligacién presente que surge de eventos pasados, que sea probable la salida de
recursos econémicos y que la obligacién se pueda medir con fiabilidad, motivo por el cual
consideramos que el fondo de imprevistos se debe reclasificar al patrimonio de la copropiedad como

una reserva de destinacién especifica y en el momento en que se dé su utilizacién disminuir dicha
reserva.

POLITICAS DE CONTABILIDAD
Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los Estados Financieros se detallan
a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los anos presentados, a
menos que se indique lo contrario.

Bases de presentacion

El Estado de Situacién Financiera y sus revelaciones se presentan ajustadas al nuevo marco
normativo para las microempresas establecido en el Decreto 2706 de diciembre de 2012 y el Decreto
3019 de diciembre de 2013, utilizando la base contable de causacion (acumulacion o devengo). Los
efectos de las transacciones y demas sucesos se reconocen cuando ocurren y no cuando se recibe o
paga dinero u otro equivalente al efectivo en los periodos con los cuales se relacionan.

PERIODO CONTABLE

La Copropiedad tiene definido por estatutos efectuar el corte de sus cuentas, preparar y difundir sus
estados financieros de propdsito general una vez al afo, esto es a 31 de diciembre de cada ejercicio
contable.

MONEDA FUNCIONAL Y MONEDA DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La Copropiedad adopto como moneda funcional de sus Estados Financieros el peso colombiano,
debido a que dicha moneda refleja de mejor manera los eventos y transacciones efectuadas por la
misma.

Efectivo y equivalentes de efectivo.

El efectivo y los equivalentes de efeclivo estan representados por el dinero en efectivo y las
inversiones a corto plazo altamente liquidas, cuyo vencimiento es igual o inferior a tres meses _desde
la fecha de adquisicién. Estos activos financieros estan valuados al costo histérico con cambno:s en
resultados a la fecha del balance, sin deducir los costos de transaccién en que se pueda incurrir en
su venta o disposicién.
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Cuentas por cobrar,
Las cuentas por cobrar se mediran al costo histérico.

Cuotas Extraordinarias: Corresponde a expensas extraordinarias que son aprobadas por Ja asamblea
de copropietarios con destino a fines especificos en cuyo caso se deben reconocer contra un pasivo,
o para fines administrativos a fin de garantizar los gastos normales de funcionamiento de la
copropiedad su registro sera reconocido como un ingreso, su medicién posterior al reconocimiento
inicial se efectua al costo histérico.

Las cuentas por cobrar se mediran al costo histérico.

Las cuentas por cobrar se registran por el valor expresado en la factura o documento de cobro
equivalente.

Cuando no se tenga certeza de poder recuperar una cuenta por cobrar, debe establecerse una
cuenta que muestre el deterioro (provisién) que disminuya las respectivas cuentas por cobrar. Ver
numeral 4.7 paragrafos 2.34 a 2.36.

La microempresa debe efectuar la causacién de los intereses pendientes de cobro, registrandolos en
el estado de resultados y afectando la respectiva cuenta por cobrar por intereses.

Prudencia: Las incertidumbres que inevitablemente rodean muchos sucesos y circunstancias se
reconocen mediante la revelacion de informacién acerca de su naturaleza y extensién, asi como por
€l gjercicio de prudencia en la preparacién de los estados financieros. Prudencia es la inclusién de un
cierto grado de precaucion al realizar los juicios necesarios para efectuar las estimaciones requeridas
bajo condiciones de incertidumbre, de forma que los activos o los ingresos no se expresen en exceso
y que los pasivos o los gastos no se expresen en defecto.

Propiedad planta y equipo:

Bajo el nuevo marco normativo NIF y segun lo establecido en el capitulo 8, para que un activo sea
registrado como una propiedad, planta y equipo debe cumplir las siguientes condiciones:

Se mantienen para su uso en la produccién o en el suministro de bienes o servicios, para arrendarlos
a terceros, con propésitos administrativos o con fines de valorizacién.

Se esperan usar durante mas de un periodo contable.

Teniendo en cuenta estos conceptos, los activos registrados por la copropiedad cumplen con esta
condicion no se efectud ninguna reclasificacién.

Las politicas de Depreciacion para la Copropiedad seran las siguientes:

Maquinaria y Equipo 5 afios
Equipo de computo y comunicacion 3 afios
Muebles y Enseres 5 aflos

Gastos pagados por anticipado

Corresponde al valor neto de las pélizas de seguros por zonas comunes tomadas por la copropiedad
los cuales se amortizan de acuerdo a la vigencia de las mismas.

Cuentas por pagar

Corresponden a obligaciones presentes de la copropiedad, que surgen de eventos pasados, cuya
liguidacion se espera que resulte en la salida de recursos de la copropiedad que conllevan beneficios

econdmicos y es reconocida con base en el costo histérico,
Provisiones

pna provision es reconocida cuando la Copropiedad tiene una obligacién presente, ya sea jegal o
implicita, como resultado de un evento pasado, es probable que la Copropiedad tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacién y pueda efectuarse una estimacién fiable del
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Inmmtu (_lﬁ Iq obligacion, EI importe de |as provislones reglistradas es evaluado periédicamente y 108
ajustes requeridos se reglstran en los resultados del afio,

IFondo de Imprevistos

Con base en el Art 35 de Ia l.ey G676 de 2001,
obligaclones o expensas Imprevistas, el cual se for
no Inferlor al uno por clanto (1%
Ingrasos que la asamblea fene
cuando al monto disponible alcar
dal sespactivo afo,
asamblen ganeral, e
horizontal,

la copropledad constituird un fondo para atender
maré e Incrementaré con un porcentaje de recargo
) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los demas
ral consldere pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro
d Nce el cincuenta por clento (50%) del presupuesto ordinario de gastos
El administrador podré disponer de tales recursos, previa aprobacion de la
18U ¢aso, y da conformidad con lo establecido en el reglamento de propiedad

(8] e
LU reconocimianto Inkclal corresponde a un Ingreso del perlodo toda vez que corresponde a flujos de

dinero que reclbe Ia copropledad para el desarrollo del objeto para el cual fue creada y deber4 estar
an una cuenta destinada especlficamente para su uso,

Como mecanismo de control se debe reconocer una reserva con destinacién especlifica en el mismo

porlodo con afectaclén al gasto, en el evento de ocurrir un imprevisto se agotara el valor existente en
dicha reserva,

Ingresos recibldos por anticlpado

Ropresentan las cuotas de administracién recibidas por anticipado por concepto de obligaciones de
los copropletarlos y son aplicados en el mes correspondiente a su causacion.

Ingresos
Ingresos ordinarlos

Los Ingresos ordinarios corresponden a las cuotas de administracién ordinarias o extraordinarias
relaclonadas con la explotacién econémica de los bienes comunes en forma periédica con base en
ol coeficlente de administracion, con el propésito de obtener contraprestaciones econémicas que se
destinen al pago de expensas comunes de la copropledad y que ademas garantizan su estabilidad,
funclonamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacién de los bienes de dominio pablico,
para determinar el valor de ingresos, la Copropledad deberé tener en cuenta el valor de cualquier
descuento por pronto pago.

En ol caso de las copropledades las principales fuentes de ingresos serén las cuotas de los
coproploetarios, los Intereses de mora y rendimientos financieros, y otras rentas que hayan sido
transferldas a la copropledad.

Otros Ingresos Ordinarios

Corresponden a la explotacién econémica de los bienes comunes con el fin de obtener recursos
adiclonales destinados al pago de expensas comunes que permiten lograr los objetivos que persigue
la propledad horizontal y su medicién iniclal se realiza en referencia al valor de la contraprestacién

recibida o por recibir,
Ingresos Gananciales

Son otras partidas que satisfacen la definicién de ingresos pero que no son ingresos de actividades
ordinarias, se sugiere presentarlas por separado.

Corresponden a los Ingresos recibldos extraordinariamente para el desarrollo de las actividades
soclales de la copropledad y su reconocimiento se realiza por el valor de la cortrapartida reciblda o

por recibir,

Gastos

Estdn representados por las erogaciones necesarias causadas por la administracion y la prestacion
de servicios comunes esenciales para la exlstencla, seguridad y conservacion de [os blenes
comunes, de acuerdo con el reglamento de propledad horizontal,
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Perdidas

Corresponden son otras partidas que cumplen la definicién de gastos y que pueden surgir en el curso

d.e.'as actividades ordinarias de |a enlidad. Se sugiere presentarias por separado. (Surgen por
siniestros, ventas de activos no corrientes, elc.).

NOTA 03: EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Este gr'upo lo conforman las cuentas de Caja y Bancos. Representa el numerario que tiene disponible
El Conjunto para atender los compromisos relacionados con su actividad econdmica. Su saldo esta

conformado por:

3.1. CAJA:

(Trasferencia). Al término del periodo fiscal no quedaron valores pendientes:

2016 2017
Caja General - -
Caja Menor - -
Totales = .
3.2. CUENTAS CORRIENTES Y DE AHORRO:

2016 2017
Av Villas Cuenta Corriente 3.844.725,00 541.154,65
Fondo de Imprevistos i} 5.078,00 2.688.899,08
Totales __3.849.803,00 3.230.053,73

Dando cumplimiento a lo Reglamentado en la Ley de Propiedad Horizontal se hizo la apertura de la
Cuenta del Fondo de Imprevistos con uso restringido solo con autorizacion de la Asamblea,
consignando el valor correspondiente a los afio 2016, 2017. Los demas valores causados por este

concepto se encuentran reflejados en los certificados de deposito a término.

3.3. CERTIFICADOS DE DEPOSITO A TERMINO:

2016 2017
C.D.T. No 25401224217 1.467.550,00 1.567.833,60
C.D.T. No 1801582-1 21.697.076,00 21.879.439,00
Totales 23.164.626,00 23.447.272,60

Al cierre contable del afio no se tiene conocimiento que las cuentas del disponible tengan alguna
medida que impidan su disponibilidad inmediata.

NOTA 04: CUENTAS POR COBRAR

Este rubro representa los derechos de cobro que tiene El Conjunto Residencial Aragén 3 Etapa. Su
valor se descompone en:
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} 2016/

! | |
‘Cuotas de Administracion ! 35.920.404,00 | 26.181.758,56 |
|Cuotas Extras | - 290.000,00 |
IMultas y Sanciones ; 692.400,00 !
Intereses Mora Propietarios \ - , 15.477.878,00
Otras Cuentas por Cobrar. 1 878.400,00 56.082,00 !
‘Cuentas por Cobrar terceros B - ) ) 4,811.171,00 }
Provision de Cartera - Deteriodo (6.072.548,00) (Z.693.748,00)‘

! : —
Totales ‘ 30.726.256,00 39.815.541,56

Los intereses de mora registrados en la Cuentas por Cobrar fueron retirados y trasladados de las
Cuentas de Orden siguiendo la misma politica contable de contabilizacién de intereses que se habia

adoptado bajo normas NIF.

Se hizo provisién de cartera por los valores causados durante 2013 (cuotas de administracion) a el
predio (1-08). Dentro del rubro de Cuentas por Cobrar a Terceros corresponde a la responsabilidad al
sefor Luis A. Mora.

NOTA - 05: PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

| 3.649.700,00 |

- ‘ 1.825.515,00 |
(5.475.215,00) |

| k

Magquinariay Equipo
Equipo Procesamiento datos
Depreciacion Acumulada o -

T
|

- 2016] 2017

Totales f - -

Los valores que se encuentran contabilizados en este rubro estan de conformado por los Activos que
ha adquirido el Condominio durante el 2017, fos entregados por el Constructor no son objeto de
reconocimiento contable de acuerdo con la Orientacién Profesional OPPH del Consejo Técnico de la
Contaduria Publica.

De igual forma durante el afio 2016 por recomendacion de la revisoria fiscal se retiraron los activos de
menor cuantia totalmente depreciados y registraron en cuentas de orden.

En el mes de noviembre de 2017 se hizo la construccion de un cuarto de herramientas por un valor
de $5.600.000 igualmente se adquirié los equipos de un parque Biosaludable por un valor de
$10.948.301, los cuales no estaban presupuestados ni autorizados por la asambiea general de
copropietarios por lo consiguiente no estaban los recursos provisionados para dicha obras los cuales
fueron contabilizados en el rubro de gastos Extraordinarios.

NOTA - 06: CUENTAS POR PAGAR

2016 2017,

|

Proveedores (Serv Salvamento) = | 302.900,00 !

Honorarios 344.735,00 | ]

servicio de Vigilancia 9.086.369,00 | 8.327.875,00 |

Servicios Publicos 3.149.16500 |  2.386.790,00 |
Seguro Areas Comunes ‘ 2.454.7979,60‘

Retencion Aportes Nomina - 554.500,00 |

Totalas 1ass026900 " ia0deseso0]

{
|
|
|
I. - NSRS SPYURY Vupp——
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NOTA 07: RECAUDO RETENCION EN LA FUENTE

Son los recaudos que el conjunto ha hecho en cumplimientos de disposiciones oficiales. Estos son:

2016 2017
Honorarios ' - 9.%00.00
Servicios ;’ 104.041,00 90.437,00
Totales 104.041,00 100.337,00

NOTA 08: ANTICIPOS Y AVANCES

Corresponde a los _Va|0r_€‘_S que los propietarios cancelaron por concepto de cuotas anticipadas y las
consignaciones no identificadas que corresponden al pago de expensas comunes,

2016 2017
Cuotas de Administracion 2.266.478,00 2.759.476,21
Consignaciones no Identificadas . -
Totales 2.266.478,00 2.759.476,81

NOTA 09: RESULTADO DEL EJERCICIO

Al cierre del ejercicio de 2017 El Conjunto Residencial Aragén 3 Etapa, presenta un Excedente a
valores corrientes de $5.264.259.00 que se discrimina de la siguiente forma.

Corriente
Ingresos Operacionales 245.741.800
Ingresos No Operacionaies 4 . 7 7 25.506.949
TOTA ' S I

TOTAL INGRESOS » it L ra e

Egresos Operacionales 245,573.204

Egresos No Operacionales 20411286
MOTALEGRESOS. i o e i e e S eRla s A Ta0]
e T |

EXCEDENTEDELEJERCICIO
INGRESOS

NOTA 10: INGRESOS OPERACIONALES
Corresponde a los ingresos que el Conjunto recaudo por concepto de cuotas de administracién y
sanciones, que efectian los Copropietarios.

2016, 2017

Cuotas de Administracion Casas 260.908.676,00 263.530.000,88 _
'Fondo de impresvistos | 2.611.324,00 | (2.635-;_(;'3.66)1
Sanciones e Inasistencias 438.000,00 | ~ 1.794.000,00
(18.390.000,00) | (16.947.000,00)

|

Menos Descuentos x Pronto Pago J |

— D e ST M S —

77 245.568.000,00 _ 245.741.800,00

'Totales
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‘NOTA

11: INGRESOS

OPER{\E)lQNALES
R N T
Intereses M_ora Propletanos Pagados I ; - 757.7486.743 I S 4.687.549,16 | |
Intereses Mora Propietarios Causados ‘ o $ o 15.477.788,00
Ingresos Financieros 1 533,695, 27 35279815 |
Reintegros de Otros costos y Gastos 1371 71.416, 00 \ 843.642,71 |
Diversos-Responsabilidades Ejercicios ant | - - ] 4.145.171,00 |
_—_— T - —
fowwles = 7.391.854,19 25.506.949,02

= o J R IR ‘

Reintegros de Otros Costos y gastos:

Durante la presente vigencia fiscal se registraron en esta cuenta:
Reintegro saldo inventario cierre tienda porteria $768.000
Reintegro dafio arbol casa M12 $70.000

Diferencia en retenciones $5.642,71

Diversos- Responsabilidades:

Aplica Rebaja Intereses Casa D4 $1.800.000

Condonacion Intereses H11 $2.345.171

GASTOS

NOTA 12: GASTOS DE PERSONAL

2017
Sueldos - 21.216.491,00
Auxilio de Transporte S ! ~2.344,547,00 :
Cesantias ) .| 2.054.425,00 !
Intereses a las Cesantias ~~ ~~~~ 208.047,00 |
Prima de Servicios_ — ___2.054.425,00 |
Vacaciones . _ . 966.549,00
Bonificacion | 675.0_09_,00_1‘
Dotaciones - . 1.328.000,00
Seguridad Social | 6.715.510,00 |
R - —
Totales B ) ! 37.562.994 00
NOTA 13: HONORARIOS
017
Rewsona Flscal o 43 136 732 ,00
|
Servicio de Admlnlstramon | (N— ~15.000.000,00
Asesoria Financiera ! 4.481.464,00 |
Implementacion seg en el Trabajo. ! 1.500.000,00
Totales o E:MKEZSJBJ%,OOE
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NOTA 14: SERVICIOS N® 0078
S _ ) 2017
ServidodeVigilanda 10137330800
Servicios Temporales - Salvamento 2.564.600,00
Acueducto y Alcantarillado 7 2.503.428,00
Energia Electrica o 26.919.373,00
Telefono o - ‘]:8-.9899,(1)
Correo, PortesyTelegramas  —  53ma0
Totales R _ - B 135188 909,00
NOTA 15: MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
- am = |
Instalaciones Electricas -  aosass000
Maquinaria y Equipo o 6.829.14800
Zonas Verdesy jardines 7 i 1.382.093,00 = =
y- Totales - - « 12.295.821,00 i' ET S T
9 . , ’
NOTA 16: ADECUACION E INSTALACION
T e ]
Quimicosy AnalisisPiscina  12.098.195,00 -
Reparaciones Locativas L 6.374.532,00 ]
Totales - __ 1B4R7?70
NOTA 17: DIVERSOS
"
’ Elementosde Aseo B - 1.034.191,00
) Utiles Papeleriay Fotocopias - 991.440,00
-(i'> Otros atenciones - | |
A Trasporte - - = 885.800,00
Otros Gastos - Diversos atenciones - | i
Atenciones S : 1.324.580,0(7)7_.
Gastos de Asamblea 204.780,00 -
Gastos reuniones Consejoadmon | 66.500,00 | _ _ =
Anchetas Colaboradores Copropiedad 353.300,00 E - |
Dia de los Nifios S ) S . 108.290,00
Actividades Religiosas, Funebres etc - | 586.243,00 |
Totales 1 1.324.580,00 4.930.544,00 .
NOTA 18: GASTOS NO OPERACIONALES
A 201
'Gastos Financieros , o - | 386298500
Gastos Extraordinarios (Detalle Nota 5) i | 16.548.301,00 |
|Provision Cartera (Detalle Nota 4) _ - 1.621.200,00 |
Totales I . 2203248500

NOTA 19: CUENTA DE ORDEN

— e e

Para dar cumplimiento al principio de la prudencia se registraron en Cuentas de Qrden el valor
Correspondiente a los Intereses de Mora, los cuales se materializardn una vez obtenido el recaudo
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afectivo de los mismos on §4.687 R
S MIsMos e B87.450 168, V al 31 de dici
59, 3 iclemb [ ala
Cuenta par pagar el valor de S18477.878 e se recasiearon ol e game
2017
Propiedad Planta Y Equipo

30,131,040
Intereses de Mora 131.043,00

-

Totales
s 30.131,043,00

Flandes, 12 de Enero de 2018

Senores

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
Conjunto Residencial Aragén 3 Etapa

Ciudad

N.osotros el Representante Legal y Contador certificamos que hemos preparado los Estados
Financieros Basicos: Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados, de acuerdo con la
Ley 222 de 1995, Decreto 1406/99, la Ley 675 de 2001 y la Orientacién Profesional OPPH del
Consejo Técnico de la Contaduria Publica.

Para el reconocimiento de los hechos Financieros, Econdmicos y Sociales se aplicd la base de
Causacion. El Estado de Situacidn Financiera y El Estado de Resultados reflejan razonablemente la
Situacidn Financiera y, ademas:

Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libros oficiales y auxiliares respectivos.

No hemos tenido conocimiento de iregularidades que involucren a miembros de la Administracién o
empleados, que puedan tener efecto de importancia relativa sobre los Estados Financieros

enunciados.

Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asl como sus derechos y
obligaciones registrados de acuerdo con cortes de documentos y con las acumulaciones y
compensaciones contables de sus transacciones en el ejercicio. Valuados utilizando métodos de

reconocido valor técnico.

Confirmamos la integridad de la informacién proporcionada puesto que todos los hechos econdmicos,
han sido reconocidos en ellos.

Los hechos econémicos se han registrado, clasificado, descrito y revelado dentro de los Estados
Financieros Basicos y sus respectivas notas, incluyendo gravamenes, restricciones a los activos;
pasivos reales, asi como también las garantias que hemos dado a terceros; y,

No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que requieran ajuste o revelaciones
en los Estados Financieros o en las notas subsecuentes.

El Conjunto Residencial ha cumplido con las normas de Seguridad Social de acuerdo con el Decreto
1406/99 y el pago oportuno de sus obligaciones parafiscales.

Dado en Flandes Tolima, a los Doce (12) dias del mes de Enero de 2018.

Atentamente,

SOL ANGEL CASTILLO BUSTAMANTE
Representante Legal

EDILBERTO GARNICA VALDERRAMA
Contador TP # 54231 -T.
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10. INFORME DE GESTION DE ADMINISTRACION Ne 0079

INTERVENCIONES

El presidente del consejo de administracion, m

anifiesta que como ya se envié el informe que si
alguno tiene alguna duda.

El presidente de la asambloa manifiesta
residentes, si hay algun tipo de duda,
discusidn

Que dicho informe de administracién fue enviado a lodos los
fespecto al informe entonces se va a dar apertura a la

El sr Omar Rada de la casa F-3, interviene primero felicitando por la gestion que hicieron durante el

ano que estd culminando hoy ya que hicieron un buen trabajo, me preocupa mucho una cosita que
si llegase a suceder algo nos veriamos lodos en una multa demasiado grande, he encontrado varias
veces que la piscina no tiene piscinero y aqul tenemos un rublo para que el piscinero estuviera, me
he puesto averiguar y es porque hay uno o solo dos nifos, asl haya uno donde ese nifio si se llegase
ahogar el problema que tenemos aqul es demasiado grande. No me explico porque no hay un
piscinero de planta cuando esto estd aprobado hace mucho tiempo.

La sefora administradora interviene para darle respuesta al sefior de la casa F-3, manifiesta que
ellos dejaron de contratar a una persona debido a que se estaba trabajando con presupuesto del
2016, la parte de gestion se hizo cobrando cartera, en estos momento en comun de acuerdo con el
consejo se volvid a retomar la idea de que Heéctor y David hicieran la parte de piscinero los fines de
semana y se les da un compensatorio entre semana, y en ese compensatorio se contrata a una
persona que nos colabora en la labor de aseo, ¢, Por qué no podiamos tener a otra persona? Porque
eran $ 23.000.000 pesos mas sobre el presupuesto y no habla platica para eso. Por eso se ha venido

cobrando cartera y si me preguntan con el presupuesto que hay, en estos momentos no tengo para
pagar némina.

El sefior Omar, recomienda volver a poner el puestico, manifestando que todos sabemos que Flandes
es inseguro, si solamente con el hecho de pasar a comprar una bolsita de agua al otro lado es un
rnesgo, y nos quitaron el derecho de tener la bolsita de agua y la gaseosita ahi en la porteria, le
recomiendo a la sefiora administradora que eso es un servicio para la comunidad y que vuelvan a
eso

La sr administradora responde que la tienda se quité primero por la parte tributaria nos toca
legalizarnos en la parte de industria y comercio y las ganancias no eran muy buenas, segundo la
lienda era un negocio de los sefiores de vigilancia porque eran los que tenian el negocio como tal y
por estar vendiendo no tenian su razén de ser de vigilar y controlar por estar vendiendo, y esta era
unas de las grandes falencias por parte de la vigilancia o vigilamos o vendemos.

La Administracién se acogié al consejo que dio el Consejo de Administracion de cerrar la tienda y
también me acogl a la parte de cobro de cartera y a que a la segunda cuota la no entrada del
vehiculo y eso fue una circular que se les presento a ustedes para poder hgcer el cobro de cartera,
mucha gente se disgustd pero esto ha hecho que nuestra cartera se normalice, tenemos una cartera
medio sana porque medio sana porque tenemos la casa 18 que debe $30.179.000 que es una
canera bastante alta, el abogado de Banco Caja Social nos pidio el favor que le ayudéramo; a
promocionar a nosotros también como conjunto también nos sirve porque? Porque esa plata también
entra a la copropiedad, para nosotros es una forma de recaudar y que el conjunto ya se gstabmza
porque en estos momentos la cartera es medio sana, las olras persona que aparecen en el listado se
han hecho acuerdos de pago, si en estos momentos ustedes dicen no vamos aprobar el presupuesto
Pero no tenemos ya para echarle manos porque solo tenemos $10.000.000 para un afo es poquito
dinero, yo les pido muy amablemente no se pongan bravos, no me traten mal, que €so no es mio qqe
Y0 soy de paso y he lratado de hacer las cosas bien, soy una persona me puedo equivocar, lengo mis
falencias, todo el conjunio es de ustedes y ustedes son los que van a ganar porque sus predios se
van a valonzar, por favor no se pongan bravos ni me traten mal

La Sefora Lida Patricia Garcia, de la casa J2, se acaba de mencionar el tema de la casa |8, pues de
©5a casa se viene hablando en afios antérores, que nos han hecho a una expasicion de la realidad
juridica de esa casa, entendemos que no ha sido facil el recaudo de administracidn poc el proceso
Que alli se cursa, como estamos en el informe de administracion, quisiera que se le ampliara un poco
la stuacién de la casa, liene entendido que esta ocupada, no sé si estd ocupada de manera regular o
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ICr;esg;l'ﬂasri, ;;;2;;;::: ZIEZL::T de las areas comunes, porque si ya llevamos $30 millones por esa
un poquito 6sa Situ a, 0 que realmente esté ocurriendo, entonces quisiera que le ampliaran
para mejorar o ad°|°n para poder llegar a determinar como asamblea y poder hacer unos aportes
comunesj. o 3Y;J ar, porque es el conjunto el que esta afectado en el uso y goce en las areas
do que d:aben?ue: ra propiedad y segundo respecto a la piscina don Omar tiene razén en el sentido
muzho hoe s ;iaet?:tl’aztgiasdo de que no hayan nifios solos en la piscina, pero también desde hace
o iine esa probleme_mca y como le consta a las personas que han administrado el
_1' recgrso que tienen el conjunto no ayuda para nada para este gasto, en lo que se ha
solicitado en varias ocasiones es que los menores no pasen solo sino con un adulto responsable
;uando no hay una alta visita por parte de los propietarios o visitantes, sin embargo pues esto no
disjiapn:a que se tome en cuenta estas recomeqdaciones por las cuales esta de acuerdo, pero si
_ne;ra paso mucho mayor porque el conjunto no le esa aportando, no indica esto que no
haya administracidn en ese sentido porque si le consta que han estado muy pendiente de esto. Me
preocupa también de pronto y deja la inquietud, perdéname también si antes felicitar al consejo de
Administracion, a la administracion, al revisor fiscal y al contador por la forma como han ejercido el
manejo de nuestro conjunto y por la informacién oportuna que hemos tenido.

El Sefior Domingo Salamanca Presidente informa, sobre la inquietud de ta casa I8, menciona que la
persona que esta viviendo en la casa esta presente y la informacion es que esa casa esta en el
Juzgado, que tuvo la oportunidad de hablar con el sefior del banco caja social que es el duefio de la
casa, y lo propuso que como la tiene el juzgado se la da un secuestre, queé la administracion la hiciera
de secuestre, con el fin de que se pudiera arrendar y que con ese arriendo va bajando la deuda y va
llegar el momento de que la casa esté libre de la cuota de administracion y también se le facilita al
banco para que la venda, porque en estos momentos esa casa si deben no mas de administracion de
$30.179.000 quien la compra, también debe pagar impuesto. De acuerdo a la ley 675 el consejo de
administracion esta facultado para prohibir el acceso a las areas comunes el uso y el goce, muy
respetuosamente, muy amablemente se les informa que el que tenga mas de dos cuotas no puede
ingresar el vehiculo ni tener acceso a la piscina, cuando el administrador les cobre no se pongan
bravos ya que en ocasiones dicen palabras no adecuadas.

Don domingo se dirige muy respetuosamente a la sefiora de la Casa I8, esta viviendo en esa casa
entro a esa casa en forma irregular, porque dice esa palabra porque el juzgado o el secuestre ha
debido oficiar a la administracion a la entrada de la persona y no existe nada por escrito de un
momento a otro esta la sefiora. La sefiora aduce que paga arriendo pero desafortunadamente si la
sefiora paga arriendo no se a quien le paga arriendo, a la administracién no le entra ni un solo peso.

La sefiora Arrendataria de la casa 18, menciona que ella no esta de la nada como dice el sefior y
como dice la sefiora administradora, manifiesta que ella esta por el juzgado y por un secuestre, el
lunes se le dara informe que le liegara a ustedes a las comisiones, quien soy yo, porque no soy
ninguna persona desplazada, soy una persona mayor como muchas que estan aca.

La Sefiora Administradora informa, que una noche como las once la sefiora arrendataria de la casa 18
trato de entrar un vehiculo y no se le dejo entrar y la hija de |a arrendataria la trato muy mal; el dia de
ayer se le dijo delante del Sefior Domingo Salamanca qué ellos no tenian el acceso a {a piscina ya
que ellos estaban piscineando, ellos dijeron que tenian permiso de una propietaria y esto lo vienen

haciendo de hace rato.

Se le recomienda a los propietarios que si una casa esta en mora, no nos prestamos porque no
estamos haciendo ninguna funcion estamos jugando al bobo, nosotros estamos haciendo unos
requisitos internos aqui para poder hacer una gestiones para cobrar cartera, esto es una empresa,
esto no es mio, yo estoy de paso, estoy tratando de organizar la casa.

La sefiora administradora participa solicitando a los propietarios gue se respecten las normas
establecidas, porque hay personas que le dicen a los copropietarios que sé encuentra en mora, que
les presto mi parqueadero, que les presto la piscina, qué puede ingresar a ngmbre mio. En estos
momentos los inmuebles que se encuentran en mora no pueden ingresar el vehiculo al parqueadero,
ni a la piscina. Referente al proceso de la casa [-08 de F\:e!nate con colmena nosotros no entramos,
porque si entramos en ese proceso perdemos hasta el Ultimo peso, es por eso que queremos que
alguien participe en ese compre esa casa, €l abogado qel banco caja socwa} me llamo par|a\ qule
promocionaramos el remate del inmueble, colmena no quiere por que los pasivos son muy altos la
deuda es muy alto. Por eso @ ellos les conviene venderlo. La deuda esta por los §0 millones de peso
el remate esta por los 70% es decir 56 millones. Precio de la casa, al tesoro nacional hay que pagar

~ . Aan | .ar
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et 3% y pagar los pasivos de |a casa que s

S Impuestos estan en 6000000 -— no interesa, si ustedes participan en el

arlo y participan en el remate 3 los tres dias consignan el

. as para pagar pasivos , ustedes no pierden esa platica, unos
presentan todos los soportes a| Juzgado y el abogado dice que en 15 dias e| Fjjuzgacfo les dpevuelve esa

glsatrusﬁ, I?nf:rsei asr?tle en 60 miﬂlongs Pero toca tener unos 90 picos millones para participar, el negocio
y €, entonces mis sefiores no nos prestemos por favor sj tenemos unos acuerdos

unas circulares para todos nosotros ici
- » que es beneficio para todo
corazén sino con Ia razsit p todos nosotros ,» MO pensemos con el

El presidente de |a asamblea

= pregunta que si ha i
sefior tesorero de la actyal junt q y otras interv

qu enciones, por lo que le da la palabra al
a de administracion.

Y POr eso es que al comienzo tenfamos unas mucha

I | a los empleados para su cumplimiento elios no
den . as casas, a ellos se les estan dando 15 minutos en Ia manana para su
refngte‘no y 15 mmutos_em ?a‘ tard_e , lo que manden la ley y hoy al dia estan cumpliendo muy bien,
pos?-t rgs no tenemos invertido cinco millones si no mas para perderlos para eso lo hubiéramos
Invertido en un cdt, se estarian valorando mas. Por €so desde el consejo de administracién tratamos
para valorizar nuestros bienes.

ANEXO

Flandes, 5 Febrero del 2018

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
Conjunto Residencial Aragén Il etapa

Flandes Tolima

Respetados sefiores:

En mi calidad de Representante Legal y en cumplimiento de la obligacion y funciones delegadas por
la Ley 675 de 2001 y por los Estatutos del Conjunto, presento a la Asamblea el Informe de Gestion
del 1 de enero al 31 de diciembre del 2017, correspondiente a la vigencia del afio 2017,

Me es grato dar |a bienvenida a los copropietarios que se vincularon en este periodo a tan excelente y
prestigioso Conjunto, A-02, D-01, L-04, L-08.

La Administracién expresa sus mas sinceras condolencias a fos famili

ares y amigos de los
copropietarios de las casas K-07, H-12, 0O-01.

A continuacién, se desarrollan los siguientes temas:
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:

CONTRATOS EMPLEADOS: Se establecieron contratos a término indefinido de los colaboradores
en servicios generales; Héctor Figueroa y David Mendoza por lo cual se cgmple con todas las
prestaciones sociales que ordena la ley, con el Salario Minimo Mensual Legal Vlg_ente; se les entrego
las tres dotaciones del afio, en relacién con el sefior Juan Javier Lugo, se le termino el contrato el 30
de junio del 2017.

Las funciones de Contador son realizadas por el Sr. Edilberto Garnica, Contador Publico titulado, y
vence su contrato el 31 de Marzo de 2018.

Como Revisor Fiscal, se nombre al sr. Omar Ordofiez, Contador Publico tituiado.

El servicio de mantenimiento general de la piscina, lo esta realizando el sefior Héctor Figueroa, quien
se encuentra vinculado laboralmente con la copropiedad.

El servicio de andlisis del agua de la piscina se presta mensualmente por la I_Dra.. Carmgn Adriana
Ldpez de laboratorio Control de Calidad de agua, alimentos y accesorios de la ciudad de Girardot.

ici i i i das por dos
El servicio de Salvavidas es realizado los fines de semana con festl_vo y en temppra
Empresas T& propiedad horizontal, Diana Yulieth Matallana y Servintegrales, Quintero Sanchez
Jennifer de Salvamento acuatico.
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SEGUROS ZONAS COMUNES: En concordancia con el articulo 15 de la Ley 675 de 2001, Ia}
copropiedad cuenta con su respectiva péliza de seguros la cual fue tomada con Seguros MAPF RE
para amparar las zonas comunes, equipos de oficina y equipos del cuarto de maquinas, con vigencia
desde el B de octubre de 2017 hasta el 8 de octubre de 2018 Cabe mencionar que esta péliza se

pagd en dos conlados para evitar pagar financiacion

ACTIVIDADES:

a En el mes de Junio se decotd el conjunto con elementos alusivos a la fiesta San pedrina.

. En el mes de Septiembre se realizd decoracién del Conjunto del mes de Amor y Amistad.

. En el mes de Octubre se realizd la decoracion del conjunto del dia de Halloween

. En el mes de Diciembre se decotd de acuerdo a las celebraciones. el dia de las velitas, la

novena de aguinaldo, el show navidefo, eucanstias, y para finalizar se realizd la fiesta de despedida
de fin de afio 2017 con animacién

MANTENIMIENTOS:

AREA ZONAS COMUNALES

. se realizaron cortes y podas a los jardines, arboles, se guadafio los prados, fumigada de los
ducton, areas comunes y zonas de jardines

. Mantenimiento general al alcantanllado de aguas negras y de lluvias.

. Se pintd el B0% de las zonas Comunes del conjunto (Porteria, parqueaderos, bafios, casetas,
andenes rejas)

. Mantenimiento preventivo a los motores y tablero electrénico del cuarto de maquinas.

. Cambio de Bombillos en los postes de las zonas comunes del conjunto.

. Se le realizo demolicion e instalacion de zonas peatonales, zona de herramientas.

- Se recargaron extintores, proximo vencimiento junio del 2018

VIGILANCIA

Nuestro conjunto cuenta con la vigilancia privada Empresa Lagus Ltda, quienes presta sus servicios
con cuatro vigilantes fyos, dos de dia y dos de noche y su vencimiento es el 28 de Febrero del 2018.

ASPECTOS FINANCIEROS:

£s importante mencionar que se trabajé con presupuesto del afio 2016.

CONTABILIDAD

A diciembre 31 de 2017 se entregan actualizados los siguientes libros: actas de asamblea y
de consejo, Mayor y Balance, Diario, Copropietarios y custodiados de acuerdo a las normas

establecidas en el conjunto.

CARTERA

Se pestono |a canera morosa mediante cobro por via telefonica, correo electronico, WhatsApp,
croulares informativas en donde se especifica que partir de la 4 cuota se envia a cobro juridico, la
suspension del uso de la piscina, el uso de las zonas de parqueo comunal y publicacidn mensual de
Is1a30 de morosos y coltespondencia de cobro pre juridico directamente por la administracion a los

COPIOPIStAnDS Qué S encuentran en mora

For las actividades antenormente mencionadas se logro reducir la cartera morosa en un -21 5%
totuends como referencia la carreta del afo 2016 | Cabe mencionar que actualmente no se estan
lievando cobros Julichcog, porque esta realzando cobro mensual y los copropietarios han sido muy
feceplivos y le estan cando la imponanca ce estar al dia en el pago de sus expensas con la
Coplopecad, wendo esla ateplada por aiguncs de elos, ya que han realizado acuerdos de pago y
cumplienao en ias fechas establecdas por ellos mismos

COMPRAS Y OBRAS REALIZADAS.

Wanienimiente de bombilios de alumbrato pltico
. Se compraron los siguentes aniculos
. Un computador de mesa todo en uno con e programa Ofce por un  §1 325515
- Una mpresora mutduncional EPSON L 380 §500 000
. Un conacetos a gasohna por vaior de §1 499 500
* Una guadaha §1 209 600
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- Un Comprensor ACC 2HP $849.900 y una pistola de Aluminio por un valor de $58.908.' :

. En el é'rea destinada para los nifios, se compraron; 5 méquinas biosaludables, tablero
instructivo, un tanel fibra de vidrio, un rodadero de fibra, un arenero, una tabla en fibra, dos sillas en
lona por valor de $10.552.300.

- Se compré herramientas varias y se jes organizo en un tablero.

- Se compraron los balones y mallas de Voleibol, Microfutbol y Baloncesto.

- Se construyé el vestir para los trabajadores de la copropiedad i
valor de $5.600.000. | propiedad y el cuarto de herramientas, por

- $e actualizo el sistema de Administracién contable numeros 6.2 con la empresa Reserco
International Services IT S.A.S. por valor de $476.000.

- Se traslad6 al Banco agrario en, un titulo judicial, los Honorarios dei Contador JOSE NILSON
PAVA ELORES. por valor de $344.728 del mes de septiembre del 2016, los cuales no ha cobrado a la
copropiedad y estar pendiente de presentar los estados financieros a la Administraciéon,

- Toda la Copropiedad cuenta con conexidn wifi.

OBRAS SUGERIDAS PARA REALIZAR

. Realizar una intervencién a la piscina, debido a que en el area de la piscina y de la playa de
los nifios se encuentra deteriorada,

VARIOS.

Cabe_anotar, que en este periodo de administracion a mi cargo se han presentado algunos aspectos
negativos en relacién con:

. Manejo de mascotas
. Uso de la piscina
o Ingreso de Visitantes

Para tomar decisiones y entrar a solucionar estos aspectos, es necesario que la Asamblea General
apruebe el Manual de Convivencia, de lo contrario se queda en unos llamados de atencion.

Asi mismo, se present6é una denuncia en la Fiscalia en la ciudad de Girardot, por abuso de confianza
contra el Sefor LUIS ANTONIO MORA, por valor de $4.811.171, por concepto de reversién intereses
de mora por parte de el sin autorizacién de la Asamblea, descuento de asistencia Consejo, dinero
que no ingreso-al conjunto, facturas adulteradas, etc.; la fiscalia cito las dos partes para la
conciliacion, pero el sefior Mora solo acepto pagar $250.000, como no hubo conciliacion lo remitieron
a la fiscalia de Flandes y estamos en la espera de fa nueva citacion.

Le agradezco a DIOS que me ha dado la sabiduria y la salud para desarrollar mis conocimientos y a
la colaboracidon y comprension de los copropietarios de este Conjunto Residencial Aragén Il

Por lo cual, me siento muy bendecida el haber trabajado con este grupo de colaboradores en el
desarrollo del Conjunto, Consejo de Administracién, a la Sefiora de Convivencia Gloria Alejandra
Hoyos, al sefior Carlos Moreno asesor contable a Ad honorem cause y a todos ustedes por su apoyo
y colaboracién en este periodo de Gestion.

Quedo a disposicion de inquietudes, sugerencia o aclaraciones.

Cordialmente,

Sol anlo‘ CLL')]?'“-.- T

SOL ANGEL CASTILLO BUSTAMANTE.
REPRESENTANTE LEGAL

11. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

INTERVENCIONES:

El Sefior Presidente del Consejo da a conocer verbalmente a groso modo ustedes tienen las cifras
exactas, se trabajé en este consejo se trabajé con el presupuesto del 2016 que ustedes aprobaron,
afortunadamente con la gestién de esta administracion en el cobro de cartera se pudieron adquirir
como ustedes estan viendo lo que se pudo construir y hasta el momento no tenemos deudas, ni plata. Q
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La Sra. de la casa H11, tengo una Proposicién de organizar m4s la piscina en cuanto or.a;n y Io*!mg2
bafios. Vine hace 15 dias y habia un desorden de ropa en todo lado.

La Sra. J5 Buenas tardes en eso Caso hay una cosa que lo digo con mucho respecto con la

administracién pero no es Ia administracion que nos traiga un arquitecto ¥ que esta aqui la propuesta
creo las prppupslas Que nos hagan aqui deben ser una de Ia administracion, porque esta haciendo sd
tarea muy juiciosa pero lag otras dos propuestas deben de venir por parte de nosotros |a comunidad.
Porque aqui hay muchas personas muy bien Preparadas, yo ya lo he visto ha

arquitecto, hay pensionados ¢sea aqui nosolros no estamos

melan los dedos en Ia boca, aqui hay arquitectos y abogados que pueden revisar las propuestas.

El sr Domingo, manifiesta pedir p.erdén a todo el asamblelsta por esta intervencién Yy esta sugerencia
n

gcrlo c)"o no lo hago de mala fe, ni estoy sugiriendo aquf un negocio de ningun tipo, no es por el bien
€ 1000s

El prcsidentc' de la asamblea, recalca que estan en el informe del consejo de administracién, por
favor que las intervenciones sean referente a ese tema, le da la palabra al sefior de laca O-6.

lo que acabe de mencionar el vecino, referente a la piscina y estos propietarios que prestan de
manera discriminada la casa, en afos anteriores se ha solicitado, que por favor el consejo se
presentara una propuesta con el fin de contralor o se pudiera hacer una prestacion a estas personas
que vienen, prestan la casa de manera discriminada, que no es el propietario, ni su familia quien

Entonces propongo que cuando el propietario no estan, estas personas que vengan en contra
prestacion realicen un aporte a la administracion, para estos usos, en muchos conjuntos se hace
€s10, por qué resulta que cuando viene otras personas en calidad de préstamo pues no tienen el
mismo sentido de pertenencia ni cuidado para el uso de la piscina.

La sr de la casa J2, interviene manifestado que ha leido detenidamente el informe del consejo y ha
'endio la oportunidad ver en este afio la forma responsable de trabajar por la asamblea, solo me resta
de verdad darles un sincero agradecimiento y reconocimiento en esta asamblea, Yy me consta que
ustedes han trabajado hombre a hombre con la admin?straciép; han resaltado_ aqui unos aspectos
negativos que se sale de las manos de ustedes, ademas han_lmplemenlado ciertos procedimientos
para beneficio de todos, pero que no han sido bien recibido por algunos, son muy pocos
afortunadamente, de todas maneras, es mas pedirles a toda la comunidad de Aragén 3 que sigamos
tolaborando en cuanto al mantenimiento y cuidado de piscinas, el cuidado dela arrendamiento y el de
las mascotas ya que hay épocas que no se puede caminar sin ensuciarse los pies, es cultura en
tuento al manejo de la ropa, sandalias y demas en lg piscina; Af;'n nombre propio don Qommgo quiero
8g'adecerie su gestion como presidente del consejo y también debo decirle que siento verguenza
8)éna por lo que acaba de ocurrir, le ofrezco excusas al menos de parte mia, no pertenezco a esa
Pare que penso que usted trala a algun negocio, fue su intension y de verdad que lamento muchg
€se episodio, de todas maneras una agradecimiento a cada uno de ustedes y esperamos sequir
tontando con su colaboracion que fue muy valiosa para este afio 2017-2018.

ANEXO:

Flandes, 24 de Febrero de 2018
Sefiores(as)

ASAMBLEISTAS ARAGON 3
Ciudad

Respetados (as) sefores(as).

| T ————
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No siendo més espero haya sido de gran apoyo mi desempefio en & pericdo 2017,

;‘3 13. REVISION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PERIODO 2012-2019
INTERVENCIONES

El presidente de la asamblea le da la palabra al contador,

El sefior contador, manifiesta que el proyecto de presupuesto que iba junio 3 log informes, trae Iz
propuesta de incrementar de acuerdo al salario minimo, ge ests hablando purtuz! merie de 5,9%;
entonces las casas de un piso, que esteba de $158.000 pesos pasaria a $164.000 pezos, geriz Iz
cuota plena menos el respectivo descuento por pronto pago que sigue siendo e mismo 310.000
pesos.

Las casas de dos plantas que estaba en $176.000 pasaria a $125.000 peeos, esto nos daria en el
presupuesto mensual con recaudo $22.244.000 por lag casas de un piso y $1.116.000 por lzs casas
de dos pisos; para un total al afio de $280.320.000 pesos; ahi viene acusado los que son las cuctas,
el fondo de improviso, los descuento por pronto pago y los implementos gue en su mayoria ya han
sido tenidos en cuenta:

) Ejemplo

El caso puntual de Ia vigilancia, ya el valor que esta acs presupuestado en el proyecto de
presupuesto de vigilancia es con el valor actual de |z empresa de vigilancia; por el afio se pagara solo
en vigilancia $106.111.800 pesos.

Otro tema que se ha tocado con anterioridad es reevaluar el tema de Ia’contrataciQn del satva_vida; o)
de la persona que presta asesoramiento en las la_bores de salv?mlento. a raiz de la situacién
compleja que se da con esta contratacién porque si se contrata directamente con Ia persona que
debe de tener sus curso de salvamento, de primeros auxilios; estos deben de estar certificados hay
muchos inconvenientes porque si viene a trabajar el fin de semana al siguiente no viene, si se
Contrata con una empresa es igual de complejo porque las émpresas actualmente estan cobr;mdo un
precio de 70 y 80 mil pesos por turno; de la cual el reconocimiento que se le hace al trapa;adqr es
hasta 20 o 30 mil pesos menor, entonces tampoco es garantia de que se gumpla con .Ia' asnstgncna de
la persona a la cual se le encomienda la labor, entonces el consejo de administracién y !a
administracién han decidido replantearlo y que sean los mismo colaboradores que presten el servicio
los fines de semana dando en compensaciéon un dia a la siguiente semana, y ese dia de
compensacion de cada uno de ellos contratar una persona de refuerzo para las laboreg de aseo y |
que tenga que hacer la persona en ese dia; entonces ese es otro punto que se ha tenido en cuenta
€n este proyecto de presupuesto.

Otra situacion que se proyecta es la implementacién del sistema de gestion de seguridad en ¢
trabajo, ya se contraté a la persona que presento el informe y todo lo que compete a su labor como
asesor en esta parte, ahora viene la implementacién de sefalizacion, decir que si el conjunto cumple
0 no, ejemplo con los extintores si estan bien ubicados, todo esto implica que Ia copropiedad debe
invertir dinero durante esta [a vigencia fiscal, para poder implementar toda esta gestion en el trabajo,

e
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E(I}Crg‘?lol aon los nmnk.mlmlonlos quo so hacen en forma regular y todas las labores de apoyo
sarlas para realizar las actividades durante oste afio, no s quéd Inquletudes, dudaa o preguntas
tengan acerca del proyocto de presupuosto.

El soffor presidonte do la asamblea, maniflosta que basicamente lo que nos resumen acd, 08 quo le
presupuesto esta basado en ef Incromento del 5.9% que os ol iIncromento del aalarlo minimo on el
‘qn?‘ anterlor; hay dos pardmotros uno quoe es ol IPC que os ol 4.0% y ol salario minimo que fue del
0.9%, so osta proponlendo el incremento del 5.9%quo os por ojomplo los sarvicios do vigilancla que
son los quemas pesan dentro del presupuosto, obviamente a las porsonas se les tlono que aumentar
sobre ol salario minimo quo os ol 5.9%, so puede decir quo esa os la razén fundamental, por eso esta
presentado con base al 5.9% vy todo lo que es carga prestacional, aporte para fiscal, etc.; manifiosta
que si alguno tiene inquietudes sobre la presentacion del presupuaesto,

El sr de la casa F-9, interviene manifestando que no se ha tenido en cuenta el asunto de la pliscina,
porque se debe tener una persona preparada on salvamento acudtico, salvamento de corazén
primeros auxilios, para eso debe estar certificado por el SENA o la cruz roja, porque si viene la
secretaria de salud, y nos haga la respectiva auditorla las multas son demasladas altas; entoncos
esto se va a manejar con un salva vidas directamente o con el personal que se tlene aqul pero hay
que capacitandolas con los respectivos certificados.

El presidente de la asamblea pregunta al consejo de administracién y al contador, en que rublo def
presupuesto estd contemplado |la persona salvavidas,

El seflor contador responde que se tiene actualmente proyectado y ya se estd cumpliendo, los
sueldos tanto del salario minimo como el subsidio de transporte y se calcula un recargo mensual
sobre las horas extras de los fines de semana y festivos, el tema de compensacién es el que se
plantea que se va a llevar en temporales que es la persona que va a venir a remplazar los dlas que
tiene que descansar por ley la persona que va a colaborar, en cuanto a los cursos los dos
colaboradores ya realizaron los dos cursos; algo que ustedes deben de tener en cuenta es que dentro
del sistema de gestion de seguridad en el trabajo también hay esa parte, entonces este aio fa
asesorla va encaminada a eso a resolver esa situacion, porque el empleado que esta vinculado
directamente con la copropiedad debe cumplir con unos minimos estandares para poder desempedar
las labores.

El presidente manifiesta que para resumir ya ese punto, se evidencia que esta previsto en el
presupuesto en los salarios de los empleados y en el rublo de servicio de salvavidas temporales el
costo de la persona que va a estar pendiente de la piscina.

La sefiora administradora interviene diciendo nosotros el planteamiento que se hizo en el consejo es
el que el sr Héctor y David realizaron un curso de salvamento acuatico por el SENA estuve el
miércoles en un foro de piscinas en Girardot y nosotros estamos catalogados como grupo 2 nosotros
solamente nos van a vigilar a quienes van a controlar son a las escuelas y hoteles a ellos si tienen
unos pardmetros que le van a establecer. En este momento nuestros colaboradores tiene certificacion
por el SENA y el curso que nos hace falta es el curso de primeros auxilios que esto si no lo estan
haciendo asi de facil el SENA. Por eso no lo hemos podido realizar.

Entonces la idea es que el fin de semana trabaje Héctor y David y la persona que no va a colaborar
con el aseo. Lo hemos hecho asl porque las empresas que nos han prestado este servicio nos han
quedado mal. Los propietarios han sido muy agresivos con Ios_empleados y ellos ros han dejado el
puesto votado. Porque no tenemos paciencia yo si quiero pgdlrles un favor sUper especial en vi§ta
que la gente cuelga la ropa en las barandas y se le.s.hace quitar esta ropa la gente se pone agresiva
ya que la gran mayoria dice que esté aprcbado quisiera que tocéramog el tema si se puede o no se
puede colgar la ropa porque la gente se pone muy furiosa cuan‘do le decimos que la ropa no se puede
colgar en el balaustre. Nosotros esa partecita podemos sacar si es si 0 no.

La sefiora de la casa J-5. Interviene manifestando que se debe tener en cuenta que una cosa es el
salario minimo legal que por ley le toca asumir al conjunto, Nosot_ros no podemos aumentar por
debajo de lo que establecié IPC,; otra cosa es que la cuota de administracion, la cuota extrgordinarla
se tenga que ajustar al salario minimo It_agar, sr revisor fiscal cuanto es el aumento del salario minimo
legal 5.9%. Entonces no podemos evadir que el 5.9% hay que aumentarselo a los empleados. Ahora
ese 5.9% se les va a aplicar a las cuotas de administracion, para la piscina o a los excremeptos del
perro, esas cosas tienen que quedar en el acta hoy porque nosotros podemos incurrir en algun error,
le pido al revisor fiscal que nos aclare lo que hay que aumentarle a los empleados y a los otros rublos,

ya que si eso no queda claro vamos a tener un problema juridico.

a, responde las Inquletudes de la sr de la casa J-5, aclardndole que el
sentado a nosotros estd basado en una cifra que tiene X o Y
todas las cifras tienen un incremento del 5.9%, nosotros podemos

El presidente de la asamble
presupuesto que nos han pre
incremento, no necesariamente
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optar por un incremento del 10% 4% 0 8% no im
decisién, el consejo de administracitn nog ha prece
cuola de adminisiracién en incremente o] 5 g%, y
una serie de rublos, en donde €ada uno de aaos ¢

puede tenet un incremento del 10%. etc . 1o que se debe hacer aqui og aprobar ol presupuesto como
lo presentaron | sabiendg aue la cusia do administiracion se va a incramentar en yn § 9%, y cuando
esiemos gmobando también se va 5 ptobat 1a forma de como quedaron estructurados los gasto. no
importa &i un rublo tiene ef 5 9% 0 10%. 1o que

: S€ aprueba es ol presupuesto 1a forma da cémo ests
formado, el presidente s da la palabra al & da 15 casa M.3

porta la asamblea es autdnoma en l%mar esa!’ &4
ntado un presupuasio en donde proponen que la
nos ha presentado un presupuesto de gastos con
erantes rublos puede tenor un aumento del 5 9% o

E_l et de la casa M.3 interviena maniestando que 1o Que dice el presidonte de I3 asamblea es muy
cierfo, nozoftos somos Ia marma auloridad segun la lay 675 para establacer la cuota de
Adminatracion e incrementar an Cudlquier porcentaje que queramos segun las necesidades y a lo que

QUersmos y como queremos un conjunto decente y bonito YO sugrero que aprobemos lo que esta ahi
en el presupuesto que me parece que estd muy ajuste y esta acorde con algo que se requiere como
el papo de 1oz empleados y funcionarios. y todo lo que necestamos pagar

Ce un resumen y enfatiza Gue se va a probar el presupuesto y el

en el informe con I3 cuota refroactiva al 1 de enero porque ests
planteado para 12 mese, porque en el mes de enero también subid la vigilancia, es un presupuesto

refroactivo al 1 de enero €on un incremento del 59% en Cuota de administracién y los gastos se
aprobatian con la misma estructura que lo presento el consejo de administracién

.)g El presupuesto fue aprobado por unanimidad de los presentes a la asamblea, es decir por 132 (ciento
treinta y dos), con un voto en contra

La sefiora de la casa M-G pregunta ¢ Qué desde cuando comienza a regir este incremento?

El sefior presidente de 1a

asamblea manffiesta que esto comienza a regir desde el 1 de enero del
2018

El sefior presidente de 1a asamblea le da la palabra al sefior de la casa A-8, Omar Rada, pero el
sefor de la casa E-7 interrumpe manifestando el presupuesto de enero y febrero pero que la cuota se
cobra a parir de marzo por lo tanto no puede ser retroactiva porque se aprueba hoy.

El sefor presidente de la asamblea responde que el presupuesto esta calculado para 12 meses a
patit del 1 de enero, el presidente del consejo le responde dicha inquietud al sefior de |a casa E-7
manifestando lo siguiente:

Por ey ios trabajadores, los empleados estan a partir del 1 de enero.

'a El presidente de la asamblea interrumpe al sefior Domingo Salamanca, manifestando que lo que hay

L& €8 un probiema de interpretacion, por lo tanto se pondra en contexto Para que sea claro, Ia cuota
aprobada esta en $166 000 pesos, que gquiere decir eso, que yo ya Pague mi cuota de enero de
§156 000 y pague mi cuota de febrero de $156 000 pesos, PEro como se acaba de aprobar e
Plesupuesto retroactivo, por lo tanto en mi interpretacidn se estaria gebiendo $10 000 de enero ¥
$10 000 febrero, si alguien esta en contra de eso por favor digalo. es una interpretacidn mia

El sefior Eagar Rodriguez de la casa K-8, manfiesta que el presupuesto se aprueba igual que la
tontabiidad del afio fiscal de enero a diciembre. no de febrero a febrerg. ¥ €oemo esta aprobado por
12 meses hay que pagar un retreaclivo, enlonces como vamos a pagar los §20 000 pesos de
felloantivo, yo propongo qQue 1o paguemos en 2 cuotas en marzo y abel

£l presigente de 1a asambiea le da la palabra al sefior de la casa E-7, interviene manifestando que s
'a cunta es retroactiva no se puede afenr en 2 meses porque entonces queda en mara, tendria que
Pagar de agui al 10 de marzo la cucla nueva mas §20 000 para soportar esos 2 meses SNLONCes g
NosoUDs como nos 1oca pagal una cuota o administracsdn mensyal Vigenta 1 g8 marzo a 31 de
Marzo por to tanto prefertia que hubvera una aprobacicn Expresa 0o la asamyiea dicendo que s
VaMos @ pagar ese (eroACve de los 520 000 pesos

B sefir ge 1a casa A6 Omar Rada toma i3 patatva manfestando que hay unNad cosa que tadg
Oebemos ge tener en cuenta que Blacias 8 Gue N0 B8 INCreMentd el afo pasado. y que no Urbig
Naberse pospuesto. pues estamos en GESATEND Ao YO, de 10da su buena obra que Picigron
Usledes. pero t1e0 que fue OesamEno haber SACAGO 3 PISCINGID PGS VIMOS Que S8 i reflejado
PO'que no tenian plata y eso se vela verr SNIONCES 4 NOSOOS anonta Pov este y otro protiema,
Porgue ya esto o hemaos Ualado en muohas asamuleas Gue 3 party dé eNe'o $€ pague Segun ¢f
t¥an0 minmo. y en esta asambiea se 13AICa O e camina la forma, porgue Quedan OEN3T 2 meses. p
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anteriormente Ia asamblea se h

acla en marzo y estas fuero ara cambiarla a
febrero Para que ese hueco no : y n una de las cosas p

uedara.

gg:g&?;ongh?”gs:“:g t?anbldlicus'én porque ya vimos que ellos tuvieron que hacer un desacierto
debemos aclararis aou) . ?) ondos, no cometamos otro error, lo que dice Alejandro es cierto, esto
Pl qul'y debemos de pagarla porque nos toca, para no volver a cometer este tipo de

' PETO que quede claro que desde enero se hace el aumento y aqui lo ratificamos o lo

ntonces se debe $10.000 de cada mes, entonces lo que se sugiere
€S que en la cuota del mes de marzo se cobre $166.00 ’ : @

, 0 mas $10.000 que se debe de Ia cuota de
enero y en abril $166,000 més los $10,000 de |a ta d ; manifi i
pagar de una vez Jo paga. uota de febrero; manifiesta que el que lo quiere

. y de administracién
; or unanimidad de los i
(clrio treinta . tros] p presentes a la asamblea, es decir por 133

El presi_dente somete a vota.cién que a partir de enero del 2019, se pague la cuota de administracién
con el incremento del salario minimo, si este es muy alto o muy bajo se ratificara en la asamblea

vigentg para ese afio; estg Propuesta es aprobada por unanimidad de los asistentes a la asamblea,
es decir por 132 (ciento treinta y dos) y con un voto encontrar.

ANEXO
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14, ELECCION REVISOR FISCAL 2018-2019

INTERVENCION

El sefor presidente de la asamblea le pregunta a la administrad
ue ella manifiesta que se puso la convocatoria pero no ninguno
fiscal actual que si tiene la hoja de vida y él manifiesta que la presen

pone a votacion la reeleccion del revisor fiscal.

ora que si hay hojas de vida, en lo
presento, se le pregunta al revisor
to, por tal motivo el presidente

El sr de la casa J-5, manifiesta que para esta vigencia haya una mejor comunicacién entre revisor

fiscal y propietarios.
El sr de la casa F-3, el cual manifiesta que le quiere hacer un llamado de atencién al sefior revisor
fiscal, ya que él en la anterior asamblea, usted dijo: yo les pido un permiso si ustedes me autorizan
para enviarle mensualmente un informe, por lo que hasta el momento no he recibido un informe; pero
no diga que va a enviar algo mensual, sino mas bien diganos que va hacer un informe final; pero si
dice que va a mandar algo mensualmente hagalo.

r tengan mucho cuidado al enviar correos

El sefior presidente de la asamblea, manifiesta que por favo
da que ver con el conjunto.

masivos, ya que estan llegando a personas que no tienen na
El sefior revisor fiscal es reelegido por unanimidad, es decir por 133 (ciento treinta y tres) asistentes a
la asamblea, para el periodo fiscal 2018-2019.

El revisor fiscal, manifiesta lo siguiente:
Les agradezco por su voto de confianza, acerca de lo que me dijo el sefior propietario, pues la verdad
iormente sobre el manejo de la informacién de

es que en algiin momento solo hizo un envio, posterio
otros, que ahora hay que ser muy cuidadosos, debido al tema de los correos masivos que a veces

son tomados por otras personas, no sé si sera mejor via correo o publicarlos en cartelera como

ustedes decidan.

Se decide por unanimidad de los asistentes a la asamblea, es decir por 133 (ciento treinta y tres) que

estos informes se deben subir a la pagina del conjunto.
15. ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION PERIODO 2018-2019.

lea manifiesta que esta abierta la convocatoria para los propietarios que

El Sr Presidente de asamb
acion 2018-2019.

quiera hacer parte de este consejo de Administr

INTERVENCIONES
en el punto critico, porque nadie se postula para

El Sefior de la casa E-4 manifiesta que estamos
deberia haber un incentivo para las personas que

estos cargos incluyéndome, quisiera proponer que
se postulan para el consejo.

El Sefor presidente de la Asamblea informa que hay un incentivo del 50% del valor de la cuota de
Administracién, porque ellos tienen que venir hasta aca para trasladarse hasta Bogota, gastarse
muchisimo mas de lo del 50%.

El sefior Alexander Martinez de la casa F-7 se postula, pero se va hacer la verificacion si es viable o
no es viable, si es propietario o no.

e la Asamblea les pregunta a los Sefores del Actual Consejo quienes quieren

El Sefor presidente d
continuar prestando su servicio a la comunidad.

Rodriguez actual consejero menciona que hay unos requisitos para ser consejero y
ue si no tiene nociones puede aprender al lado de 10s que
ta su renuncia ante la asamblea de copropietarios,

tegrado por 5 personas segun el reglamento.

El Sefior Edgar
es que tenga nociones de la Ley 675, porq

medio saben, en segundo lugar presen
seguidamente manifiesta que el consejo debe estar in

El Sefior Nelson Reyes, actual consejero menciona que va a continuar.
El Sefior Carlos Castillo, actual consejero menciona que va a continuar.

El Sefor Domingo Salamanca, actual consejero menciona que va a continuar.

7
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El Sefior do 1a casa D1, manifiesty (e an NINYGON momento escucho los cargos del actual conssjo d6
Administracion,

El Sefior presidents del Consejo (o da raspuasia aspaciicanda los cargos de cada uno,

El Sefior Edgar estaba llovando | tesorerls,

El sofior Domingo salamance, manifiests que s muy importants que hays un contador por lo cual
postula al sefior Catlos morene,

El presidente do la Asamblos menclona que sl Befior Tio Chrdenas de |a Casa C-6, qulere
pertenacer al consejo, de Igual maners maniflosts que ol sefior Edgar qulsre continuar en 6l Consejo
de Administracion,

El presidents de la Asambloa, o da |a palabra a cada uno de los postulantes para 6l Consejo para
que 8o presanien;

El Sefior Carlos Moreno de la casa O-1, manifiosts qus es contador pablico que hace un afio fue
consejero, y fus asasor del consejo salients,

El Sefior Tito Cardenas de la casa CH, manifiesta que guiers pertenscer al consejo porque ha visto
cosas irregulares,

El Sefior Alezander Martinez de la casa F7, o8 Ingeniero de produccion y qulero trabajar en este
conjunto ¥ también trabajo en ol conjunto do Bogot4,

El sefior Domingo Salamanca, ya todos me conocen,

El sefior Nelson Reyes, ya todos me conocen,

El Sefior Edgar Rodriguez, soy contador publico, sspecializado en finanzas, Le gustaria saber que el
sefior que dijo que habla visto alguna irregular que por favor no la haga saber,

El sefior presidents continuo con la eleccion de los 7 consejeros, pero el sefior Omar interviene que
es un poco incoherents lo que estamos  haclendo, primero estamos hablando de presupuesto,
estamos ajustando el presupussto, sacamos a una persona del presupuesto para este afio que 68 el
piscinero y estamos diciendo que de 5 consejeros vamos a pasar a 7, entonces no seamos

incoherente de lo que estamos haciendo, entonces nombremos 5 congejeros porque la carga
presupuestal se va aumentando,

El sefior Edgar, manifiesta que segdn el reglamento es 5 consejeros y el ingreso de dos personas
representan $2.000.000, que dejamos de parcibir y nos estamos quejando que no hay plata.

El presidente manifiesta, gue el presupussto que 86 aprobé solo quedo aprobado el incentivo del 50%
para § Consejeros, Al nombrar 7 congejeros quedan 2 sin incentivos, en oste caso lo mas sano en

estos momento que la asamblea rectifique 1a eleccion de 5 consejeros, para efectos que no tengamos
ese desfase presupusstal,

Se somete a votacion los 7 postulados al Congejo;

"CANDIDATO  |vOoTO
CARLOS MORENO |93
ALEXANDER MARTINEZ | 76
EDGAR RODRIGUEZ |68
NELGON REYES |65 )
CARLOG CASTILLO |72
DOMINGO BALAMANCA T
IO CARDENAS RETIRADO

- e ———————

Tenisndo en cusnta la anterior votacién el Consejo actual queda conformado de la sigulente manera;
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CANDIDATO VOTO
CARLOS MORENO 93
ALEXANDER MARTINEZ | 75

NELSON REYES 65

CARLOS CASTILLO 72

DOMINGO SALAMANCA 77

El sefior presidente le da Ia~palapra al sefior Edgar, el cual manifiesta que para él fue un gran honor
h_aber estado estos dos afios sirviéndole a la comunidad, cometi errores, sin quererlo, les pido
disculpas y le agradezco la confianza que me brindaron.

El senor presidente de la Asgmblea les toma el juramento, a los nuevos miembros del 2018-2019, los
cuales juran ustedes cumplir todos los reglamentos de esta copropiedad respetar y hacer cumplir

todos los procedimientos de acuerdo con las normas si asi lo fuere por favor jarelo si no que él o ellos
os los demande.

Se decide por votacion de los asistentes a la asamblea los nuevos Consejeros para la vigencia 2018-

‘)D 2019.

16. ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA PERIODO 2017-2018

Se solicita, por parte del presidente de la asamblea, persoras para conformar este comité, que
necesanamente no sean propietarios, y preferiblemente vivan dentro del conjunto.

Postulados: Sra. Gloria Martinez de la casa F5y Sra. Sandra Patricia Quinchia de la casa M14
quienes son elegidas por unanimidad, es decir con el voto de 133 (ciento treinta y tres) asistentes a
la asamblea.

El sefior Omar Rada interviene que la primera tarea que le vamos a colocar a la administracion y al
consejo todos nosotros vamos a dejar firmado una carta para la depositen en la alcaldia o a la oficina
que corresponda para el arreglo de la via que esta muy deteriorada, y que necesitamos hacer un
poquito de presiéon y si esta misma carta nos sirve para hacer presion en ESPUFLAM pues
hagamoslo porque no podemos seguir mirando una calle que se nos acabe, y lo Unico que hacemos
. es quejarnos, entonces firmemos y que las personas que le corresponda haga los tramites.

‘;) El sefior Presidente de la Asamblea manifiesta que hoy o maiiana a_ntes de irnos que si en la porteria

esta la carta la firmemos.

17. CIERRE ASAMBLEA

El presidente de asamblea informa que habiendo agotado el orden del dia, se da por terminada la
asamblea general de copropietarios a las 6.00 pm.
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JAIME GONZALEZ JIMENEZ SOL ANGEL CASTILLO
Presidente Asamblea Secretaria Asamblea

COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE ASAMBLEA REALIZADA EL DIA 24 DE FEBRERO DE
2018. EN EL MUNICIPIO DE FLANDES ARAGON IIl ETAPA

ALEJANDRO PEREZ, CASA E7 ANGELA MARCELA MURILLO, CASA L10

d LIDA PATRICIA GARCIA. CASA J2 9'- ‘
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