ACTA No. 10
27 de julio del 2024

CON

Se da inicio el dia 27 de julio del 2024 A A 0D pm 4 Ia reunidn de Contejn de Administracidn
citada con anteriondad a colebraree de manera pratencial en oficina de adminictracidn Para tratar
el tiguiente orden del dia

1. Uamado a lista y verificacidn de gudrum
2 Lecturay aprobacidn del acta anterior

3 Informe comité de conviventia

4 Informe del revicor fiscal

5 Informe del contador

6 Informe del Administrador

7. Propositiones y varios

& Cierre de reunidn

DESAREOLLO DE LA REUNION DE CONSEIO DE LA ADMINISTRACION

1. LLAMADO A LISTA Y ASISTENCIA .
Presentes T CARGO -
" UDA PATRICIA GARCIA . 12 ©Uemesiente R
b
| EDGAR RODRIGUEZ K8 VICEPRESIDENTE
JAIME BOHORQUE Z X6 VOCAL
JAME GONZALEZ. M2 VOCAL
DOMINGO SALAMANCA 18 VOCAL
INVITADOS:

Revisor fiscal: Marco Villanueva. Presente

Contador: Ldison Rojas. Presente

Administradora: Sol Angel Castillo Bustamante: Presente

Comité de convivencia: Denis Nobile Villate y Rosa Victoria Ramirez Riaflo. Presentes .
La presidente del consejo informa que el consejero Jaime Gonzdlez no pudo asistir de forma

presencial a la reunion del consejo, ya que por asuntos de trabajo no pudo viajar. Por lo tanto, se

conectard de forma virtual a la reunién. En este momento se deja constancia de que se encuentra

conectado.

£l consejero Edgar Rodriguez, informa que estd en camino, llegando a Flandes para la reunion
presencial, mientras tanto esta tratando de conectarse virtualmente.

Por lo expuesto anteriormente, hay quérum decisorio y liberatorio para sesionar.

Se inicia la reunion de consejo.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR

El acta fue enviada a los consejeros con anterioridad para su respectiva lectura y observaciones.

No se presentan observaciones o aclaraciones del acta, por lo tanto, se aprueba por 3 votos de los
consejeros presentes en la reunion: Jaime Bohérquez, Domingo Salamanca y Lida Patricia Garcia.

&

Se deja constancia que el sefior Edgar Rodriguez se conecta a la reunién a las 6:10 pm
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Actas de Consejo No 213
3. INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Se da la bienvenida a las sefioras Denis Nobile y Victoria Ramirez, encargadas del comité de
convivencia, quienes manifiestan que el informe fue radicado en la administracién con anterioridad.

La sefiora Denis Nobile realiza la lectura del respectivo informe en donde se manifiesta que no se
han registrado incidentes en el conjunto residencial. Esto demuestra el compromiso y la
colaboracién de todos los residentes para mantener un ambiente sano de convivencia pacifico y
armonioso en nuestro conjunto.

La Presidente resalta que observan que, en este periodo, no se ha presentado ningin asunto
convivencial por tratar por parte del comité.

Agradecemos mucho la gestion y resaltamos que ese es el ambiente que todos merecemos.
Entonces, muchas gracias, porque también sabemos que ustedes estan muy pendientes de todos
los asuntos de convivencia, por lo tanto, es grato poder contar con la participacion de ustedes y
con la colaboracidn, en nombre de todos los propietarios.

La administradora comenta lo sucedido con el guarda Victor y la sefiora Victoria Ramirez, donde el
guarda, quien manifiesta que pasé por el lado de la J7 y 8, y la sefiora Victoria le dijo que no fuera
sapo. El sefior Victor menciona que él estaba haciendo su ronda normal, que es una funcién suya
como rondero vigilar todas las zonas del conjunto, ya que ese sector colinda con el potrero de lavia
Panamericana y el motel Cabafias del Rey. Como administradora, siempre le solicito muy
amablemente a los sefiores ronderos que hagan las respectivas rondas por todo el conjunto con el
fin de evitar més adelante inconvenientes. Asimismo, le pregunté al todero David Mendoza, quien
estaba con la sefiora Victoria en ese momento, si sabia por qué la sefiora Victoria del comité de
convivencia le habia dicho al guarda "que no fuera sapo", y él me contesté que no sabia por qué ella
le habia dicho eso al guarda de seguridad.

El guarda dej6 plasmado en la minuta el inconveniente que se presentd, asi mismo inform¢ y aclaré
que los guardas ronderos, toman fotos como evidencias de los trabajos realizados en el conjunto,
ya que ellos son mi mano derecha en muchos aspectos de seguridad en la propiedad y de esas
evidencias yo tomo varias de ellas para el informe mensual.

La administradora menciona que muy amablemente le pide la colaboracién a la sefiora. Victoria del
comité de convivencia para que no utilice palabras ofensivas con los guardas, como "no fuera sapo”,
ya que ellos estdn haciendo su funcién. También menciona que debemos mejorar la forma en que
nos expresamos o nos dirigimos a los trabajadores.

La sefiora Victoria manifiesta que lo que ocurrid fue: que ella estaba hablando con David,
pidiéndole un favor de cerrar un contador de una casa, porque la propietaria se habia ido para
Bogota y yo no sabia coémo se cerraba el registro. Por eso fui y acudi al sefior David, y el guarda se
acercd y puso la cdmara como si me fuera a tomar foto, y yo le dije "me va a tomar fotos", y él
manifestd que no y me mostro el teléfono, pero nunca le dije "no sea sapo”.

La presidente del consejo dice: Aqui estamos justamente para mejorar cualquier cosa, si es el caso,
asi mismo es importante que hablen con el guarda, para que continuemos en este ambiente
tranquilo. Hay cosas en las que no se actia de mala fe de parte y parte, pero si depende del estado
de animo. De pronto se reciben de una u otra manera y eso va como rasgando cositas. Por eso es
importante seguir trabajando en esta armonia que llevdbamos hasta la fecha.

La sefiora Denis Nobile del comité de convivencia, interviene diciendo que al finalizar siempre en el
informe de convivencia, se menciona que la mejor manera de convivir es con el respeto, mientras
todos tengamos respeto, y eso lo vivimos en la propiedad y lo estamos logrando.

La presidente indica que este consejo de administracion esta desde febrero, marzo, abril, mayo,
junio, julio. Llevamos 5 meses recibiendo informes positivos y eso es realmente halagador para los
que estamos aqui, y es importante continuar con ese buen habito. Hay dias mejores que otros y un
poco mas regulares que otros, pero aun asi agradecemos infinitamente su colaboracién en est
comité de convivencia. %
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Se deja constancia que siendo las 6:15 llega el consejero Domingo Salamanca a la reunin.
4. INFORME DEL REVISOR FISCAL
Se deja constancia que el sefior Revisor fiscal siendo las 6:30 p.m. no se ha hecho presente.

La presidente del consejo menciona que no se tiene el informe del Revisor fiscal con anticipacion,
de acuerdo con el compromiso que €l asumié, teniendo en cuenta la observacién en igual sentido
hace un mes, en donde se pedia de manera muy cordial que el informe, si bien es cierto, no es
obligatorio, se hizo obligatorio cuando él aceptd. No es obligatorio por ley, digamos, pero si se obligd
a el cuando fue nombrado como revisor fiscal y, sobre todo, fue acentuado por nosotros, los
consejeros, que es muy importante, ya que es la revisorfa es la que nos da, como esa fe pablica, con
el respeto al sefior contador, que también da la fe publica de lo auditado en lo trabajado. El se

comprometié, entonces, con esta antesala, la sefiora administradora nos puede contar ¢qué pasé
con el informe? ¢Qué le dijo?

La administradora va a ponerlos en contexto acerca del informe:

- Nosotros le enviamos los estados financieros el 6 de julio al correo de él.

- El dia 12 de julio, sin embargo, le envié un mensajito al WhatsApp que dice: muy

Buenos dias, don Marcos. Me permito solicitar muy amablemente si nos podemos reunir con .
el contador y usted como revisor fiscal para verificar los estados financieros que fueron

enviados el dia 6 de julio del presente afo y verificar los ajustes que se hicieron si quedaron

bien. Esos ajustes fueron solicitados por el Consejo de auditados por usted.

Por favor, me puedes confirmar para cuando nos podemos reuniry a que horas. En la reunién
de Consejo se dijo que ibamos a trabajar en equipo con el contador los estados financieros
para enviarlos sin ninguna novedad. Le recuerdo que en la Asamblea usted dijo quenoibaa
ser tanto policivo, sino de asesoria. Muchas gracias por su colaboracién y atencion.

- EL 19 de julio me escribe al WhatsApp lo siguiente: Hola Sol, mafiana paso a realizar
auditoria, gracias, buen diay yo le respondi mediante mensaje de voz que yo no podia el 20 de
julio yo pedi permiso, porque no voy a estar en la ciudad.

- El revisor fiscal se acercé a la porteria del conjunto el 20 de julio a las 9:30 am
informéndole al portero que tenia una cita con la administradora y que yo lo habia dejado en
visto.

- EL 20 de julio nuevamente le envié un mensaje de voz al revisor fiscal que nosotros no
teniamos ninguna cita porque yo le habia enviado un mensaje de voz via WhatsApp que no iba '
aestar en la ciudad y que habia pedido permiso para ausentarme y que con mucho gusto nos

podiamos ver el dia lunes y que me confirmara la hora para avisarle al contador para que nos

acompanie por si hay alguna duda, pregunta e inquietudes.

- El 22 de julio a las 9:26 am el revisor fiscal me envia un mensaje de vos que nos vemos
el martes 23 de julioy que lo llame cuando yo llegue.

- El23 dejulio élvino con la esposa que era su asistente. Elme dice que éltiene derecho
atener un asistente de acuerdo a la ley, no me acuerdo cual ley; sin embargo, el sefor Edison
Rojas, el contador, estaba acé y le pasamos toda la informacién que necesitaba. Ese dia,
entonces, él me dijo que queria verificar algo, y observé que le iba a colocar un visto bueno a
la contabilidad de mayo, lo cual le manifesté que no, usted no me puede colocar nada, ya que
usted tuvo la oportunidad y no lo puso; yo sé que usted ya la reviso pero ya no me puede
colocar nada de chulos. El revisor me dice que yo no le puedo impedir ver los estados
financieros de meses anteriores; yo le contesté que yo no estoy diciendo eso, solo que no me
puede colocar visto bueno a naday le entregué la contabilidad de enero, febrero, marzo, abril
y mayo.

- El dia de hoy 27 de julio a las 2:20 ya salia del conjunto para mi casa, cuando el revisor
fiscal llego al conjunto y me comenta que me estaba marcando y que no le conteste el celular
y yo le respondi que ya me iba y que no tengo el teléfono en mis manos que lo tengo guardado
en el baul de la moto, y me dice que necesita mirar unas actas y entramos a la oficina a que
verificara el libro de actas y en ese momento me dice YO COmoO que no voy a poder asistira la -

'S
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reunion de consejo sino hasta 1as 7:00 pm, yo e conteste ahi 8, no 84, don Marcos y usted r’\‘r? 4

|h a mandado ningan informe para 1a reunion de consejoy a las 447 p.m. el envio 8l informe de

I’ . { . -y ' ’ ‘
a revisoria fiscal al coreo; yo no o puse en el grupo de Consejo, pues ya estamos casi que
apunto de la reunion, |

|- El din 27 de julio me envia un mensajino de voz diciendo lo mismao que me informé en
"’7’ tarde: "que no podia asistit a 1a reunion si no hasta 1as 7.00 p.m., y hasta ol momento na ha
egado”, ! ’

Lapresidente del consejo, dalas gracias por la informacion y manifiesta que lamentablementa
estamos como en la misma situacion de lo que venia ocurriendo con 1a §aﬁora revhqr:‘a r.:,r,,q;
.Pacv»(a‘ Castillo. Se supone que ellos tienen el tiempo para hacer 1a revisoria y en 1o que sa ha
Insistido, en el sitio, para poder verificar contra comprobantes.

La presidente del consejo propone, un corto receso de 30 minutos para que el sefor revisor

"'fCa' llegue a la hora que le informé a la administradora y asi pueda exponer su informe.

Mientras tanto, podriamos darle una lectura, pero, lo digo también, por mi que no soy

contadora, seguramente habra cosas técnicas que no entenderé, no sé si es de facil lectura o

:o; entonces propongo de esa manera, si les parece a ustedes, damos el receso de media
ora.

El consejero Domingo Salamanca menciona que se lea y se realice el respectivo andlisis,
Cualquier duda que se presente se pueda aclarar con el sefior Contador y cuando venga el
revisor fiscal ya estemos preparados para hacerle cualquier pregunta acerca del informe.

Personalmente yo si estoy un poco indispuesto, por lo tanto, hablaré como propietario, mas
no como consejero; hace 4 anos cuando estaba en el Consejo como presidente tuve que
peleary sacar practicamente a dos revisores fiscales a Félix David y al anterior revisor fiscal en

la asamblea el se fue bravo, esto hay que hacerlo porque:

Primero: Que venga con la esposa a revisar no esta en ningun pardmetro establecido; yo tengo aqui
que de acuerdo a la ley no dice que tiene que tener un asesor o un ayudante.

Segundo: En cuanto a la contabilidad, sefora presidente, tenemos una persona que se estd
pagando para eso y se llama el sefior Contador, y de acuerdo a la ley, lo Unico que tiene el
revisor fiscal es pedirla y revisar que la factura de compra concuerde con lo que se dice en la

contabilidad.

La presidente manifiesta que, aparte de lo que manifiesta don Domingo, si bien es cierto que
la ley no advierte algo diferente, en un momento determinado podriamos ser un poco flexibles
en cuanto a que tuviera un asistente, pero siemprey cuando la persona lo hubiera manifestado
en la Asambleay la Asamblea lo hubiera decidido, pero en este caso en particular, todos los
presentes sabemos que no lo hizo; por lo tanto, él en su presentacion se presenté de como
persona natural y prestaria sus servicios de forma personal. Entonces ahi es donde tenemos
que hacer prevalecer lo expuesto por él ese dia, ademés de la importancia de la informacion
de nuestro conjunto; con todo el respeto hacia el sefior revisor fiscal, él debe tener mucha
confianza en su seiora, como debe ser. Pero estamos manejando esos asuntos de nuestro
conjunto, esos documentos son nuestrosy lainformacion es nuestra. Solamente las personas

autorizadas pueden tener acceso a ella.

Entonces también recomendarfa a la sefiora administradora que, en caso de que se le
presenten estas situaciones, por favor, como representante legal, haga prevalecer el cuidado
y custodia de la informacién y documentos que tenga del conjunto Aragén il etapa. De e:s.ta
manera, evitaremos situaciones incémodas en el futuro que puedan ponerla en una posicion
comprometida como representante legal. Permitir la intervencién de la sefora podria ser una

excusa suficiente para evitar esto.

El contador interviene diciendo, como bien lo explicé, que en el momento de haber sido
nombrado él debe haber hablado de que trabajard con un asistente; ademés en el software

esta &
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permitido que lo vea el revisorfiscal. ¢ En qué 8entido? 81, la administradora esla que pravaleca
en el software completo, pero el software le permite colocarle un coOdigo de entradg y serd para
elauditory no puede movilizar nada contable, solamentae Informes... Yo o entrego los informes
que‘tengo que entregary él puede entrar al sistema y mirar loa informes, o 5ea, sacar otra vaz
los informes para verificar que la informacién que yo e entregue es veridica, Al revigor fiscal
se le puede entregar una clave y el mismo sistema dice "auditor” y nole parmite modmcnr..

El consejero Jaime Gonzélez manifiesta que el compromigo adquirido en la reunion anterior

el informe del revisor, y dado que sus presentaciones deban ser personales, slempre neré'
bueno que él mismo lo presente Yy no dar lectura al Informe, porque ahora hay muchog
términos de cardcter técnico que yo les puedo dar una Intorprotocl(m, pero no en la
'interpretacién que de pronto él haya querido dar. Por €380 parece que él deber(a presentar su
informe, ya que tengo entendido y lo acabo de escuchar €8 que no fue él presencialmente a
hacer una revisién fisica de los documentos de Soporte, sino que envié a una tercera persona,

La~presidente del consejo interrumpe, aclaréndole al consejero Jaime Gonzalez que lo que la
Senora administradora comenta es que el 23 de julio el revisor figcal se hizo presente en (a
oficina de administracién €on su esposa, manifestando que ella era su asistente. También se
presenté hoy al mediodfa, alrededor de lag 12:00, para solicitarle a la sefora administradora
unas actas. Es decir, podemos suponer, siendo un poco atrevidos, que por eso no ha
entregado su informe, ya que ni siquiera ha terminado la revision de documentos. Entonces, .
la situacién es un poco compleja. Por otro lado, le dijo a la administradora de manera informal
que esta noche no podia venir de pronto, sino hasta después de las 7:00 pm; Por lo tanto,

Podemos leer el informe, pero en un momento determinado, si es de facil lectura, lo
entenderemos porque todos tenemos la suficiente capacidad intelectual para hacerlo. Sin
embargo, no conocemos la intencién de su observacién o recomendacioén. Ya tenemos la
experiencia del mes pasado donde él estaba dirigiendo el enfoque de su informe y tuvimos que
controvertirlo. No sé. Con mucho respeto, lo digo, vuelvo e insisto en que, si damos estos
minutos que faltan y élno se presenta, simplemente se da por no presentado su informey se

sustenta en la préxima reunién sin ordenar el pago.

Se somete a votacion si suspendemos la reunién a las 6:40 pmy la retomamos a las 7:00 pm,
atendiendo la solicitud del revisor fiscal para que presente suinforme, lo cual queda aprobado

por unanimidad por los cinco consejeros.

Siendo las 7:00 pm, hace presencia el sefior revisorfiscal, a quien se le notifica del debate que
se presento entre los consejeros, de los cuales 3 est4n de forma presencialy 2 de forma virtual
en la plataforma Zoom. El debate surge debido a queno se envio elinforme a tiempo. Se decide
tomar un receso de 20 minutos mientras él ingresa para exponer el informe.

La presidente del consejo le manifiesta al sefior Revisor Fiscal que, de acuerdo a lo hablado
en la sesion anterior y consecuente con lo que usted acepto en la Asamblea, hicimos una
solicitud formal y respetuosa, muy comedida, respecto de su informe. Hicimos las
advertencias que, para nosotros, Como consejeros, es muy importante yfundament?l co'nocer
en su auditoria antes de la reunién del Consejo, ya que nosotros somos los 5 propngtgnos de
140y usted representa a los otros 135 en estas reuniones. Lamentablemente, no I'e.ClbImOS su
informe con anterioridad, por lo que no tuvimos suficiente tiempo de preparacnénh para la
reunion; Teniendo en cuenta que 3 de los consejeros no somos contadores, e-s’posmle gue
tengamos alguna interpretacion errénea o duda. Ademas, los contadores también necesitan

saber si usted tiene alguna opinién o anotacién especifica.

Asi las cosas, se reitera por parte del Consejo la solicitud, la cual fue aceptaday quec!o en

acta aprobada nimero 9, su manifestacién de que asi se haré de adelante y se acepté sola la

vez pasada por ser su primer informe, y eso lo entendimos y lo aceptamos con el .

compromiso suyo de que ya para esta reunion lo tendriamos y de acuerdo con el mform'e que

nos da la sefiora Administradora, que usted no lo presentéy lo hizp llegar al correo el dia ‘d’e

hoy a las 4:47 p.m. Entenderd que no era la hora para enviar dicho !nfor.me, ya quc? la'reur(\;on

era alas 6:00 pm. Estaba ya muy encima para que hubiéramos tenido tiempo ni siquiera eg\
A

leerlo.
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Por lo ntenton, we lo sollcits nuayamente y do manetn muy tormal que su informe sea anvindo
conantetiondad para poder analizaro. Tambisn tama s Mancion que dasde ol 6 da julio, que
nos informan que to fue antregada o contabitidsd en botador para suinforme, Hegd aqul st
conjunto hasta ol 249 de Julio. Por supussto, gated dispona de su Hempo pata acorcare al
CONJUNto a hiacor 1ns diferentes rovisiones, Poro nos amn la stancion el tempo transcurride
Asimismo, nos Informaron Que ol 20 de Julio usted tenin intencibn de venir o conjunto, paro
080 din oo do doscanso do o sefor ndministradorn por ser din toativo. Por favor, tangs en
cuentalos tempos y horarios auemaneatla administiacion; Por otra tado, sn (g prastacian del
SOVICIo como usted 1o hizo o tn Asamblen, nos indicd n los propiatarios qua lo haria da manera
personal, sin nsistentas. £ ntonces, también recomandatin esa parte al Revisor Fiscal pars que
Setenga en cusma, todn ver quetaintformacion del conjunto astd ressryada patalas parsonas
QUoe se ha docidido y que hemos decldido tos propietarios que la conozean, Y pues, nstéh

solamente on su catidad do Rovisor Fiscal. Asi antiar si lo permiten al sistama o la entragaran
susintormes

ELRevisor Fiscal manitiesta 1o siguiente: Inicia ta presentacion de (a informacion resaltando la
nmmlluncll\ de laintenciony la autonomia parapresentar alinforma de acuerdo a los tiempos
disponibles. s Importante tener espacios para elaborarlo correctamanta, Hoy estuve
preguntando algunas cosns y vine a verificar la informacion en las actas, ya que tenfa una
n,mmcmn. PETo no estaba seguro, por lo tanto, hablé con la sefora Sol, quien ya se iba, y o
pido disculpas Por molestarla ya que necesitaba revisar unas actas para poder tarminar el
informe, Aunque me entregaron la informacion contable al dia, es importante entender que el
Consejo y usted como presidente deben entender que no solo la informacién financiera que
S0 audita, sino también otros documentos para realizar el seguimiento al informe también
tenen que cubrir estos 3 aspectos: tanto la norma, con el Codigo sustantivo, como la parte del
MISMo nuevo marco téenico normativoy que es una parte de las auditorias yque no solamente
miremos los espacios de tiempo de prontoy el que no les haya enviado a tiempo el informe.

De acuerdo con la Ley 43 de 1990, me permite traer un asistente para eso. Yo nunca dije que
iba a ser Unicamente personalmente la auditorfa, y la norma menciona que uno puede traer
personas idoneas para el trabajo y coadyuvar a la recepcion y verificacion de la informacion,
es decir, s un aporte adicional que uno da. Incluso es importante que ustedes lo vean desde
otro punto de vista y no como si se fuera a revelar la informacién a otra persona, a menos que
$ea una persona idonea. Ademés, no estoy incumpliendo la ley y seguiré haciéndolo porque
la ley me lo permite. En cuanto a los tiempos, obviamente yo tengo que tener mis tiempos.
No solo hay que tener en cuenta que no solamente vengo y hago la auditorla, sino que
también se realiza el posterior informe donde se tienen que incluir una serie de situaciones
que tengo que llevar a cabo en la propiedad, y as( verificar si estdn haciendo bien las cosas.
Por eso le digo, en la parte de control interno, si se est4 llevando a cabo correctamente la
situacion, hay algunas observaciones ahl. Aunque también pienso que aqufl es evaluar si se
estan haciendo bien las cosas.

El revisor fiscal destaca que, en general, se ha organizado adecuadamente la informacién
relevante, como los manuales de tesoreria, contratacién, notas y politicas contables, propias
de la propiedad horizontal. Quiero enfatizar que la entrega oportuna de esta informacion es el
resultado del trabajo que se ha venido desarrollando.

El consejero Domingo Salamanca menciona que: va hablar como propietario de la casaJ 8,
asi mismo aclara que usted, como revisor fiscal, fue nombrado por la Asamblea para
desempefiar su cargo de manera individual, sin asistente. Por lo tanto, no esté de acuerdo en
que traiga a alguien para revisar la contabilidad del conjunto, ya que esta informacién es
confidencial. Sin embargo, esté dispuesto a recomendar que el contador le asigne una clave
de auditoria para que pueda acceder a la informacién en el computador, siempre y cuando no
se manipule ni se comparta con terceros. Es importante recordar que usted fue nombrado
para este cargo de manera personaly no tiene autorizacién para delegar en otros,"

La presidente del consejo le manifiesta, al sefior Revisor Fiscal, en esa parte, escuchandolo y
por supuesto sin el 4nimo de generar una polémica, pero sl considero que es Importante hacer
unas precisiones de orden legal. Es clerto que ustedes los revisores, porque asf lo menciona
la norma, pueden tener unos auxillares para facllitar su trabajo, porque eso lo dice la norma,
pero no es menos cierto que para todos también aqul es conocldo que, cuando hay algunas
situaciones que no contemplan unas normas, pues nos toca por analogla traerlas de otro lado. Q\\-
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Para este caso, me parmito leor ol articulo 210 dol Codigo do comaorclo, que dice; cuando las
circunstancias lo exijan a juicio do la Asamblea o la Junta do soclos, ol rovisor podrd taner
auxiliares y otros colaboradores... Entonces, hajo eso articulo dol Codigo de Comarclo, que oo
el que cabe aqul en este caso, solamente la Asamblea o Lo Junta de soclos, on aste cato ol
Consejo de administracion, pueden autorizar eso. Usted moenclona la norma aqul y lo que
queremos decirle de manera muy puntual, 08 que uated nos hizo una prosentnclon de usted
como profesional personal. Me parece y lo digo con mucho respoto y humildad, su actitud o5

desafiante, cuando dice "Lo voy a seguir haclendo".

Continua la presidente, estamos comprometidos con el blenestar do la copropledad, Como
Consejo, es nuestra responsabilidad supervisar todas las situaclones que afecten al conjunto,
Actuamos como asesores y consultores para la administracion, y estamos dispuestos o
contribuir con nuestros conocimientos y experlencia, Como vocera del Congejo, ma permito
expresar nuestras inquietudes. Quiero dejar claro que nuestras acclones no tienen un cardctor
personal, sino que se basan en los hechos que estén ocurriendo en la copropledad. La
revisorfa fiscal es fundamental para nosotros, por lo que he decidido continuar con esta tarea,
Recuerde que la ley le permite, si lo desea, realizar esta funclén, aunque no es obligatoria.
Tampoco la Asamblea ni el Consejo lo han autorizado. Es Importante aclarar este punto para

precisar el tema.

El revisor fiscal responde: Bueno, de todas formas, yo reviso el tema, pero pienso que no .
deberiamos quedarnos solamente ahl, porque cuando dice también por allé, la norma del
asistente de Revisorfa Fiscal dice que lo aprueba la Asamblea y la Asamblea le da una
asignacion; revisaré el tema a la luz de la ley, pero me hago ahora una pregunta, jcudél es la
objecién cuando el trabajo se estd haciendo bien? Pues hemos estado entendiendo con la
sefiora administradora, pero también ha habido alguna resistencia, incluso a entregar algin
tipo de informacién; Por ejemplo, los comprobantes de egreso que se deben verificar con l0s
meses anteriores, ya que yo debo dictaminar durante todo el afio, pero la administradora
manifiesta "que no, que ya se revisé" y le dije "no, yo puedo acceder a la informacién de la
comunidad en cualquier momento". Asf que ¢? Como ustedes diceny como lo saben, yo 8oy
garante de la Asamblea y vengo directamente de la Asamblea. No dependo directamente del
consejo, ya que mi nombramiento depende directamente de la Asamblea para que yo fuera
garantia de los 3 aspectos aqui: la informacién legal, el control interno y la parte financiera.

Para eso me nombra la asamblea.
Dice que el consejo no lo puede coartar. Yo reviso y si tienen razon, listo, lo acojo. Pero que

sealaluzde la ley.

La presidente del Consejo interviene, disculpe un segundo, frente a estas situaciones que .
hemos escuchado por parte del sefior revisor fiscal , quiero dejarle claro que el Consejo no lo
est4 coartando y que quede en acta. Por favor, el Consejo no lo esté coartando desde ningdn
punto de vista. Estamos haciendo el sefialamiento de una norma en donde dice que la
Asamblea o la Junta de socios, en este caso la Junta de socios, se bajaria a los términos en que
yo le estoy hablando de Consejerfa, pero en ningun momento se le esta coartando. Lo que
estamos diciendo aqui, los propietarios presentes, es que usted en la Asamblea no manifestd
o realizé la solicitud de tener o poder tener asistencia, por lo tanto, mal hariamos nosotros
como Consejo aprobar algo que la Asamblea no hizo. Eso es a lo que yo me refiero aqui.
También dejar claro y agradecemos a usted el hecho de que haya querido traer otra persona,
digamos como un “regalo” creo que fue el término que utilizé, pero, la verdad, no es aceptado
por este Consejoy eso lo dijimos los consejeros anteriormente. Siquieren, pues frente al tema
también nos pronunciamos. En cuanto a ese tema, hay un punto que llama la atencién que
estd indicando el sefior revisor fiscal y es de aclarar Sol, que no le permitiste una

documentacion?.

La administradora da una explicacion al consejo referente a lo ocurrido: Lo que pasé es que la
esposa de don Marcos me dijo que le prestara la contabilidad de mayo para colocar unos
vistos, y yo le dije: "No, ya usted no me puede colocar eso, porque ya ustedes tuvieron el
momento de hacerlo y no lo hicieron"; entonces él me dijo: “;Usted no me puede retener la
contabilidad?" A lo que le manifesté: "No, yo no le estoy diciendo que lo mire, lo que le estoy
diciendo es que usted no me puede colocar vistos porque ya los de mayo fueron auditados por
ustedes y tuvieron su momento de colocar chulos y no lo hicieron®, e inmediatamente me
permiti sacar la contabilidad de enero a mayo porque ya era diferente la situaciony acéd pueden \%

mirar todo. »
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La presidenta del consejo dice que ya estamos hablando de dos cosas diferentes porque una
Cosa es tenerlay no prestarla, por eso es mejor la claridad, porque los términos que utilizé el
sefior Revisor Fiscal son que manifiesta que la administradora le retuvo una informacién yeso
es delicado, por eso es importante aclarar ese tema.

El revisor fiscal menciona que 6l puede acceder en cualquier momento a la informacion,
incluso si él requiere informacion de otros meses como de enero en adelante, porque es que
yo le voy a dar un dictamen.

La administradora responde: si, pero inicialmente quien me pidi6 los libros para colocar el
chulo fue la esposa, mas no él como revisor fiscal.

La presidente del consejo dice: Perdén, no empecemos a atacar, sefior Revisor, quien preside
la reunién soy yo como presidente, solicito una mocién de orden y mantener un poco la
cordura. Aqui se estan haciendo unas observaciones, tratando de mirar qué es lo que esté
pasando, porque lo que nos interesa a todos es poder aclarar las diferentes situaciones que
se hanvenido presentando, por lo tanto, manera humilde los invito a que reconozcamos lo que
estamos haciendo maly en un tono prudente lo hablemos.

El consejero Jaime Bohérquez menciona: Yo pienso que toda la situacién que se estd
presentando es por falta de comunicacién, porque yo creo que si él iba a hacer esa
modificacion de su contrato, contratar a una persona que le ayudara, debié haber avisado
primero. Este comentario se hace con la finalidad de tener en cuenta las leyes que estdn muy
claras. Es importante comentar qué se puede hacery qué va a hacer.

La presidente del consejo dice, atin cuando la Asamblea lo nombré como revisor fiscal,
nosotros, como representantes de la Asamblea, seguimos teniendo jerarquia en este
momento. Nosotros podemos tomar la determinacién de decir "si* o "no" en relacién con la
persona que se desea colocar. Eso es lo que debemos hacer.

El revisor fiscal, dice: Si el Consejo dice que no, entiendo. Creo que hay una situacién de
inconformidad debido a mi papel como revisor fiscal. Sin embargo, pienso que debemos mirar
mas alld. Voy a revisar el tema vy, si es necesario, llevaria a mi asistente, ya que tengo
experiencia en este tipo de situaciones. Lo que quiero decir es que debemos trascender esta
situacion, por lo tanto, revisaré el tema, pero también es importante recordar que la revisoria
fiscal es un apoyo a la administracion, no un obstaculo, por eso mismo debo mantener mi
independencia en este proceso.

Por otro lado, no puedo seguir actuando de esa manera en la que se me mira acusatoriamente;
vengo aqui a hacer un trabajo que me ha asignado la Asamblea, que me han nombrado
directamente para representarlos ante la administracion; incluso ante ustedes y lo diré con
todo respeto, no dependo directamente de ustedes como consejo; dependo de la asamblea;
por lo tanto, ustedes pueden decir: envieme el informe mds temprano, abarque muchos mas
temas para que se den cuenta de lo que usted esté haciendo y por eso no lo presenté a tiempo;
eso no significa que le esté faltando a usted; si lo traigo aqui tampoco les estoy faltando a

ustedes.

La presidente del consejo dice: Sefior revisor fiscal, hemos dedicado tiempo a analizar este
tema, incluso tomamos un receso en la reunién citada a las 6:00 pm. Es importante para
nosotros contar con su apoyo en las observaciones y auditorfa del conjunto, como ya lo he
mencionado. Sin embargo, parece que usted tomd una decision repentina después de revisar
un informe, ya que estuvo en la administracién solo hasta el dia 23 por un lapso de 2 horas.
Entiendo que maneja su tiempo de manera auténoma, pero quiero recordarle que ya habiamos
discutido esto anteriormente y usted menciond que no tendrfa problema en presentarlo.
Como mencionamos en la reunién del Consejo, estamos a la espera de sus observaciones
para determinar si todo estd en orden o si hay aspectos que requieren mejora y en los que
podamos intervenir. Ahora, al presentarnos su informe, debemos considerar que puede tomar
mas tiempo para que podamos comprenderlo, ya que los presentes en esta reunién no somos
expertos en términos contables. Es importante destacar que estamos dispuestos a recibir sus %\
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observaciones sin prejuicios, ya que sera un proceso de dialogo y colaboracién. Somos
personas con capacidad de pensamiento critico y todas tenemos nuestras perspectivas, al
igual que usted; por lo tanto, usted hace un informe con la informacién que fue presentada
desde el 6 de julio y hoy estamos a 27 de julio y aiin no lo hemos recibido, por lo que hacemos
este llamado como Consejo. Tenemos claro, sefior revisor fiscal, que usted fue elegido en una
asamblea. Sin embargo, el hecho de que no haya sido elegido por el Consejo de
Administracién no disminuye el respeto que merece por parte del Consejo. Ahora, si usted
decide no asistir a la reunién mensual, simplemente tomaremos nota, y tampoco podra
revisar los temas que correspondan por su inasistencia.

En este momento, pregunto a los 5 consejeros presentes: jadmitimos o no admitimos
asistentes? Los 5 consejeros de manera undnime manifiestas que no, no admitimos
asistentes. Para dejar constancia de esto, someto a votacién esta decisién. Queda aprobado
por los cinco consejeros que no se admiten asistentes en la revisorfa fiscal y en esta reunién
se notifica al revisor. Para su tema, podré revisarlo, pero queda registrado en el Acta del
Consejo con base en el articulo 210 del Cddigo de Comercio y considerando que en la
Asamblea no se anuncié que se traerian equipos de trabajo.

Senor revisor fiscal, tiene el uso de la palabra para su informe; es tan amable

La Presidente menciona que en este momento la sefiora Administradora va a proceder a dejar ‘
elinforme en el chat del Consejo.

Elrevisor fiscal procede a dar lectura al informe.

OBSERVACIONES

El revisor fiscal menciona: Ademas, se presenta un tema relacionado con los intereses y la
politica contable. Permitanme hacer algunas precisiones sobre lo que se define técnicamente
como deterioro. Esto se encuentra en la argumentacién de la atencién técnica nimero 15 de
julio de 2024. En esa secci6n, se menciona lo siguiente: 'Al cierre de cada periodo, la
copropiedad debe evaluar la recuperacion de las cuentas por cobrar, derivadas del no pago de
cuotas ordinarias o extraordinarias, multas, sanciones, intereses de demoray otras deudas de
la comunidad, residentes, arrendatarios o terceros con la copropiedad.' Para ello, se deben
considerar los principios de reconocimiento de pérdidas por deterioro del valor contenidos en
los marcos técnicos normativos aplicables. Las cuentas consideradas recuperables deben
presentarse netas de las estimaciones de pérdidas por deterioro y revelarse adecuadamente. .
Estas partidas deben darse de baja cuando se cumplan los requisitos para la baja en cuentas
o cuando las obligaciones se condonen o se extingan por otros meses, por la autorizacion de
los 6rganos de direccion y la administracion, y de acuerdo con los reglamentos de Propiedad
Horizontal, la copropiedad debe establecer directrices para la baja en cuentas y el castigo de
las cuentas por cobrar vencidas y mantener los procedimientos y actividades necesarias para
realizar este proceso mejor.

por lo anteriormente mencionado, ¢Por qué es deterioro? Porque es que aqui estén dando el
tratamiento de deterioro, a los intereses de aios anteriores; Por qué se llevd eso al deterioro

de cartera los intereses.

El consejero Edgar Rodriguez manifiesta que: Resulta que hasta el afio 2016, se contabilizaron
los intereses en cuentas de orden. El sefior Administrador que estaba en ese momento, no les
dio la debida importancia. Normalmente, las cuentas de orden no se consideran activos, pero
el Consejo Técnico de la Contaduria establece que pueden llevarse a cuenta. Sin embargo,
hubo un problema. Se detecté que 3 o 4 personas estaban recibiendo intereses
indebidamente, seguin pruebas encontradas y denunciadas por los propietarios. Se trata de un
monto aproximado de $5.000.000, de los cuales $2.000.000 millones corresponden a ingresos

de $1.000.000

Por lo anterior, se decidio registrar los intereses, que en ese entonces ascendian a $27.000.000 de
pesos. Si no se hubieran registrado, no se habrian provisionado y no se habrian reflejado en los
estados financieros. Para evitar que se reconociera una utilidad estruendosa en un solo afio, se opto
por registrarlos como deterioro en el activo, especificamente en la cuenta 13050502, intereses por \x\
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cobrar con deterioro. Esto se hizo aplicando el principio de prudencia, ya que si se hubieran
registrado los $27.000.000 como utilidad por intereses, el banco no habria reconocido los Gitimos 5
afios de intereses de la casa 18, lo que hubiera significado una pérdida de $40.000.000 de pesos. En
_cambio, se registraron los $27.000.000y al afio siguiente se registré una pérdida de $20.000.000. Es
Importante destacar que el banco solo reconoce los intereses de los tiltimos 5 afios. Los $14.000.000
que estaban registrados como intereses, fueron reconocidos por el banco, pero habian sido
castigados con $15.150.000 pesos antes del 2016. Si no se hubiera registrado el deterioro, la pérdida
real hubiera sido ain mayor.

La presidente dice: 'Disculpen, équién tiene la razén? No conocemos del tema, por favor, porque
fios personas dicen dos cosas diferentes. Perdén, un momento, ya que necesito hacer una
Interpelacion para aclarar esto.

El Rfevisor fiscal dice, Lo que estoy diciendo es que, en términos generales, lo que se esta haciendo
aqul estd mal hecho. El Consejo Técnico tiene una direccién diferente a la que establece el nuevo
n?arco técnico normativo. Estoy leyendo sobre el deterioro, que se refiere a cuando el dinero se
plerdg. En este momento, no estamos hablando de intereses actuales, sino de intereses pasados. El
C9n§810 Técnico establece que los intereses deben contabilizarse en una cuenta activa, pero con un
débito contra el ingreso. Eso es lo que estoy leyendo.

El consejero Edgar Rodriguez dice, para no ir tan lejos, la casa del fondo de reparacién de victimas,
la administracion del afio pasado le causd intereses y resulta que es una entidad del Estado y a ellos
no se les reconocen intereses.

El revisor fiscal responde, ya eso esta claro ya se revis6 ese tema con la administradora.

El revisor fiscal dice los intereses que estaba aqui, ya los habfamos debatido la vez pasada, en este
momento la administracién le solicité al contador y eso se contabilizd ya, o sea que eso es la partida
que estaba ahi, que era, que decfa que no correspondia. Entonces ya se contabilizé y se hizo el
registro contable, o sea, que ya no aparece en la contabilidad los $14.000.000, si no aparece en el
estado de resultado.

La presidente del consejo dice me disculpan para mayor entendimiento y en el tema cuando usted
habla del deterioro y nos dice que se esta haciendo mal. ¢ A qué se refiere? Qué fue lo que se mandé

a deterioro o lo mandé el contador o no.

El revisor fiscal dice, contablemente lo que son los intereses, se estén mandando a deterioro. Se
estd mandando deterioro y estdn disminuyendo el activo. Asi estaba con los $14.000.000, yo estoy
diciendo, lo que estoy sugiriendo y mostrdndole a ustedes es que la técnica contable no es esa lo

que estan haciendo eso.

La presidente del consejo menciona, pero la vez pasada entendi que, con esa diferencia que se
presentd con la casa I8 y con el Fondo de reparacién de Victimas, se iba a hacer una reclasificacion,
mi pregunta puntual, es eso es lo que se estd haciendo mal? ¢O sea no se corrigié en este mes?.

El revisor fiscal menciona que se corrigié, pero lo los intereses que se generaron en este mes que
fueron $160.000, volvieron a quedar en deterioro.

El contador da respuesta a la inquietud de la presidente, dice que segun la técnica contable es lo
que esta pronunciando el revisor fiscal es que mayo hacia atras lo estan llevando cuando hablamos
de deterioro, es una justificacién de una cuenta que esta mayor de acuerdo a la formalidad de la
cartera, el deterioro se hace. Cuando usted tiene una cartera aqui se puede decir mds de 360 dias y
uno hace una provisién de deterioro. Si, con un deterioro de esa cartera, ademds. Una cartera de
acuerdo al manual y politicas que ustedes tengan, pues uno se tiene que definir a qué es el deterioro
si de una cartera prudente. Sabemos que periodos anteriores tuvieron problemas de cartera,
recuperacién de cartera, pero. La prudencia de deterioro se dice, es que cuando usted tiene una
cartera de mayor de 360 dias. ¢O de acuerdo a las politicas contables se lleva es deterioro de
acuerdo a cada propietario? Si, esos que se le hacen la proteccién por si, como usted dice, si no paga
el propietario siy a ultimas cuando uno afecta el deterioro por no cobro es cuando usted lo lleva a
una demanda, una situacién y el juez determina. A que no, no paga, si ahi entonces se termina la
justificacién de deterioro, no pago, ya esta justificado el deterioro. ﬂ
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El consejero Domingo Salamanca dice eso fue lo que pasé con la casay I8.

El contador dice: Qué es lo que pasa que en el sistema que ustedes ya traen. Es que cuando uno
factura intereses de Mora se va una vez a un deterioro, no se va a una cuenta de ingresos de interés.
Cartera contra ingresos de interés cuando una persona no cancela sl, lo que hace uno es quitar la
cartera contra el deterioro Provisionado en ese tiempo.

La presidente del consejo manifiesta, es decir que estd mal parametrizada? el contador le responde
que si estd mal parametrizada. la presidente dice, entonces eso es lo que nos estan diciendo la
observacién, que debe hacerse en el sistema, ese deterioro. El contador menciona que eso, al
sistema, ese yo que se haga con cuentas contables, cuenta por cobrar e intereses cada mesy eso es
lo que estd solicitando él. El revisor fiscal dice ese es el deber ser, eso donde estd, establecido y
por un direccionamiento del Consejo Técnico Contable. ¢Pero dénde viene eso?. Es un decreto, el
2420 de 2015, que hay que recopila todo lo que es en la convergencia a normas internacionales,
donde también lo dice, que es lo que estoy aqui leyendo en la parte técnica. ¢Dénde lo dice? En sus
politicas. Y eso es lo que estaba tratando de leer, le dice. O sea, los ingresos por intereses moratorios
en los cuales se incurra por incumplimientos, est4 la pagina 10 por se incurra por el incumplimiento
de las obligaciones a cargo de los copropietarios, se contabilizardn segundo el numeral 4.3
paragrafo, 7.6 la microempresa debe afectar, la causacion de los intereses pendientes de cobro.
Estén dos en el estado de resultados y afectando la respectiva cuenta por cobrar que est4 diciendo
ahi llévelo al activo y llévelo al ingreso, no como le estén llevando ahora una aumentando el activo .
ciertoy llevando el ingreso en este momento lo que hacen es. Lo que se esta haciendo es disminuir
cuando lo llevan a crédito como deterioro. Cuando se establece un deterioro es porque se disminuye
la cartera. Entonces estds disminuyendo la cartera con algo que ni siquiera ni siquiera la técnica

contable lo esta haciendo. La reglamentacion lo permite igual. Ni siquiera la Asamblea lo puede
decidir. Porque va, en contravia de la legalidad.

El consejero Domingo Salamanca dice en Conclusién a sus palabras esa observacidn la puede hacer
el sefior Contador, él puede corregirla.

La Administradora menciona que se trae esa observacién aqui para que ustedes lo sepan y ustedes
nos lo autoricen para hacer la modificacién en el sistema.

La presidente pregunta que, si se requiere la autorizacién del Consejo para esa modificacion.
El revisor fiscal menciona que no tiene por qué autorizar si esta en las politicas contables.

El contador manifiesta, llegué y me di cuenta que estaba mal, pero por prudencia, ese tema lo '
tocamos en este mes, ahora también otros temas en el cual lo notifica el revisor que se deben

imprimir los libros de una vez cerrado el informe, por prudencia dije, los libros yo los imprimo

siempre y cuando se haya revisado, pues en algunos lados lo hacen cada 3 meses para que haya una

como confirmacién de esto o revisién de los Estados y uno haga las correcciones debidas, pero si

ustedes dicen que en el momento antes del informe. Porque pueda que en este momento hay algo

mas. Yo lo puedo hacer, que yo lo puedo corregir, arreglar los informes, modificarlos y de acuerdo

a lo que estamos hablando, volverlos a enviar para su verificacion.

El revisor fiscal dice, decirles aqui, no imprimir los libros no esté sujeto a una aprobacién ni del
Consejo, o sea, el Consejo, ni siquiera aprueba los estados financieros, aqui se le se le presentan
para que los conozca, para que los avale, pero que los apruebe es la Asamblea.

El contador interviene: Si, claro, entonces lo que yo estoy diciendo, ahi la parte técnica que ya le lei,
eso lo de la impresién del libro no esta sujeto a nada de eso. No podemos esperar 3 meses? Se
puede una vez imprimir los libros y las modificaciones? Usted observa unas, hace unas
observaciones y me dice que si se podia hacer. Por ejemplo, hay unas Observaciones, una pila del
circuito cerrado de television, unas pilas que costaron $180.000 las contabilizaron en papeleria.
éClaro, usted lo puede hacer? Eso no es, sino que le diga y hay otros valores en algunos gastos.
Usted lo observd, entonces yo le decia, eso se puede quitar, claro, o sea, es una reclasificacién, no
es que se vaya a ir y borrar lo que se hizo. No se hace una modificacion en julio, usted la solicita el
contador dice, mire esto de papeleria. Sino no debe estar donde no debe estar. Debe estar alld en
mantenimiento del CT. Entonces trasladarlo alld eso tendra que entender. Eso lo decide el contador
y la administracion. No es que esa modificacién no la puede hacer a posterior. %
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La presidente manifiesta lo que se debe entender y para todos, creo que debe quedar muy claro
es que estas reuniones mensuales justamente son para revisar, mirar, analizar, ajustar, corregir de
tal manera que en el momento en que lleguemos nosotros al final del ejercicio estos temas los
tengamos nuevamente claro y depurado, entonces es simplemente tener lo que es como el deber
ser.

La seiiora Administradora dice que lo que pasa es que, el contador me decia, si imprimimos los
estados financieros ya, no podemos que queden en mayo las correcciones si no a julio porque nos
dimos cuenta ahorita verificando, entonces decia, por eso era fundamental no imprimirlos de una
Vez porque no te da el tiempo de hacerle una modificacién. El revisor fiscal dice que se imprimay
después corrigen para que quede bien. Entonces, pues los dos tienen diferentes conceptos.

El revisor fiscal, entonces es aqui que no son excluyentes, no. Nada, va la modificacién, yo le digo
imprimalos y posteriormente hace una modificacién, yo tengo de dénde tomar la informacién que
Me pasan. Las técnicas, dicen que tienen que estar los libros oficiales, cierto, y de ahi es que yo voy
verifico la informacion es el deber ser de los libros oficiales, o sea, que la impresién de los libros no,
no quiere decir que no se pueda modificar posteriormente con los debidos argumentos, la
contabilidad. Por ejemplo, hay algunas cosas que yo le diga al contador, aqui hay que hacer esto si
se puede. no sé si las alcanzé a hacer para el cierre de junio. Por ejemplo, que el si en el sistema no
habia configurado los $14.000.000 de que se reversaron, o sea, que el hizo el registro contable, o
sea contabilidad parece, pero en el presupuesto no. Si pero Lo que pasa es que el sistema se tiene
que ir a aiiadirlo al presupuesto.

El contador menciona que el presupuesto es un informe aleatorio y estable y es un informe que sale
del presupuesto.

El revisor fiscal es un informe que sale de dos o sea los informes principales son el estado de
situacion financiera del Estado, resultado y de ahi se generan incluso el resto de informes.

La administradora menciona que por eso es fundamental reunirnos antes de mandar los informes
al Consejo para de pronto llegar a un acuerdo, porque si hubiéramos hablado esto de los
$14.000.000, que nos faltaba algo y por eso yo pedi otra reunién, reunémonos con el contador para
revisar antes de enviarlos al consejo y llegar acd un debate. Nosotros los 3 podriamos haber
solucionar hablandolo, eso es trabajar en equipo.

La presidente arguye, claro eso es entendible y no va a asaltar la independencia mental del sefior
Revisor al fiscal.

El revisor fiscal manifiesta, yo empiezo un proceso de revisién, entonces yo le dije, Edison. no deje
de mandar. Y asi le dije, No deje mandar los informes porque yo no los he revisado. Usted tiene que
enviarlos pues es la puntualidad de €I, pero eso no quiere decir que el 6 me los envid y yo tengo que
sentarme aqui y casi inmediatamente revisar. Envielos, que después nos sentamos y revisamos y
demads. Ah, bueno, digamos que el ideal, pero si uno no, si yo le digo, oiga, no tiene que no tiene
que demorarse porque yo me voy a demorar la revisién, yo cojo y empiezo a mirar punto por punto,
yo incluso miro las modificaciones que ha habido, las variaciones que han habido, yo le reviso.

La presidente le pregunta al revisor fiscal , que tan viable ve usted que antes que nos envien los
informes al consejo revisen ustedes tres, porque a ver, los que no somos contadores, pues
consultamos con personas que saben, para no llegar con alguna imprecisién. Tanto los contadores
como nosotros, que hemos sido juiciosos en las revisiones y los que tenemos que apoyarnos con los
que saben, pues es un tiempo invertido, que, si de pronto ustedes pudieran de una manera muy
gentil entregarnos ya mucho mas depurado, y en la reunién no nos demorariamos tanto.

El sefior revisor fiscal manifiesta, yo diria que podemos comprometernos. Creo que, de todas
formas, pues obviamente que tenemos otras actividades, claro, todos, porque pues es eso es obvio.
Entonces yo pensaria que entre el 15 y el 20, nos podemos reunir. O sea, usted entrega la
informacion, la reunién nuestra, digamos, la auditoria los llamamos mesas de trabajo.

El consejero Domingo Salamanca dice como consejero para el Consejo y para el conjunto, hay unas

responsabilidades de profesionales, por tal motivo no es para dirimir esto, que ha debido haberse
efectuado antes. q

°
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La administradora menciona que hasta el dia de hoy se entera de las observaciones que le habia
dicho al contador, porque el revisor fiscal, se lo dijo directamente a él.

El revisor fiscal dice las observaciones que dice de que no se hicieron, pues yo simplemente se las
hice directamente al contador que fueron basicamente dos, cambiemos los datos en el sistema
porque me estd pareciendo todavfa Johnny estd pareciéndose a Paola cdmbiamelos eso es de forma,
lo del presupuesto, que no estaba igualmente de forma, si él me hubiera enviado ese informe,
digamos esta mafiana ni siquiera lo hubiéramos traido a esta reunién.

La administradora menciona que, las observaciones se la hizo el Revisor directamente al contador,
sin embargo le dijo al revisor fiscal que me enviara esas observaciones y no me las envié, para yo
también saber porque yo soy la representante legal, si él no lo hace yo le estoy recordando al
contador para que los haga. Porque toca hacerlo.

La presidente del consejo dice para concluir, de acuerdo con lo que se estd hablando, sefiores
consejeros, entonces el informe no estaria para el 15 como se habfa acordado, sino al 20. De tal
manera que nosotros tengamos oportunidad de revisar.

El consejero Domingo salamanca dice qué sacamos con que nos lo manden tan pronto lo hacen si
hay una cantidad de cosas que tenemos que corregir.

El revisor fiscal menciona que hacia falta la amortizacién del seguro del mes de julio, se tiene que
amortizar en el periodo de cubrimiento de la péliza, en junio no se hizo y yo le digo hagalo en junio
y de nuevo me envian los estados financieros, la idea es que esos estados financieros me los envian,

ya cuando los tengamos depurados, firmados, claro, tienen que estar firmados para que tengan
validez.

El contador pregunta si puede hacer el arreglo de cartera de los intereses. El revisor le responde que
no hay problema.

La presidente del consejo pregunta ¢Porque no se hizo la reclasificacion? es que me gustaria
conocerlo. La administradora le da respuesta diciendo que ese tema lo ibamos a tocar en reunién
de consejo y por eso no se hizo. La presidente pregunta la cuestién no es sefialamiento, sino es que
como es una observacion del revisor fiscal la que yo acato, entonces por eso pregunto si tuvieron
alguin inconveniente o no.

El Revisor fiscal dice son cosas diferentes uno son los intereses reconocidos por devengo en el mes .
de junio son alrededor de $160.000 que yo decia que no era materiales, que es. El contador estd
preguntando que si los puedo hacer en junio, yo lo estoy diciendo que si hagalos en junio, si haga la
correccion reclasifico lo que viene al saldo igual de mayo no lo reclasificado todo eso y un eso no
suma mas de $400.000, segundo punto la péliza, la amortizacién no se hizo yo le digo hégalo y listo.

El revisor habla de propiedad planta y equipo que estamos leyendo todo lo que tiene que ver con
la parte financiera. Se solicita inventario, que es que lo probé plantay equipo para poderlo consultar
contra la contabilidad. Si, aunque ya estd todo depreciado. ¢ Bueno, qué es lo que tiene realmente
y cuanto le vale lo que tiene aqui? Y eso es lo que se tiene que reflejar.

Si. Eso es eso, eso se llama el digamos que tiene que establecer el valor razonable de lo que se tiene,

que eso es la medicion.

El contador dice que cuando se habla de propiedad planta y equipo y hay una pdliza de zonas
comunes. Resulta que hoy en dia la reglamentacion es que si usted va a solicitar algo a la péliza. De
acuerdo a lo que usted anexo a la pdliza debe estar contabilizado, Si entonces, yo voy a argumentar
que yo no tengo tanto, tienes tantas cosas. Debe estar en la contabilidad. Anteriormente, como lo
decia, se llevaban en cuentas de orden, si, hoy en dia para las pélizas tienen que estar en el balance.
Entonces asi yo como ingrese a pesar que yo tengo una maquina y ya estd deteriorada, ingreso la
maquina y la deteriord cien por ciento.

El revisor fiscal menciona que lo que dice la norma y ese cambio, el nuevo marco técnico normativo
basicamente yo lo resumo en una forma, lo que debe estar en los estados financieros son realidades,
financieramente de lo que existe, entonces ahora usted tiene aqui unas, pero qué tiene si estan
totalmente depreciados, pero que figure lo que realmente tiene; que lo que ya realmente no sirva
se tiene que dar mediante un acta de baja de esa desapropiacion, es lo que estoy solicitando. %\
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- ' Actas de Consejo
tl consejero Edgar Rodriguez, menciona hay que tener cugdado con los equipos que se aseguraNn,o e
nos paso donde yo vivia y yo era contador, se dafiaron dos motobombas de 6 Torres que habfa, se
dafaron dos motores y se reclamé y la compaiiia no quiso pagar por tener mas de 10 afios. Entonces
Para qué pagar una prima y asegurar una motobomba, un equipo que cuando ya va a cumplir el

iem
:ambPZ Y Que no van a responder y si pagamos un seguro a la aseguradora, incluso revisamos eso
en.,

E.l r.evusor fiscal menciona los mantenimientos respectivos para poder pedir, en algin momento un
siniestro a la pdliza para que le haga el reembolso.

El Rgvnsor Fiscal habla de cuentas por pagar, pues esta lo de Gentil que ya hay una carta, si eso ya lo
habiamos dicho, los honorarios de José Rafael Villarraga, La respuesta de la de la administradora es
que ya Sfa reverso ya verifiqué que eso se lo reverso. Lo de piedad Trujillo. Lo que ella me dice es
que se giro, si, bueno, eso es en el préximo informe, pues ya sale de ah.

cl:fpfes@ente del consejo indica que en el informe, el revisor fiscal sugiere, que le sea cancelado la

! ‘{f?"Cla de los honorarios del sefior Villarraga, y en reunién pasada lo que justamente usted nos
Sugirio y se debatié y queds sustentado por consejo y revisoria fiscal, era que tenia que reversarse
porque no era obligatorio.

E: Relvnsor fiscal le responde a la presidente que la respuesta de la administradora es que se reversa
el valor,

La presidente del consejo dice, es que usted en su informe dice que se sugiere le sean cancelados,
si, y eso fue lo que quedé. Pero la

la respuesta de la administracion, segtin comunicacion de 18 JUL 2024 se reversa el valor de $96.000
de cuentas por pagar y, eso lo entiendo perfectamente, sino que aqui me llama la atencién es que
usted sugiere le sean cancelados, donde usted nos habia dicho la vez pasada que estaba de acuerdo
en que se retirardn por cuanto no quedd con apellido en la Asamblea. De ahi mi observacién a su
informe en esta parte.

El revisor fiscal responde, lo tnico que estoy colocando en el informe a mayo posterior a esa
anotacion que dice en mayo que si usted revisa el informe esta posterior. Fue la discusion y se hizo
que se reversara. Por eso la administracién me estd comunicando que se reversa el valor del $96.000
y lo que usted esta leyendo. Y los lo dejé ahi porque fue lo que se hizo. De pronto lo que falt6 es de
acuerdo a lo solicitado en el mes de mayo.

El Revisor Fiscal dice de los ingresos se debe tener en cuenta las siguientes partidas que no fueron
presupuestadas, por tanto, se deben excluir de la ejecucién presupuestal del ejercicio del afio 2024.
Esta reversién por exceso de reconocimiento por Comcel que era una partida que estaba ahiy se
hizo la reversion Camilo Torres Montero en la reversion de intereses de mora $14.000.178, la
empresa de seguridad el progreso, Donacidn de $2.000.000, osea, estd sumando como si fueran
ingresos de la operacién del de la copropiedad, sacarlas en el médulo contable, si, yo si que siva a
haber problemas ahi, yo tendria que tener esas cuentas, no afiadirlas al presupuesto para mirar la

realidad del presupuesto.

5. INFORME DEL CONTADOR

El informe del contador fue enviado con anterioridad para ser analizado, el contador inicia con su
explicacion de su informe.

OBSERVACIONES

El contador informa que: Envié a tiempo los informes de la situacion financiera, el estado de
resultado y la situacion del presupuesto que actualmente presenta la copropiedad, asi mismo
se envio el listado detallado de cuentas por cobrar y pagar detallado; y movimiento de flujo de
efectivo con el fin de minimizar las observaciones.

Elrevisor fiscal menciona que: El riesgo de incorreccion material, de acuerdo con la normativa
200 del 2011 es el riesgo de que los estados financieros contengan efrores significativos. @
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CONJUNTO RESIDENCIAL ARAGON Il ETAPA
NIT: 809.006.091-2
. Actas de Consejo No 220
La presidente del consejo manifiesta que Sol nos estd proponiendo que, aunque ella tiene facultades
para compras y contratacion, la cifra le alcanza. Pero como no estaba incluido en el presupuesto,
ese ga§to que si aprobamos, pienso que nosotros pudimos evidenciar que, desde la entrega de esta
administracion hasta ahora, este computador ha sido desactualizado hasta el afio 2016.

Se apr.ueba por los 5 consejeros la compra del disco duro por ser una herramienta de trabajo de la
administracidn.

De ac‘uerdo a lo solicitado por la revisorfa Fiscal de tener actualizado el sistema de gestién en el
trabajo que tampoco quedd presupuestado, me autoricen la actualizacién, su costo es de $952.000.

También nos toca mandar a hacer unos exdmenes a los trabajadores fijos del conjunto de ingreso
al iniciar el afio y de salida al terminar el afio, todos los afios.

Se examinan dos cosas: 1) que es la implementacién consta de documentacion, o sea toda la
documentacién necesarios para que el sistema de gestion se haga y se verifique, 2) es la una
prueba de implementacidn 3) el seguimiento que se hace el bimestral.

Se aprueba por los 5 consejeros realizar la actualizacion del sistema de gestion en el trabajo.

La administradora informa que: De acuerdo a lo solicitado por la Revisoria Fiscal en su informe
presentado el dia de hoy y teniendo en cuenta que no tenemos presupuesto aprobado para esta
labor, muy amablemente solicito la colaboracidn de los consejeros para realizar la actualizacion
de: la ley de Habeas Data, el manual de control interno y actualizar las politicas contables del
conjunto de acuerdo a la orientacién técnica No.15 actualizada el 18 de junio de 2024 en una

reunion extraordinaria.

Se aprueba por los 5 consejeros realizar la actualizacion de Habeas Data, manual de control
interno y politicas contables.

8. CIERRE DE LA REUNION

No habiendo ninguna otra proposicién, siendo las 9: 30 pm, se da por terminada la reunion de
Consejo de Administracion, agradeciendo a todos su asistencia. ﬁ(

&) finge CochlbB

A PATRICIA GARCIA HERRERA SOL ANGEL CASTILLO B.
Presidente Secretaria
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