ACTA No. 283
27 de ENERO del 2023
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Se da inicio el dia 27 de enero del 2023 a las 6:00 p.m. a la reumbrl\ ?9% Conszeg)oﬁ/?
Administracién citada con anterioridad a celebrar demanera virtual po_gp g a: ZLT: s
atendiendo a que el Gobierno Nacional continua con la rga,comendaCIaVri\ruseCOV'D_19 e
para preservar la salud y la vida, evitar el contacto y la propagacion del coron '
tratar el siguiente orden del dia:

Llamado a lista y verificacién de quérum.

Lectura y aprobacion del acta anterior.

Informe del comité de convivencia.

Informe del Revisor fiscal.

Informe del Contador.

Informe del Administrador.

Proposiciones y varios.

NouswNp

DESARROLLO DE LA REUNION DE CONSEJO DE LA ADMINISTRACION

1. LLAMADO A LISTA Y ASISTENCIA ej

ASITENTE CARGO

LIDA PATRICIA GARCIA PRESIDENTE

GERMAN MEDINA VICEPRESIDENTE

EDGAR RODRIGUEZ VOCAL

JAIME GONZALEZ VOCAL

ALVARO CICUA VOCAL

SOL ANGEL CASTILLO SECRETARIA ADMINISTRADORA

Invitados:

Rafael Villarraga. Revisor Fiscal
Johnny Becerra, Contador.
Sol Angel Castillo Bustamante. Administradora

Se encuentran presentes los 5 consejeros, por lo tanto, hay quérum decisorio y de
liberatorio para sesionar; se inicia la reunion de Consejo.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR

Se dio lectura al acta anterior nimero 282 del 15 de diciembre del 2022, se aprueba el acta
por unanimidad y por los cinco (5) consejeros presentes.

3. INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA.

Los consejeros encargados del comité de convivencia manifiestan que hasta la fecha no se ha
presentado ningun tipo de inconvenientes dentro del conjunto Aragon Il etapa.
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4. INFORME DEL REVISOR FISCAL

Este informe se envié con anticipacion con el fin de ser analizado.

OBSERVACIONES

i i los
Los consejeros manifiestan que referente a la ejecucion presuguesgsl i(rer? g?tg?\(taea;raegggpque
$6.150.000 que se encuentran alll como deterioro de moto bortn ;s, = gr i 25 SugibTe
eso es realmente un gasto y que realidad se invirtio en una molt?[ ?nn;lno agterioro pghvadiic: bor
que en el presupuesto que se va a presentar a la asamblea, el ter e e niotns debe
compra de moto bomba, ya que la informacién que se le presen

estar clara.

; importante
En los estados financieros se habla que la caja menor quedo en 30, entonces es Imp

A ij j l]ario minimo que esta en
ue para este afio 2023, se pueda fijar que la caja menor sea un sa
g1 .180.000 pesos, en donde se especifique que la caja menor a partir de la fecha se establezca

un salario minimo con su respectivo ajuste.

El contador manifiesta que, dentro del presupuesto hay un item que se llama mantenimiento y
magquinaria, con un va?or de $7.500.000 con una ejecucién de $2.359.000, con una menclJr
ejecucion de $5.140.000, por lo tanto un tema es la politica contable o ajuste contable, por lo
tanto la moto bomba y su instalacion se llevé como deterioro, porque se compre y se detenorg
en el ejercicio, en el presupuesto se puede decir que se tenia $7.500.000 lo cual se gasto
$2.359.000, quedando asi $5.140.000, lo cual compensaria esos $6.150.000.

El sefor consejero sugiere la importancia que dentro del presupuesto se ubique como gasto la
moto bomba y ya no va a parecer $2.359.000, sino un valor de $8.150.000 vy asi quedara una
sobre ejecucion de $1.000.000, alli se podria ubicar una nota en donde se especifique el
mantenimiento y maquinaria incluye la compra de una moto bomba por valor de $6.150.000,
por tal motivo es que se da la sobre ejecucién, ya que es del mismo rublo.

Los sefiores consejeros aclaran que en el manual de tesoreria se aprob6 incrementar el valor
de la caja menor a un salario minimo, por lo tanto, alli qued6 inmersa la autorizacién por el

consejo sobre el valor de la caja menor.

La sefiora administradora aclara que se adquirié una moto bomba y el hidrante dela agua, por
lo tanto, es la suma de 6.150.000.

Todos los consejeros refuerzan la importancia de que el presupuesto contable, sea claro en
cada uno de los rublos y si es necesario dejar la respectiva nota contable para que haya una
mayor claridad en el presupuesto; Es importante recalcar sobre |a compra de la moto bomba se
vea modificada y aclarada en el informe fiscal.

5. NFORME DEL CONTADOR

Este informe se envié con anticipacioén con el fin de ser analizado
El sefior contador inicia la explicacion de cada uno de los puntos expuestos en su informe

OBSERVACION
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con loa movimiantos de pagas de catda

La administradora manifieatn que ao lione una capata Ahn

[ 4
Mes y &0 eepecilicn n que casn &0 1o (enliza ol reapactivo abono do adminiatra
a0 aolicita Una

Los consejoros recomiendnn que, pata Ia eauancidn del intarda dal (,ll)f,(""m,'" o valos
cotlificacion bancania sobre dicho interds o utiizar una farmula para podar calcuiar €
aproximado de dicho interés, pata poder anaxarto a dicho informe

A ’ : ar madificat
El contador solicita a Ia adminiattadora pedi en ol banco dicha certificacian para padar mo
dicho valor en el presupuesto
i z adad,
Los conggjeros manifiestan que referente a la deuda que el sefior 'Luvs Mora cdo_rlhlil p'rJCr?TF]J; i
es impottante que repoge un documento fiscal en donde se manifieste que dicha s' u:él
pendiente por cancelar, asl miemo es importante tenet claro de donde sale ese valar que €

senor Luis Mora le debe a la copropiedad

La administradora realiza un breve recuento de lo sucedido, aclatando que la propietaria dg la
casa G-6 Le dio la plata de la administracion y como sopotte de pago le entrego unos recioos
de caja que ya en el conjunto no se venian manejando, por lo tanto, 1a copropietaria _anexq
fotocopia de los recibos y una carta en donde se expone dicha situacién y hace la renuncia, asi
mismo la casa D4 hay tenia condonacion de intereses y un recibo que el sefior Edgar alcanzo
a copiar una factura de un pago que el sefior Luis, en donde se evidencia que el valor fue

(RN

alterado.

El consejo le solicita a la administradora, que les informe, si ella tiene los soportes necesarios
que respalden dicha deuda, ya que se tiene un proceso penal con el sefior Luis Mora.

La senora administradora informa que los soportes estan en la fiscalia y que ella tiene los
listados de cartera sefialados cuales fueron las casas en las que se le realizo la condonacién

de intereses.

Los consejeros indagan si alguien realizé dicha certificacion de esos valores

La administradora manifiesta que el revisor fiscal en su momento no la realizo, por lo tanto, el
anterior consejo se reunié y acordaron en realizar una demanda por abuso de confianza,
seguido a esa autorizacion se inicié a realizar la denuncia penal; hasta la fecha el proceso se
encuentra archivado ya que la fiscalia requiere el documento del revisor fiscal en su momento p

en donde certifique dichas actuaciones

La presidenta manifiesta que el proceso al encontrarse archivado, quiere decir que no
encontraron mérito para seguir adelante con esa investigacion y decidieron archivarla, asi
mismo se le solicita a la sefiora administradora pedir una constancia en donde se evidencia que
el proceso esta archivado, para tomar una decisién si mantiene o no ese valor en la contabilidad

de la copropiedad.

Referente a la casa 1-08 que pertenece al banco Caja Social los consejeros manifiestan que es
importante trabajar con valores reales y actuales, debido a que esos $17.000.000 es una
propuesta que hace dicha entidad, mas no es el valor real o aprobado, entonces es importante
que el presupuesto se trabaje con los valores que se lleva hasta la fecha.

El contador concluye que: de los $64.000.000 que debe la casa 98, $38.000.000 son de
intereses, se tiene provisionados o deteriorados al 100%. alli ya no habria problema porque ya
se han reconocido, de los $26.000.000 de cuota de administracion tenemos un deterior de
$15.000.000, si se reconoce contablemente los $11.190.000 y los asambleistas acepten los
$17.000.000 o lo que decidas, se tendria que reconocer un ingreso en los estados financieros

contablemente. ﬁ
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Los consejoros manifiostan y recalcan ln importancin da trabajar con valoran '""{'":Ué”'(;z
provisionar los $17.000.000. En cuanto al proceso del sefor Luls Mora ae Indica :':;' ,, v 60 10
80 tonga ol certificado, de como va of proceso, ao docida al ln deuda oo llovi a castigo y 66

oxpone a los copropletarios

6. INFORME DEL ADMINISTRADOR
Este informe se envid con anticipacion con el fin de ser analizado; asi mismo se dio a conocer

el nuevo avalud de toda la copropiedad.

OBSERVACION
e encuentra

En cuanto a la vigilancia es importante es importante resaltar que la coprqp'ledac.l S ok
muy por debajo de las tarifas que eslablece la super intendencia de vigilancia y segurida
N . ¢ . .
privada, en la carta que ellos envian manifiestan la importancia de analizar dicha situaciébn, ya

que es muy escandaloso subir en un contrato de una vez el 30% en la tarifa.

La administradora manifiesta que, en reunién con el sefior contador y revisor fiscal, acorc{arqn
en una propuesta para la empresa de vigilancia que, a partir de junio del presente afno, Ir

aumentando 3% dicho porcentaje y asi irlo aumentando mes a mes.

Los consejeros aprueban que el tema de vigilancia y su aumento se llevara a la asamblea
general de copropietarios; y asi mismo realizar otro si al presente contrato, y solicitar a la sefiora
administradora 3 cotizaciones de empresas de vigilancia incluida la de Texas, con el fin de

exponerle a los asamblelstas las diferentes cotizaciones.

7. PROPOSICIONES Y VARIOS

Los consejeros manifiestan la importancia de hacer circularizacion de cartera, por medio de una carta
en donde se manifieste valor que tiene hasta la fecha y si esta de acuerdo o no con esa deuda.

Por otro lado, le recomiendan a la administradora que para el 17 de febrero ya tener el calculo de los
gastos de la asamblea.

Siendo las 9:00 p.m. se da por terminada la reunién.

(TR |
ar D Aad Coch b

LIDA PATRICIA GARCIA%RRERA SOL ANGEL CASTILLO BUSTAMANTE
PRESIDENTE SECRETARIA.
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