


ACTA No.18

1　de marzo de1 2025

CONSEJO DE

AD肌NiSTRACiON

Se da inicio ei dia l de marzo 2025 a las 6:00 p.m. a la 「euni6n ext「ao「dinaria de Consejo

de Administ「aci6n citada con ante「io「idad a celebra「se de mane「a virtuai por pialafo「ma

ZOOm, Pa「a tratar eI siguiente o「den dei dia:

1. Llamado a =Sta y Ve「ificaci6n de qu6叫m.

2. P「esentacidn al consejo de administ「aci6n de Ios estados financieros vigencia

enero a diciemb「e de1 2024, de conformIdad con el art「CuIo 51 de la ley 675

de2001

3. P「esentaci6n presupuesto vigencia 2025

4. P「esentacj6∩而o「me gesti6n de administ「aci6∩.

5. Cie「「ede la Reuni6n.

La p「esidente deI consejo da la bienvenida a todos

Se ap「ueba el o「den dei dia y se da lnlCIO a la 「e…i6n

l.しLAMADOA 」ISTAYASISTENCiA

P「esentes �CARGO 

LiDAPATRICIAGARCIAH.」2 �PRESIDENTE 

EDGARRODRIGUEZ　K8 �VICEPRESIDENTE 

JAIMEBOHORQUEZ　K6 �∨OCA」 

JAiMEGONZA」EZ.　H2 �∨OCA」 

DOMINGOSALAMANCAJ8 �∨OCAし 

i NViTADOS:
Revisor fiscai’ Marco Vi=a…eVa, PreSente

Contado「: Edison RQjas. PresenteAdminist「ado「a:

Soi Angei Castilio Bustamante: Presente

Se encuentran p「esen(es Ios cinロO COnSeJe「OS PO「 io t即lo hay qu6「um deciso「-O y

liberatori0.

2. PRESENTACI6N AしCONSEJO DE ADM間IsTRAclON DE 」OS ESTADOS
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CONJUNTO RESiDENCIAL ARAGON Ill ETAPA

N町: 809.006,091"2

Actae de Conselo

FiNANCIEROS ViGENCIA ENERO A DICiEMBRE DEL　2O24, DE

CONFORMiDAD CON E」 ARTicuしO 51 DE Ul 」EY 675 DE 2001.

La p「esidenta deI consqO Se dirige aI sefro「 COntado「 y a ia se斤o「a adminjst「adora pa「a

Preg…tarle§ Si necesitan comparti「 Panta=a du「ante su p「esentaci6∩, 」es soIicita

Indiqueれ, qui色n se「a eI enca「gado de rea=za「 Ia presentacidn. Ei seflo「 contador

responde que 6i se enca「ga「a de la presentaci6n,

La presidenta dei conseJO ie concede eI uso de la paiab「a y Ie pide que contin寄e,

asegu「andoIe que todos estan atentos a su exposici6n. FInalmente, le p「egunta

nuevamente si necesita comparti「 pantalia para fac購ar su p「esentaci6n, el conlado「

「esponde que si.

Me pe「mito p「esenta「 ios estados financieros co「「espondientes a ia vigencia 2024 del

Co=j=ntO ResidenciaI Arag6n =I Etapas. cuya 「ep「esentante iegai es ia sefro「a Sol Ångel

Cas剛O Bustamante Ei conjunto esta compuesto por 140 inmuebies, dist「ibuidos en 134

CaSaS de una pIanta y 6 casas comerclales.

En las 「evelacIOneS del numerai 3, Se det訓a ei efectivo y los equivaiente3 aI efectivo,

que estan conformados po「 Ias cuentas de C争ia y Bancos. Este g「upo representa la

liquldez disponibIe pa「a que ei Conjunto atIenda sus comp「Omisos econ6micos. A1 31

de diciemb「e de 2024, eI saido se compuso de:

. CajaMenor:$O

. Cuenta de 「ecaudo. $2.876.847

. Cuenta deI fondo de imprevistos: $15i71O.195

・　CD丁・ $23.83工659

Ei totaI de efectiVO y equivaientes al efectivo ascendi6 a $42.417.902.

La p「esldente del consejo 「ecomienda con mucho 「espeto aI contador que re訓ce Ia

P「eSentaCi6n, y al final, Se ab「i略un espacio pa「a comenta「ioさu observacIOne8, cOn eI

fin de manlene「 e…io cle la飲posiCi6n.

La presidentβ del con3ejo dej日en con3ide「acidn ia metodoiogia de trabajo. conslstente

en reaiiza「 una pausβ despues de c8da tema pa「a recopIia「 Observacio=eS y

comenta「los antes de avanza「 aI siguiente tem日.

Se somete a votaci6n ia p「opuesta de me10doi。gla y es ap「obada po「 Ios 5 co鵬可e「os,

COn la anotaci6n dei conseie「O DomingO Salamanca que el §efior Contador tome nota

de Ias observaciones y se decida血aimente c6mo se impiement訓all ios ㈱mbio8.

EI contado「 Se 「efie「e a las cuentas po「 COb「a「 en eI nume「aI cuat「O de las no置as de

「evelaciOneS, de§lacando que ai c看er「e de iEI VigenCia 2024, ias cu甘nt蹄po「 cob旧「

粥cendie「On a $8.563.718. Ademas, Se regist「aron:

● inte「飾esdemo「a革5.600

・ Asp8CtOS ie押ie8: $19.200

●　Sancjones de asambIea: $449 OOO

鍬
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Ei subtotaI de estas cuentas es de $9.037.518. Es importante destaca「 que, en

diciemb「e de 2024, Se reCIasifro6 a la cuenta de ing「esos deI estado de resuItados, ya

que ante「iormenle se =evaban 「egist「OS de lntereSeS POr CObrar en esta cuenta.

En ei afro 2023, Ia suma de lnte「eSeS PO「 COb「a「 ascendi6 a $15.698.348, PrOVenienteS

de la recuperaci6n de carte「a. destacando la casa I-08 como ia de mayo「 「ecupe「aci6n,

Sino que le fai(a「on po「 recIasifica「 esta cartera de $14.000.000 Pa「a ei a斤o 2024, 10S

intereses por mora se conta踊Za「0n en ia cuenta co「「espondjente deI estado de

「esuitados, Segdn io estipula la no「ma y polmca de Ia cop「OPiedad (41701005).

En Ias revelaciones面me「O 4, Se detaiia que las cuentas po「 COb「ar ascendie「On a

$9.037.518 al cier「e de Ia vigencia 2024 Es lmPOrtante destaca「 que ia mayo「 Parte de

esta carte「a co「「esponde aI Fondo de Reparac博n de Vlctimas, eI cual se encuent「a en

p「oceso de canceIaci6n a medida que el fondo disponga de los 「ecu「sos necesa「ios.

La canera mayo「 a 90 dlas co「「esponde aI Fondo de Repa「aci6n de Vlctimas, y eS

imPOrtante destacar que esta carte「a no gene「a inte「eses.

Tenemos ct「o§ deudo「es va「ios que son cuentas po「 COb「a「 a terceros po「 VaIo「 de

$5.741.571, SOn los pendientes que quedaron de Ias administ「aciones de periodos

ante「io「es y que estan en p「oceso de fiscaiぬy conciliacidn. De los se吊o「es (」uis An(Onio

Mo「a Bemal $4.811 171 y el seho「 Gentii Edua「do nifto mufroz $930.400) po「 gi「OS

「eaiiZados y no soportados aI corte de diciemb「e 31 dei 2024.

En el rub「O de P「OPiedad, Pianta y Equipo, Se COnSide「aron los bienes incIuidos en el

I∩Venta「iO de la pOIiza de segu「OS de Ias zonas comunes. Verificamos que estos activos

estuvieran 「egistrados en nuest「OS arChlvos y en ia pdiza de Ia cop「OPiedad. EI vaior

totai de estos activos fue de $61.80O.OOO. Es importante destaca「 que se p「OCedi6 a

dete「io「a「 e=OO% de su vaIo「. Po「 lo la∩to, Se Observa …a Va「iaci6n significativa de

$44 399 544 en el dete「io「0.

Con ia P郡za Zonas comunes eI vaIo「 asegu「ado de ia Zona Com面es de

$12.779.000.000 (todo 「iesgo, anegaCi6n, eXPIosi6n, dahos po「 agua, dahos po「

anegacton, te「「emOto〉. Ot「os ampa「os: 「Otu「a de vid「io, 「emOCi6n de escomb「os,

SuSt「aCC16n, reSPOnSab=ldad civil.

La p61iza tiene vigencia de octub「e_2024 a septjembre-2O25 por valo「 de $1 1.721.881.,

este valo「 se amortiza「a du「ante este tiempo (12 meses) y la刷anciaci6n pa「a eI pago

Se hizo a t「es me8eS.

Ai 31 de diciemb「e cle 2024言as cuentas po「 Paga「 aSCendie「0n a $10.688.454,

COrresPOndientes a obligacIones con proveedores y te「CeroS. ent「e ios que se inciuyen:

. Servicios del 「eviso「 fiscaI y contado「

・ Servicio3 P心biico3 de energla y acueducto

. Saldo pendiente de l合Pdiza de §色gurOS d色Ia cop「opledad. financiada a 3

CuOtaS, COn ei pago de la te「Ce「a CuOta P「Og「amado pa「a ene「0

. FietencIOne8 en Ia fuente, ICA, aPOrte8 de n6mina y fondo de cesantほs

Con esto, Se COmPieta ei deta=e de Ias obligaciones con p「oveedo「es y te「ce「OS,

En las cuenta§ de beneficIOS fabo’aie§’POr un Va-0’tOtal de $4 488 218’Se lnCIuy窃



CONJUNTO RESIDENcIAしARAGON iI看ETAPA
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Acta3 de Con3ejo

・ Cesantfas po「 Paga「

. 1nte「eses de cesantlas po「 Paga「

'　Vacaciones por paga「

Estoさconceptos deben ser p「ovi3ionados y pagados anuaImente' y Se enCuent剛

「egis(「ados aI 31 de d'Ciembre

En Ia cuenta de "Otros・・, Se 「eg-Stran ing「esos recibidos po「 antic-Pado’CO「「eSPOndientes

a 10S PagOS 「ealleados po「 -os propieta「ios po「 concepto de expensas ordina「jas・ los

cuales ascendierOn a $4.733.129 aI 31 de diciembre de 2024　Ademas・ Se incIuyen

ot「os pasivos po「 va-o「 de $227・000' CO「reSPOndientes a consignaCiones no

identifieadas. AI cierre dei eIe「Cicio, Se determin6 que estas consignacio=eS PerteneCen

a ot「o conj…tO y nO Se habfa presentado -a 9OIicitud de devolucich con la evidencia

CO「「eSPOndlente・

Aqui ce「「amos ia parte de los Estados fina=Cjeros.

Se absuelven dudas y se efectda la verificac軸co「「espondient〇・

」a presidente somete a votaCi6n la auto「izacich pa「a que la administracI6n proceda a

p「ese=ta「 -os estados flnanCie「os a Ia Asamblea de Copropieta「ios.

po「 unanimidad, eS deci「 po「 5 votos de ios 5 cons垂ros presenteS, Se autO「iza ia

p「ese=taCidn de 'os estados financie「os a 31 de diciembre 2024 po「 Parfe de ia

administraci6n a la Asamblea Gene「aI de Cop「OPieta「ios・

3. PRES馴TACi6N PRESUPUESTO Vlc剛cIA 2025
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Ei contado「 expiica que -a cuota de administ「aci6n §e CaIcuIa tomando como referencIa

ei 9.54% deI sala「io minimo, Seg血lo aprobado a parti「 dei l de ene「O de 2016.

Menciona que e“nc「emento de la cuota de administ「aci6n se define de acue「do con io

aprobado po「 Ia asamb'ea de copropieta「ios‘ tOmando como base ei mayo「 PO「Centaje

ent「e ei aumento del saiario minimo y e=PC. En este caso, ei mayo「 PO「Centaje

co「「espondi6 a- salario minimo- PO「 lo que -a cuota de administ「ac酬aumento e…n

9.54% a partir de1 1 de enero de 2024. Como 「esuItado' las cuotas quedaron

establecidas de ia siguiente mane「a: loca-es come「ciaIe3・ $313.000' y CaSaS' $281.000.

Ademas, Se mantiene un descuento de $10・000 po「 pago p「OntO Pa「a aquelIo3

cop「opieta「i。S que eSten al dfa y 「ealicen su pago anticipadamente・

Se 「ealizan los c乱cuIos y an副isis de 10S dife「entes rub「OS

La presidente de' conseJO menCio=a que tenemOS Suficiente info「macich y que hay que

toma「 una decISi6∩.

La p「e8idente deI conselO OPina que se debe d如「 COmO Se esta COb「ando- qUe §On

$281,000 y $313.000. EI conseje「o Jaime Gonzalez dice que esta de acue「do con lo

expues'oi EI conse」e「O Jaime βoh6「quez m甘nciona que tam鵬n e8td de acue「do' Por

su p目rte, el consejero Domingo SさIamanca dice que i。s $281 ・OOO y $313.000 que ya se

est釦cob「ando deben d両rse as上

EI con§ejero Edga「 Rod「(guez djce:一一Estamos haciendo u叩「eSuPueStO muy ambicioso

y ios gastos van a lncrementa「 un 19%. Aparte de eso- Io p「ime「O que Se debe hacer eng碑



este tiPO de presupuesto es caicula「 ios gastos que se p「esupuestan, Pa「a POde「 asI

Caicular ei vaio「 de la cuota de administ「aci6n, de mane「a que n° afecte ei p「esupuesto

y no haya ni ganancia ni pe「dida, ni d(緬citi..

La p「esidente del consejo dice●　me adhie「o a que se deje como esta, Pe「O COn Ia

CO=dici6n de que se haga una explicaci6n en caso de que se pida, PO「que tambien

Segu「amente en Ia AsambIea van a pedi「 q=e nO Se tenga en Cuenta e1 9,54%, POr io

que se debe hace「 …a SuStentaCi6n que inCiuso demueslre que ia cuota de

adminlstracidn pa「a las casas de un piso y dos pisos es 「azonabIe, e= CaSo de que se

ab「a alg心n debate en ese sentido.

EI sefro「 Domingo Saiamanca ies recue「da a Ios sefro「es conseJe「OS que ei aumento

es16 「espaIdado por una asambIea, en la que se aco「d6 incrementa「 Ia cuota a partir de

ene「O. Destaca que ia sefio「a 「ep「esentante iegai estらaI tanto de esta decisi6n y Ia

impleme=t6 oportunamente' PO「 lo que conslde「a que se debe apoya「 su gesti6=.

La p「esidente deI cons句v menciona que, Sin allimo de crear po16mica, eS略cIa「o que el

aumento se 「e訓Za desde enero seg血una decisi6n de asambIea Sin emba「go,

COnSide「a imp°rtante tene「 en Cuenta que, aI 「ealizar esos incrementos, Se debe

COnSidera「 ei debe「 Ser, COmO SOn ios coeficientes, que qUeda como aprendizaje pa「a

futu「as ocasjones. En esle mom即tO, eStall ProyeCtando eI p「esupuesto clue Se Va a

P「eSenta「, y despu6s de somete「Io a votaci6n, queda aprobado por cuat「o votos a favor

y …O en COntra. Po「 io tanto, Se decide mantene「 ias cuotas de administ「aci6n taI como

las cob「6 1a rep「esentante legai.

Ei consejero Edga「 Rod「iguez dlCe que qUiere deja「 constanci自de que, Pa「a las

P「6ximas' §e debe caicular el aumento sob「e el vaIo「 (OtaI eJeCutado, y a eSe VaIo「 totai

ejecutado se le debe caIcula「 el po「centa」e de inc「emento.

La p「esidenta dei consejo menciona que, PO「 SuPueStO, en eI acta quedar鉦eglstrada Ia

POSici6n de don Edga「 Rod「iguez y Ia suya propIa resPectO aI tema en debate en cuanto

a ia votaci6n. Asimi8mO, Se dejara constancia de ias condiciones para las expiicaciones

respectivas' ya que e=a esta de acue「do en que se debe proceder seg血el coeficiente.

EI contado「 p「osigue dlClendo que, teniendo en cuenta las ob§e「VaCiones h巳chas. se

de」a「On $474.384.OOO en la parte p「oyectada dei presupuesto. En inte「eses de demora,

$e CaicuIa「On $600.000, COmO u3tede尋Ven. 1a carfe「a no es aIta. Ei presupue§tO

mensuai es de $39.532.000. En Ia parte deI de8CuentO PO「 P「OntO PagO. Se PreSuPuest6

$13.200.000, eSPe「ando que este a的ia mayo「ia tenga este descuento. EI descuento

de conse」e「OS, COmO le estaba indicando’estaba 8Ob「e la cuota, que quedarfa en

$140.500; COmO lo estaban dejando, queda en $8.430.000 aI ano. En Ia parte de

lntereSeS deI CDT, Se eSta PreSuPueStando que tengamos $100.000 pesos mensuaIes.

Pa「a un tOtai de $1.200.000馴uaIes Hasta aqul en Ia parte de ing「esos.

しa pres'denta p「e9unta: "Me =ama la atenci6n que no eacuche bien o no lo entend同e

ia m帥日「且cO「「ecta' en Cl’antO a Ios lnte「色§eさdei CDT. Escuche ql'e ha脱§ dlcho que

e「an $1.354.387 eI afro pasado, y ahora io estas d句a∩do con una p「oyecci6n de

EI contado“ menc’Ona liLo de’e aS向e no s6 sise va a 「eti“a’O S- Va a segui’(ed#
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La p「eside=ta de- consejo i=terviene diciendo. "Ei p「esupueStO nO eS algo proyectado

que pueda se「 modificado- S-n emba「go' COnS-de「o que podemos tene「 muChos mas

ingresosIi・

Ei cons句v「o Edga「 Rod「iguez menciona quetiene una duda con ei tema de la causaci6n

y p「egunta:.'もA qu6 cuenta se llev6・ Pe「dch? A la cuenta 42) Si usted dice que lo liev6

eI afro pasado' insisto, desafortunadamente no e=Cuen'「o eI baia=Ce de帥tivo del fondo

de imprevisto. Ah, Si esta aqul Pero =0 VeO mOVimiento. Y es que los CDT o Ias

inve「siones, los 「endimientOS Se deben suma「 aI vaIo「 nominaI・ digamos eI valo「 po「 eI

cuai fue constituido el CDT, y Se lieva contra la cuenta 42' COmO dice●●・

EI contadorda explicaci6n, Seftalando q=e ei va10rdel CDT ha ve両do aumentando iuego

de que se l-eva「o= al estado de 「esuItados Ios ingresos cor「e3POndientes.

De acue「do a todo Io socializado po「 eI contado「一qUeda auto「izado el presupuesto pさ「a

la vigenCia 2025. po「 los 5 conseje「OS・

4. PRESENTACI6N INFORME GESTI6N DE ADMiNISTRACI6N.

Ei informe de Gesti6n de la adm面st「adora fue enviado a 10S COnSejeros pa「a su

SOCiaIizaci6n, Pa「a que §e aP「Obada.

5. CIERRE DE 」A REUNI6N.

Agotado ei o「den deI d'a la p「esidente del cons的sie=do las 8:48 pmi da

po「 te「minada iareunich de Consejo deAdminist「aci6n, ag「adeciendoa todos

Su aSiStenCia.

●

蕊観想詰
Secreta 「ia
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