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Luego del lamado a fista, por parte de la Sra Administradora; el Sr Revisor Fiscal confima un
quorum, representado por ciento trece (113) unidades de los cuales (80) son propietarios y (33) de
poderdantes, lo que equivalente al 79.48%, para deliberar, y tomar decisiones calificadas.

2. LECTURA Y APROBACION ORDEN DEL DiA.
INTERVENCIONES:

J2 Sra Lida Patricia Garcia, solicita gue en el punio 9 quede denominado de manera clara, informe
del administrador y Consejo de Administracion.

4 Sr Pedro Caballero solicita cambiar & puntd 7 informe del St Revisor Fiscal ai punto 8, debido a
que el Sr Revisor Fiscal no presenté, ni firmé ningtin documento. Se debate en asamblea y no es
aprobado

KB Sr Edgar Rodriguez, solicita sea acogida la intervencion de la Sra Lida, que el punio 9 quede

Aprobacion unamime de los presentes a la asambiea; que ef Punto 9 def Orden del dia: Informe
del administrador y Consejo de administracion.

La administradora de ia copropiedad oocloca en consideracion el orden propuesto del dia, con
modificacién acogida del punto 9 ya que existe quérum suficiente para desarroliar ia presente
asambiea. Aprobado por mayoria. Punto 9. informe del administrador y consejo de
senini

Se somete a votacion propuesta del Sr Pedro Cabaliero punto 7 al punto 6, votacion: 18 votos no
estdn de acuerdo con el cambio, y 99 propietarios tal como o propuso la administracion. Por
mayoria queda igual como lo propuso ja administracion.

3. APROBACION REGLAMENTO PARA LA PRESENTE ASAMBLEA

a) La eleccién de los cargos del Presidente, Secretario de la Asambiea General se hara por
postulacion nominal al inicio de la Asamblea, la eleccion de dichos candidatos serd por
mayoria de votos.

b) La comisién verificadora de la redaccidn y transcripcion del acta de la presente asamblea
serd elegida por los copropietarios y estara conformada por ires (3), copropietarios que
hayan asistido preferiblemente a la anterior asamblea.

¢) La eleccidn de los miembros del Conssjo de Administracién se hard por plancha y ef voto
sera nominal.

d) La eleccién del Revisor Fiscal se haré por postulacion y serd mediante voto nominal.

e) La eleccion de los miembros del Comité de Convivencia se haré por postulacion y sera
mediante voto nominal.

REGLAMENTO DEL DEBATE

ARTICULO PRIMERO: Por derecho, es el Presidente de ia Asambiea el director del debate,

solamente él puede ceder el derecho al uso de la palabra.

ARTICULO SEGUNDO: E! Secretario general fiene las siguientes funciones dentro de la

Asamblea:
Aﬂwmdmwwmamdehpdwrapaswadmw%

h. Lievar el orden de las intervenciones de los copropietarios, hacer y elaborar el acta.
ARTICULO TERCERO: Los participantes que quieran hacer uso de la palabra, la pedird
fevantando fa mano para que sean anotadas por ei Secretario y posteriormente el director del
debate la concederéd en el respectivo orden.

ARTICULO CUARTO: Las personas que hayan obtenido la palabra deben indicar su nombre,
numero de Casa y Manzana,

ARTICULO QUINTO: Cada expositor puede hacer uso de la palabra hasta por tres (3)
minutos, en cada tema no podrd ningun participante de la Asambilea hacer uso de |a palabra
mas de dos veces.

ARTICULO SEXTO: Todo participante que haga uso de la pailabra, debe dirigirse a la
Asambiea y no a una persona determinada, ni entablar dialogo con ellas.

La exposicion del pensamiento de todo orador debe hacerse en forma breve, clara, concisa,
evitando las discusiones indtiles y lenguaje ofensivo y violento.
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nadie, solo por el director del debate y esto cuando se esté saliendo del orden o las
circunstancias asi o ameriten.
ARTICULO OCTAVO: Las proposiciones que pasan a ser discufidas y sometidas a la votacion
deberan ser elaboradas per escrito, debidamente firmadas y dirigidas al director del debate. El
secretario toma nota para el acta
ARTICULO NOVENO: Los copropietarios no puedan asistir a la Asamblea, pueden
delegar a ofra persona, mmmunﬁmmmmmm,mmm
ser_ enviado como maximo hasta un dig antes de 13 ass a al correo oficial dei conjunto:
conjuntoresidencialaragon3@gmail.com, el copropietario no podra hacerse representar por un
mwcmmmmm,ammm,anmmw,émemo
Contratistas de la copropiedad.
ARTICULO DECIMO: En las unidades privadas que tienen dos (2) o mas copropietarios,
deberan reunirse y dar poder para la Asamblea solo a una persona. £n los casos de unidades
mmdedehSMMGrmwdde
la sucesién, albacea o administrador de la misma.
ARTICULO DECIMOPRIMERO: Las personas autorizadas solo podran representar a dos (2)
apoderados.

INTERVENCIONES

4 SrPedro Cabatiero, Ningtin miembro det consejo podra representar ninguna casa, pregunta
msﬁmahmst,MSmemMmmb
corresponde, y solicita aclaracion de poderes en contratistas. Acdlara la Sra administradora que
el Sr Fulano de tal-albaiil-, en la actualidad no se encuentra ejerciendo como contratista dentro
del conjunto.

E7 Sr Alejandro Perez, Punto noveno Regiamento del Debate, Ningun poder recibido hoy tiene
vaior. Eliminar el punto de recibimiento de poderes hasia el dia anterior.

Administradora: Solicita modificar punto noveno, recibir poderes hasta el inicic de la asamblea
C2 Sra Gladys Nafiez, Recibimiento de poderes hasta instalacion y decisiones de fa

THES e 1a aSambDies

Respecto al punto noveno Reglamento del Debate, |a asamblea aprueba:
mommmmqnmmm&ammm
mammmmmmm,mmmmm,mm
mwmeMdeﬁaderm«bmm
mmmmmmmmmam,mmwmm,d
moﬁsmiomm@hmemmampmmmmowcm&mmm,ei
Administrador, el Revisor Fiscal, Empleados o Contratistas de la copropiedad.

J2 Sra Lida Patricia Garcia, en atencion al reglamento aprobado, solicita retiro el poder de la
easaGtotagedodSrCWCmﬁbGﬁza.pwmmwmbHy
pregunta si algin otro consejerc tiene poder sobre otro inmueble. No se escucha respuesta.
Elmpresmaﬁedelathmquuemvaawmmdm
de la asambiea, solo hace ia representacion de ia casa.
B&WP&&,L@M@WMWW&M@
wwmﬁmmmwa%hmaahsﬁmpmm
impugnaciones de la asambiea.
mwhm&,ammammam&.

meﬁnﬁadwbsMabm,Mmmmm
realizadas.

4. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO(A) DE LA ASAMBLEA

mmwwmammdmmmymam
Propietario Jaime Gonzalez de 1a casa H2, y como secretaria de 1a asamblea a ta Sra Gladys
mmmczmmmmymmmmmwxm
presentes a la asamblea.

5. DESIGNACION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA
Se postulan las siguientes personas:

E7 Sr Alejandro Pérez

e 1 “dn B nibroroen O orrnlen




Son aprobados por unanimidad de {os presentes a fa asambiea.
6. INFORME COMISION VERIFICADORA DEL ACTA ANTERIOR

Se verifica por parte del presidente y secretaria de la presente asambiea los integrantes de la
Comisién del acta anterior, de acuerda al bro de Actas de Asamblea, de febrera 26 de 2016,
sentada en el Libro Oficial en folios 48 al 54 firmada por el presidente y secretaria, y ne tiene firma
sin firmar en el Libro.

14 Sr Pedro Caballero: Nunca le hicieron llegar los documentos para realizar el acta, por parte de
\a secretaria de la asamblea anterior. Solicitud realizada en 12 veces, para cumpiir con el art 47 de
la Ley B75, para verificar poderes, asistencia y demas.

J7 Sr Hernan Galindo: argumenta que nunca se reunieron.

08 Sr William Alexander Waltero.

J2 Sra Lida Patricia Garcia, solicita un Informe al Sr Revisor Fiscal respecto de cual fue la gestion

frents & este punto, que no existe Informe del Comité verificador, para nombramiento y registros

frente a la Alcaldia. £f Sr Revisor Fiscal responde: que fa asamblea delega para verificar fa

redaccitn del acta en un término no superior a 20 dias de ser publicada. Si aiguien ia solicita se
icita la intermediacién de la Alcaldia. El comité verificador realiza modificaciones si lo

recomienda. Los Unicos gue firman el acta son el presidente y secretario, debido a que los actos

ejecutados quedan aprobados en asambiea mediante votacion.

W&MLWWWQMmseWeM,WesMQ

no es obligatorio.

M Sr Pedro Caballero. interpretacion amaiada por parte del Sr Revisor Fiscal, invita a Jeer el art

46 de ta tey 675,

J2 Sra Lida Patricia Garcia. No es legal lo que argumenta el Sr Revisor Fiscal, y se encuentra de

acuerdo con el Sr de la casa M3.

C2 Sra Gladys Nufiez. No se ejercio el derecho de inspeccién de fos 15 dias otorgados por la Ley,

para inspeccion de Libros Oficiales.

H14 Sra Sandra Reina. Solicita claridad respecto de las funciones de la comision verificadora.

E1 Sr presidente de ia asamblea da iectura al art 47 de ia Ley 675 Actas.
7. INFORME REVISOR FISCAL

£l Sr Revisor fiscal Félix David Romero Duarie da lectura a su informe, el cual hace parte integral
dehprew&ea&(kmﬂyamagaummqnsemdesmswiam&m
de Ja Asamblea, recibida por parte del presidente y secretaria de ja asambiea.

INTERVENCIONES
E? Sr Alejandro Pérez, Argumenta que va a realizar 5 puntos respecto al informe del Sr Revisor

1. Aproximadamente en diez afios hacia atrds llegaba el informe del Revisor Fiscal con
W,mwﬁ“mnahﬁnmh@,ywmmﬁammdm
juridico-contables e informando que no hay estados financieros.

£l consejo y la administracion no hicieron nada para a aprobacion de fas NiF.

Por qué no se recordd de cumplir con esta obligacion en la Asamblea de 2015.

Se quiere responsabilizar al actual contador, quien recibié en Octubre de 2016. Y el Sr
contador anterior José Nix6n, por que no hizo nada de esto si estuvo casi todo el afio.
presenciales en Bogota, para corregir tal labor. Dejan la carga a los copropietarios.

J2 Sralida Patricia, Halla razén al anterior ponente.
1. La administracién se cumple con ciertos manuales, no es cierto, se hizo en ofra época, en
la actualidad no se estan aplicando de acuerdo al informe de Consejo de administracion.
2. Elinforme data del 2008 al 2016, debe referirse al trabajo solo de la Gitima vigencia 2016.
3. No existe en actas de consejos, solicitudes realizadas por parte del Sr Revisor Fiscal de
acuerdo a las abservaciones que hace en su Informe de Revisor Fiscal. No ha actuado de
buena fe, con los copropietarios de Aragon il Etapa.

M12 Sr Fidel Antonio Rosas Riafio, manifiesta ser uno de los afectados, orguestada por e Sr
Revisor Fiscal, por ja asambiea del afio 2013 para sacarios del Consejo que fueron nombrados en
ese entonces. A_través_de_un_.h_.u_a;_ooncedhelbaneﬁcio, y por e} Sr Revisor Fiscal derogaron el

- e B shs 5L ERdil LA BB o Wi
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de estados financieros, cuando en el informe de {a administradora que los libros se perdieron
desde el 2006 hasta el 2011, en esos afios da concepto favorabile.

4 $r Pedro Caballero, manifiesta: Firmé, dijo y certificd en el 2015, que cuando estaba ef Sr Luis
Mora, en documento en manos de los propietarios, todo estaba bien, perfecto, a raiz de la salida
del Sr Mora, desaparecen libros y documentos.

9 SrWilliam Pérez, Propone cambio de Revisor Fiscal. Punto 12 de Asambiea.

K8 Sr Edgard Rodriguez, Actual tesorero, miembro de consejo, no estd de acuerdo en ciertos
puntos del informe del Revisor Fiscal, puesto que en debates de consejo solicitd informes de
confrol interno, sin recibir ninguno, fuvieron discusiones intemas, hubo documentos adulterados,
presentados en forma suscinta respecto a este tema. Comenta: Factura de $186.000 a $286.000,
presenta recuento de como encontré la factura y la averiguacion que hicieron al respecto con ofros
CONSejeros. %afmde&ﬁ&iehmm;ﬂapaamssm La tienda del conjunto no
reporté sino $180.000 de rendimientos que a la fecha no se han consignado. Recibos en copia y
no en originales. Se le debe cobrar al Sr Luis Mora $100.000 diferencia de factura, mas $180.000
de la tienda. Acordaron que en Asamblea renunciaban todos incluido el St Revisor Fiscal. Ofrece
dar copias de los documentos anunciados a las personas interesadas.

Sr Camilo Guiza. En calidad de presidente de consejo argumenta que da instrucciones a la
administradora de fanzar la asambiea, sin estados financieros. La asambiea es autdbnoma en
aprobar © no aprobar ia informacion financiera. £l contador anterior no hizo entrega y el nuevo
contador e tocd poner la informacion al dia. El contador anterior se comprometid montar a
plataforma. En febrero de 2017 se tenia intenciones de comprar programa con NIF, hasia el mes
de octubre escuchd lo de NIF. En Septiembre de 2016, salen en busca de nuevo administrador

C2 Sra Gladys Nufiez, argumenta estar de acuerdo con ef Sr Camilo y Edgar, respecto a sus
manifestaciones, informa que el Sr Revisor Fiscal se encuentra en la obligacion de dictaminar en
su informe la No aplicacion en e conjunto scbre la parte contable, evitando con elio una demanda
de tipo penal y fas responsabilidades que tiene con el conjunto, puesto que a partir del afo 2016,
ya era obligatorio, respecto a las NiF, es normativa que desde ef 2009, deben de aplicar todos las
personas obligadas a llevar contabilidad y para nadie es un secreto que todos los involucrados
deben saber det tema. Hace una breve infroduccion at tema det NIF, manifestando que el Conjunto
se encuenira en clasificacion del Grupo 3 en su aplicacion con contabilidad simplificada, en la
creacion del Manual de procedimiento y Politicas contables aplicadas en el afio 2016. Recomienda
que se aprueben los balances con las modificaciones del caso, e informarmnos por parie de la
administracion la gestion realizada.

N1 Sra Clara Isabel Rodriguez, manifiesta, que de acuerdo a informé deél Sr Revisor Fiscal que no
hay libro de propietasios, no hay documenios, el problema viene de airds, por qué no se habia
informado antes y no se hicieron los correctivos del caso. Respecto a la NiF, desde el 2013-2014
un sefior manifestd cuando se van a aplicar las NiIF?, termind 2016 y aun no se ha implementado,
tas firmas asesoras capacitan y preparan a los administradores y personal para su aplicacién.
Respecto a ia funcién del Revisor Fiscal no solo debe dar una opinidn de como encontrd, sino debe
dar unas recomendaciones fienen gque estar escritas en el acta de consejo, si las hubo, hasta
donde se han cumplido, en controf intemo debe dar recomendacion en control fimanciero,
administrativo y operativc. Debe dar su opinitn y fecomendaciones. Que ha pasado, por qué hasta
ahora se viene a dar cuenta si el contador acaba de recibir incompieto y ia administradora
encontrd incompieto?

F10 Sra Rosa de Cabaflero, Solicila rendicion de cuentas al consejo anterior, al contador anterior y
al anterior administrador Sr Luis Mora ante las autoridades compstentes, para aclaracion de cosas
por incomodidad de asambleas anteriores. Respecio al Sr Revisor Fiscal, en tantos aflos de
labores, hasta ahora se da cuenta de tantas anomalias que hay en el conjunto?

E! presidente de la Asamblea solicita aclaracion en breve resumen ejecutivo, por parte del Sr
Revisor Fiscal, respecto a fa inquietud de la no aprobacion de los estados financieros, no se
gustaron a la NiF, s en o conjunto existen los elementos, el active, 1a caja, e banco, ias

Respuestas por parte del Sr Revisor Fiscal:

De atras hacia adelante,
+ Los informes se han leido en asambleas y se ha informado, de 7 a 9 hojas.
» El consejo no hizo nada. No. SaniaenunManw que se desconocia si os




® &memmmmSMwbwmhﬁaMMam
procesc de convergencia NiF. Las cosas son de forma y no de fondo y son
M.mm&mdmydwnlbmh
aprobacitn de politicas.

o gaspdiﬁwsseh@amcmmmsmmuawdoatidom,emados
mbmmm,m@m«@,m,m,@m
ydecédgodeéﬁcaapmbadosendafn%ysemwen&menbsacﬁmsyme&
mmummmmmmummwmm

e mmmmnuymmwm;mmmmm
det representante legal.

® Wammmwdmamdmam
m,mmm,mmm,mhmmmmm
Waﬁsdelwsejommhsmq:edoapm.

N amnwmmmamyfmmmmammww.
- Emﬂymmmmwﬁm.wMWMW
mmﬁamw,mwmwmmmwm.

B meﬁmlesmwﬁﬁm,bswmmdwmbgdyd
contador,

. Eimmwm,mmmmMyemmébsm
correspondientes en su momento.

. Raspecmabsﬁbrosqmsepemﬁermiamspmsabﬁdadesddadnmm,hacem
rmmmsmaMn,mmhmmwmm
cabeza de la Sra Alejandra Astros.

B &mmmmammwm.mpuam

- kxgresodameosm.seanmamodemmdem_‘mgmsos.

o Recomendacion de NiF. Cambio nombre de cuentas, retirar consignaciones del pasivo, 1as
poﬁﬁcasyaseenammagadaspadmcm,aprobahsenmde

. mmwmwmm,mmmmm&m
mwmendadonesymh‘dammddes,mmmmmmsoued
memm,wwwmm,mmn
asambiea.

. Seawwbenbsesudosfwandaosysecondidmmaajustesyhngoseanenvhdos
posteriormente.

* Suobﬁmdénemkiamahm.

8. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2016.

Mwmd&mmmm,mmmw
j ,quienredbiéwwgoapacﬁrdetmesdeoet&mddd&ozms, reglizando una
mmmmmwc«wmmmamm de 20186, el cual
hace parte integral de la presente acta (Anexo 2), que han sido enviados por cofreo a cada uno de
mmwmymamw&mm

amammwmsmmmmwmmm
Estados Financieros, para conocimiento de la comunidad. Se hace exposicion de los mismos.

E7 &N@aﬂo?&areapedoahmm,ﬁwﬁamm, sentencia de seguir
Mdm,ﬁdehmmam,mmmmoy
puede Seguir en Curso. No hay documento real para la contingencia de la casa.

J2 &mmmmwmmmmmmm,hmm
mmmmdmm,ym«nonmummu
mwmmmmmmmmmmmm
W,mmm,wmmmmmmam,m
mmqése,kaam,d&mmmmmOSmQMQMQd
m&mymmmmmmmmm,amm
argumenta que el banco no le da informacion, deberia haber soficitado al administrador el manejo
b el ™ S 3 S T e i 5l BV e Tadn i ove hickeron fue
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maio, no han tomado un peso y han defendido ia copropiedad. Las NiF es un concepto que

cambian las palabras en un rengion, lo que se debe decir es que si se estaban perdiendo la plata o
no.

Prosigue la exposicion de los Informes e} Sr Contador, mediante exposicion.

Ei Sr presidente de asamblea somete la aprobacién de los estados financieros, teniendo en cuenta
las observaciones y ajustarios a fas recomendaciones de ia revisoria fiscal y fas demas personas
que han manifestado en a asamblea. Ha verificado personaimente los documentos financieros y
existen fisicamente. Existen dos intervenciones:

F5 Sra Elizabeth Daza, inquietud respecto de la casa 18, en la actualidad se encuentra arrendada,
tiene deuda bastante grande, quiere saber sobre el inmueble. Respuesta, el secuesire la arrendd.

.Modificaciones de forma y nombre de cuenta, ios valores no se pueden cambiar,
mamammm&mmwmmm

C2 Sra Gladys Nufiez, expone lo siguiente y recomienda las reclasificaciones a efectuar son:

e Reversar el registro de consignaciones pendientes por legalizar, en la suma de $311.000, y
dejarlo como partida conciliatoria en la conciliacion bancaria que corresponde. Concepto
de la Supersociedades.

» Realizar el registro de Deterioro de Cartera, correspondiente a la casa 18, debido a que
supera ¢l periodo y no corriente y se debe tener en cuenta de acuerdo al Nuevo marco
técnico normativo. Evaluar 1a cartera de mas de un afio.

s Registrar en cuentas de orden, Ja propiedad, planta y equipo depreciado y en existencia, y
a valor revaluado, luego de realizar un inventario de exisiencias, si existen flevar a cuenta
de Balance.

« Cambiar el nombre de la cuenta Obligaciones Laborales, por beneficios a empleados

« Cambar el nombre de la cuenta de caja y bancos por e de Efeclivo y equivalents a
efectivo.

¢ No hay necesidad de cambiar el programa contable, es un gasto innecesario. Considera
cambiar nombres de cuentas y replantear informes.

e Seguros, costo aftisimo, por inclusién de la Sra administradora, & los contratistas se les
deben de solicitar ias polizas como garantia a favor del conjunto. Solicita una medificacion
a la poliza y mermar el margen de infraseguro en el conjunto y trasladar esos valores a
mayor seguro de areas comunes, efiminar el rubro de infidefidad de empieados que afectan

. Ja pliza.

E7 Sr Alejandro Pérez, solicita listado de recomendaciones a tener en cuenta para aprobar
balance.

E! Sr presidente recaica, que han sido los manifestados por la propietaria de la casa C2.

Et Sr Presidente somete a aprobacion fos estados financieros teniendo en cuenta las exposiciones
anteriores que deben ser tenidas en cuenta en los informes y reenviarse a los propietarios con
fecha méxima el 31 de marzo de 2017, incluyendo las reclasificaciones, notas revelatorias y
manual de politicas contables bajo el nuevo marco técnico normativo ~NIF -, compromiso adquirido
por el Sr Contador Editberto Garnica.

Votaciones: Aprobacion de estados financieros a diciembre 31 de 2016 con 112 votos
No aprobados los estados financiercs con corte a diciembre 31 de 2016. 2 votos. F7
y N6

8. INFORME DE GESTION DEL ADMINISTRADOR Y CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Sr Camilc Guiza, en calidad de presidente de consejo, agradece a la asambiea, por mas de

diez afios sirviende a la comunidad, y agradece a cada uno de los compafieros de consejo

actuales, a la adminisiradora y al contador su ayuda y colaboracion, manifiesta haber enfregado la
alFaﬁedewparaaﬁndemdckademy

El Sr Presidente de asamblea, da las gracias, por sus ensefianzas y experiencias en el conjunto,
en nombre de la asambiea.

4 Sr Pedro Caballero, solicita ampiiar plazo de entrega de informes financieros por parte del
%W. Denegada la solicitud debido a que ya fue aprobado el punto con fecha 31 de Marzo de
7. M



j y algunos propietarios a titulo
personal y no como representante legal. Responde: Fué en el afio 2015 y no en el afio 2016.

C2 Sra Gladys Nufiez Mamm”mMMymm.
mwmm@WGM&MWWMm
obtener frutos. Sehwiaabspdeﬁmdeapmmsehmmwmyse
recupere el dinero de esos procesos. El conjunto es de todos.

Se inserta el Informe del administrador, mmmmwmwhm
soddta&atavésdewmdedr&ﬁm,deamdoabmnﬁestadopmp&edd&?msidaﬁe
de Asambiea. RWQMMM&MMWW
elecirénico se deja como Anexo 3.

Fiandes, 28 de enerc de 2017

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
Conjunto Residencial Aragén il etapa

Fiandes Tolima

Respetados sefiores:
&mmaRmLmymmwaamymm

expresa sus mas sinceras condolencias a Jos famifiares y amigos del
copropietario HECTOR GOMEZ JIMENEZ; propietario de ia casa 2 Manzana N.
A continuacion, se desarrcilan los siguientes temas:
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:

prestaciones sociales que ordena la ley, con el Salario Minimo Mensual Legal Vigente; en relacion
cmelstuanJavie:Lugo,mmabhaslae!wdemddmﬁ,Msvaiosysalva
vidas.

Las funciones de Contador son realizadas por el Sr. Edilberto Gamica, Contador Publico titulado, ¥
vence su confrato el 31 de Marzo de 2017.

Como Revisor Fiscal, se nombre al sr. Félix David Romers, Contador Publico titulado.

El servicio de mantenimiento general de ia piscina, o esta realizando el sefior Héctor Figuerca,
quien se encuentra vinculado laboralmente con {a copropiedad.

am&mwmmbmmmmwhm..ww
Rodriguez de laboratorio ACONPIS de la ciudad de Meigar.

ElseMciodeSalmvidasesreaﬁzadolosMsdemmnfesﬁvoyen temporadas altas, por
los sefiores; Héctor Figueroa, David Mendoza y Juan Javier Lugo quienes se rotan y se hace
compensacion en tiempo con un dia de descanso entre semana.

SEGUROS ZONAS COMUNES: En concordancia con et articulo 15 de la Ley 675 de 2001, ia
mamdmwmmmmmmmummwmmm
para amparar las zonas comunes, equipas de oficina y equipos del cuarto de maquinas, con
vigencia desde ef 8 de octubre de 2018 hasta el 8 de octubre de 2017 por un valor de $4.121.151.
y cobertura de $4.277 308.500, en area comun. Cabe mencionar que esta pdliza se pagd en tres
contados para evitar pagar financiacion, con un ahomo por valor de $380.359.00.
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ACTWIDADES:
« En el mes de Octubre se realizd la decoracion del conjunto del dia de Halloween.
o Ensl mesde Diciembre se decoré de acuerdo a las celebracién como lo son el dia de las
veﬁtas,deig:#maneraseﬁevéaceboianmmdeagmm,dsimnavidaﬁo,
eucaristias, y para finalizar estas ceiebraciones se realizo ia fiesta de despedida de fin de
afio 2016 con animacion, llena de magia y alegria para las familias de Aragon tercera etapa,
con el fin de integracion de los Copropietarios.
L
MANTENIMIENTOS:
AREA ZONAS COMUNALES:
e se realizaron cortes y podas a los jardines, arboles, se guadano los prados,
fumigada de los ductos, dreas comunes y zonas de jardines,
« Mantenimiento generat ai aicantarillado de aguas negras y de luvias.
« Pintura general porteria y bafios
. mmammymmwma
maquinas.

quienes prestan sus servicios con cualro vigilantes fijos, dos de dia y dos de noche.

Este contrato entrd en vigencia e dia 16 de marzo de 2016 y vence el 31 de marzo del 2018. Se
Mawm&d&am&@m&mm&mmmw
obligaciones.
ASPECTOS FINANCIEROS:
Es relevante mencionar que esta administracion inicia 12s labores desde ef dia 1 de octubre del
2018.
CONTABILIDAD -
A diciembre 31 de 2016 se entregan actualizados ios siguientes libros: actas de asambiea
y de consejo, Mayor y Balance, Diario, Copropietarios y custodiados de acuerdo a las
normas establecidas en el conjunto.
A!afedmdenﬁmwsedewmlapm&mm&esdew
Wahwmahmwsmﬂemmm&
2007, 2008 y 2011.
Por o anterior se sugirid al sefior LUIS ANTONIO MORA BERNAL que radicara ia
mmwmmmwammmwm
mawaymhmaaazsmmewm,mmh
certificacion emanada por la Policia Nacional.
CARTERA
Sege@a:ébwﬂramma&alecﬂmmm correo elecironico, erwiando
comunicaciones a los deudores, correspondencia de cobro pre juridico directamente por la
mmmmmwwmmm,wseeﬁ
concientizando a los propietarios, acerca de fa importancia de estar ai dia en ef pago de
mmmbmmmmpwmmwm
han realizado acuerdos de pago.

OBRAS PARA SEGURIDAD.

+ Finalizacion del faltante de la concertina que colinda con el Motel Las cabafias de rey.
« Se instalé 3 reflectores en las manzanas N y O con el fin de tener una buena iluminacion
para de esta forma poseer una mejor seguridad de la copropiedad.
« Mantenimiento de bombillos de alumbrado puiblico.
« Se instaurd una cerca de ladrilios al frente de 1a manzana O, para evitar que las aguas
OBRAS SUGERIDAS PARA REALIZAR
s COMPRAR UN PARQUE INFANTIL (MADERA METALICO O FIBRA) debido a que el ciclo
de vida del actual se cumplid.
VARIOS.

Es de anotar, que en este periodo de administracion a mi cargo se han presentado aigunos
aspectos negativos en relacién con:

* Mancjo de bamuras

A - 0 .y - o o ol e



e Usodela piscina
« Parqueaderos
» Ingreso de Visitantes

Para tomar decisiones y entrar a solucionar estos aspectos, es necesario que la Asambiea General
apruebe el Manuat de Convivencia, de lo contrario se queda en unos llamados de atencidn.

Por ditimo, Agradezco primero a DIOS que me ha dado ia sabiduria y ia sailud para desarroliar mis
conocimientos en este Conjunto Residencial y administrario de tal forma que sea el modelo a

Seguir por ofros.

Es mi sentimiento de satisfaccion el haber frabajado con un gnupo colaboradores apropiados en el
desarroiio del Conjunto, por ultimo al Consejo de Administracion y a todos ustedes por su apoyo y
colaboracién en este periodo de Gestion.

En caso de alguna inquietud, sugerencia o aclaracion estaremos dispuestas a atenderia.
Cordiaimente,
(ORIGINAL FIRMADO)
SOL ANGEL CASTILLO BUSTAMANTE.
REPRESENTANTE LEGAL
10. INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA
No aplica debido a que no hubo propietarios que ejercieran esta funcion en asambilea de 2016.
1. REVISION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PERIODO 2017-2018

Toma la palabra el Sr Contador, para realizar la exposicion del presupuesto proyeciado por l2
administracion y el Consejo de Administracién (Anexo 4), con un aumento del 7%

Luego de su exposicion se dan las siguientes intervenciones:

F7 Sr Alexander Martinez Cuanto esta destinado para la impilementacion de las NiF? Quien lova a
realizar? El Contador esta en capacidad de realizar esta labor?

El presidente de asambiea, argumernta que parece no estar presupuestado la implementacion,
tendrian que sjecutario con recuperacién de cartera.

El Sr Revisor Fiscal, argumenta e} cobro, capacitacion, consejo, montaje de politicas. Hay dos
contadores en ef consejo efectuaron politicas, et proceso no es sino 1a actualizacion det

E! programador ya tiene la actualizacion con un costo de $300.000. implementacion del SG-SST,
el conjunio debe implementar antes del 30 de junio de 2017. Y no esta contempiado en el
presupuesto. La administracién lo puede cubrir con cobro de cartera.

A3 Sra Mariela Ballén, Solicita bajar la cuota de administracion a las casas comerciales.

K8 Sr Edgar Rodriguez. Tema de SG-SST, ya se pagd un dinero y se deben $650.000. Pendiente
reunion de consejo y entrega de trabajo.

4 Sr Pedro Caballero. Ayuda a la propuesta de la casa A3. En los dos dltimos afics se estaban

yendo los dinerocs en néminas paralelas, y en scbrefacturacion, posee pruebas de cierfas cosas;
con la nueva administracion y racionalizacion de recursos alcanza y sobra bajando los $10.000 de
tas casa comerciales.

F10 Sra Rosa de Cabaliero, Se encuentra de acuerdo con fa Casa A3, pagan mas que las otras y
no se lucran en nada. Responde el presidente de asambiea, las cuotas se rigen por coeficiente.

E7 Sr Alejandro Pérez, Hace recuento de coeficiente de una casa normal y una de dos pisos. Esta

regido por reglamento de propiedad y de acuerdo a la Ley se rige por coeficiente. Los locales
tienen un coeficiente mayor.

K8 Sr Edgard Rodriguez, No es por ser comerciales, es en base del coeficiente son mayores, en
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Se somete por parte del presidente de asamblea, e presupuestc presentado por

» Aprobacitn del Presupuesto = 40 Votos
e No aprobacion det Presupuesto = 57 Votos.

amammmmmmm. Sugiere trabajar el afic
2017 con el presupuesto del afio 2016, con el incremento del IPC 5.75%. Proposicién del
presidente.

C2 Sra Gladys Nuiez, Existen gastos que no se pueden trabajar con el IPC, némina. Honorarios,
vigilancia, se pide calidad, mantenimientos, cambio de equipos, no flevar al conjunto a un deteriaro
que nos arrepintamos después. Trmmmmwvmwsmmmmmse
deben ajustar con el 7% los demas con cartera. Ajustar el presupuesto. Enviar con fos demas
informes en marzo 31, y si no pueden trabajar citar asamblea extraordinaria.

&Rmﬁm,mammmmmmwmm,mmmmM
de WA, como quimicos de piscinas, situacion de legalidad, asambiea tiene aprobado que la cuota
de administracion suba anualmente el 1 de enero de cada afio con el porcentaje del salario
minimo. Quevaapasacm!amdelahoznw,remdejalasmglasdarasymhgar
a un detrimento patrimonial.

E7 &mmmmmwmymmmm
mfamdadpresumm&,lasmwvdmmwﬂaaﬂesiammﬁwmse
conoce. Gastos de Ley que no se pueden bajar. Explicacion de lo que pensaban reducir.

M3 Sr Angel Zambrano, Una cosa es la cuota de administracion y ofra el presupuesto. Ef conjunto
se va a acabar, que vamos a hacer? No podemos rebajar lo que esta por Ley.

E4 Sr Fausto Cely Cadena. Inconveniente es la cuota de administracion, no el presupuesto. Votar
para la cuota de administracion.

C2 Sra Gladys Nuflez, explica la razén del presupuesto, no es camisa de fuerza, recursos que da
fa asambiea para trabajar en consejo, sin tener en cuenta plan de inversiones, de las necesidades
del conjunto se sacar as alicuotas que corresponde a los propietarios.

F10 Sra Rosa de Caballero, si hay recursos pagando todos la cuota, e invita a pagar como se
debe, recomienda ponerse al dia para solucionar problemas

F5 &aﬂmmmmammmmammmmm
tiene Flandes. El aumento debe ser igual al IPC, este afic aumentaron de acuerdo al salaric
minimo, porque se han esfumado dinerc y ha habido plata para cancelar otras cosas, prapone
congelar ia cuota de administracién por dos afios.

4 Sr Pedro Caballero, Se crecié la cartera para el afio 2016, la situacion del pais, solicita pagar a
dauw:hydﬁmomhgﬁdmm&rmymdam”m
se encuentran, fodo se hizo a dedo y a mansaiva, ejercer los dos controles a cotizaciones y a
cartera morosa

administradora. En cuanto al presupuesto IVA subid en vigilancia, insumos, incremento en costo
de vida, productos de aseo, mantenimientos, todo sube ef 3% +7% = 10%.

C2 Sra Gladys Nufiez, intervencion: 1. Respecto a consejos anteriores, me afecta personaimente
porgue he pertenecido a consejos anteriores, siempre se presentaron tas 3 cotizaciones, se realizé
manual de compras sin ningan costo en calidad de donacién al conjunto, dice e proceso de
m&mzhbmwwmammmmm
cuenias, con valores, mi aporte fue mis conocimientos y lo mismo que estoy trasmitiendo, no tengo
muwumommmmmmwmm,m
descubrié un desfaico con el Sr Nereo Bernal fui yo, no fui alcahueta del Sr administrador Luis
Antonio Mora. 3.La Ley establece que se debe colgar en carleleras el valor de las cuotas de
proﬁehiosmosas,mﬂﬁosdemaﬁadmﬂwiud&hdamsmdemm,m
Que la persona afectada haga los reclamos del caso, exigir 108 recibos de pago, no he visto
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mnwm.ﬁmmmmymmdsmmw
m&aﬂs&dgarm@dkvgdhmes&adnmmmm mis decisiones
fueron fisicas sobre documentos y jamds fueron de fomar dinerc, que los demas, si tiene que
acusarme que lo hagan en asamblea. Respecto a la cucta de administracion, no dejemos caer
mmﬁadﬁdoamdemﬁmomww.

Taﬁmdoenwmﬁaqmmesapmbadoetmewpuesbsedmhesmopuesﬁammﬂ@ndela
asambiea.

PROPUESTA CONCEPTO VR.CUOTA VOT0S PORC PARTIC

1® propuesta | Proyectado adminstr. $167.000 39 votos 34.5%

2° propuesta | Aumento IPC 575 $185.000 28 volos 23.02%

3° propuesta | Cuota igual ano 2016 $156.000 4Bvotos | 42.48%
TOTAL 113 Votos 100%

mma&wamemthammeﬁsﬁrd50%+1,de%
total de los coeficientes presentes de la copropiedad.

&mmmmmmmimmwa&
M&W,meummamdmmmm,mm
enlo,1alaPmpuamNonelﬂo.zatapmptmmzupasﬂamyseMm
ta mesa de la asambiea. Arrcjando ios siguientes resultados:

VOTACION FINAL:

PROPUESTA CONCEPTO VR.CUOTA VOTOS PORC PARTIC

12 propuesta | Proyectado $167.000 35 votos 34.2%

2° propuesta | Cuota igual aho 2016 $156.000 73 votos ‘ 8538%
TOTAL 108 Votos 100%

Como conclusiones respecio a este punto:

Lawotadeamﬁrﬁskadénpaaeiaﬁozﬁﬂ,qumwmsuamﬂﬁadmzms.
Para el afio 2018, a partir del 1 de enero de 2018, se incrementard en el IPC. {verificada acta

anterior).
BM&MMmhmwmdmmm&my
replantear un nuevo presupuesto.

12. ELECCION REVISOR FISCAL 2017-2018

{iegan 3 ia mesa de ia asambilea, 2 hojas de vida para el cargo de Revisor Fiscal, quienes hacen
wWMMahW.ymMMWMyM
en la mesa de la asamblea es Ia siguiente:

« No. 1 Sra Carolina Garcia {Anexo 5}, con 16 Votos
e No. 2 Sr Omar Ordonez Perdomo (Anexo 6) = 61 votos
» No. 3 Sr Félix David Romero Duarte: Actual revisor fiscal = 11 Votos.

TM&M.E!&WWMWWMm&mmam
Reyvisor fiscal de la copropiedad.

&bwm!aporp“dd&mdamd&ouaﬂez,dnmdpagom
honorarios cofrespondiente a medio salaric minimo del afio 2016. Acepta el vaior de lcs
m;mmymmmmmmm,mqmbm
mmammmdmammmMWah
comunidad sobre su gestién.

Se agradece a los otros dos profésionales su asistencia.
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B&MFMMFﬁMMabmmmammad

conjunto.

PmbM,elSrFéﬁxDmidRm&wﬁesemmda la Revisoria Fiscal hasta el 28 de
febrero del afic 2017.

13. ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION PERIODO 2017-2018.

Ea&mmmmmdemawwm,mmah
mm&m,gubmgm%semmdem,mm

K8 Sr Edgard Rodriguez. Con ese presupuesto no trabaja, fenuncia irrevocablemente al consejo.

mmSpsmpaamam,Mahmdewsuspaad
aioﬂ?,ddumesdeﬂ]ﬁlﬂﬁ()mdosumnejans.

Semnbammmhwmwm'melcm&m&
manera nominal.

amam,Mammwm,amm,Ma
que no hay postulados, postutan at Sr Jaime Genzalez, quien argumenta no poder cumplirles.

C2 Sra Gladys Nufiez, postula a los Cinco consejeros que vienen, teniendo en cuenta que el Se
Cmﬁo&&ammamyd&maadasemtimddcﬂmbm

01 &Caﬂosumm,agadewydoewoohm,achhmmdshgadowmdeia&
Meydimsammdw,matéMmm.

Postulados:
s F6 &Mmﬂm&awﬁahm&%%mm&m
asambilea.
B JB&DWSW,MhM,MmW&,W
asamblea.

.mﬁsmwmhbmmmmmmm

; ol : ’ ey 5. Unanimicag M

* K5 s:cmcmmmmmmmamm&mm
aceptado por asambiea, votaciones en contra= 0, Unanimidad asamblea,

ommm,aumammom, votaciones en conira =0.
Unanimidad de ia asamblea.

» 4 &Mom«o,mhmmmmmmafm%.

s F5 &amm,mmm,wm&mm.



£t Sr Revisor Fiscal, David Romero Duarte, toma el juramento a ios nuevos miembros del Consejo
de administracion para el periodo 2017-2018.

14. ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA PERIODO 2017-2018

Se solicita, por parte del presidente de la asamblea personas para conformar este comité, que
necesariamente no sean propietarios, y preferiblemente vivan dentro del conjunto.

Postulados: Sra Gioria Martinez.  Aprobada por unanimidad, con apoyo del Consejo de
administracion.
Sra Elizabeth Daza, noaceptaporamendodesucesa

15. PROPOSICIONES Y VARIOS

Hace su intervencion el Sr Marcos Uruefia, propietario de la compafiia de Vigilancia Brio
Seguridad, quien en la actualidad presta el servicio de vigilancia, hace once meses, argumentando
que le han cancelado el contrato por errores que han tenido Gltimamente, tienen el apoyo de una
academia de vigilancia, se encuentran en capacidad de corregir errores gue se han presentado,
tienen equipos de trabajo, que pasaban a ser del conjunto, siempre y cuando se diera culminacion
al contrato como se habia firmado, 17 camaras, 1 DVD, monitor de 32 pulgadas. Si se retirar tiene
que recogerios. Si culminan el confrato pasan a ser del conjunto. Incrementd e contrato del
aumento del satario minimo de, se acoge al presupussio de ia asamblea del 5.75%, en sus manos
se encuentra si cudmina © termina el contrato de acuerdo a caria recibida por {a administracion.

El Sr Presidente de asambiea, argumenta que no conoce la situacion contractual, es manejo del
consejo de administracion con ia Comparia de vigilancia, debido a que conocen los términos del
contrato.

Por parte de ia asambilea se le responde al Sr Uruena, los siguientes copropietarios
N7 Sr Bernrabé Castro. Que sea honesto y le cancele Jos sueldos a sus empleados.

C2 Sma Gladys Nafez, envid derecho de peticion en el mes de 21 enero-2017, sobre
manifestaciones de los vigilantes en los siguientes aspectos:

No pagan sueidos a tiempo

Enero no habian pagado ni sueldos ni primas a los vigilantes.

Tienen que prestarse el calzado para presiar €l servicio

Los relevantes, se doblan en tumos, no pagan el valor sobre esos relevos.

No se encuentran afiliados al sistema de seguridad social

Solicita cancelar el conirato de insofacio, debido a gue tenemos solidaridad en el coniraio.

L2 I D BN N BN

En consejo anterior, ocumid lo mismo, y decidi pagarie a los vigitantes, como abono a las facturas
de servicio.

} de quien haya fumado contralo, el consejo y ia adminisiradora fallaron dando
plaza de levantar el servicio hasta el 28 de febrero.

Liega caria 2 la mesa de la asambiea, dirigida a la Sra Sol Angel Castilio, en calidad de
administradora, firmada por parie del vigitante Gustavo Alcald, ia cual es ieida por parte de Ia
secretaria de {a asamblea, donde manifiesta que no le han canocelado sueldos y prestaciones de
ley, a ias cuales tiene derecho como empleado de la Compafhia de Vigilancia.

La secretaria de la asamblea sdlicita el aval de la asambiea, para que se le retenga lo que &l
conjunto le debe a la Compafiia de vigilancia y no se le pague hasta que se tenga paz y salvo por
parte de ios vigitantes.

4 Sr Pedro Caballero, Lee comunicacion de fecha Julio 7 de 20186, visitd la casa de la Compaiiia
con el fin de radicar derecho de peticién, respecto a salarios y derechos laborales de los vigilantes
sin cancelar. En varias ocasiones se acercd para exigr respuests a sus derechos sin obtener
respuestas, encontrando personas y trabajadores en frifulcas, iban a reclamar sus salarios y
prestaciones. Sugiere a la asamblea hacer seguimiento a la Compaiiia de vigilancia por posibilidad
de que aigunos miembros de administracién y control del conjunto estén recibiendo comisién por
gestion comercial, bonificacion voluntaria del proveedor o arafiando soio un poco.

J2 Sra Lida Patrica Garcia: Argumenta estar de acuerdo con ios items anteriores, aclarando que
no se le puede retener valor alguno a la Compaiiia de vigilancia, por situaciones contractuales. La
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CBS{aRebemTorfes, Seha@docuesﬁlosdobieshmde}&(;ustawm solicita: gue si
mdewmmmv@mmmma&&mo,Mammmym
deéi,m:dopevmwne@ymmidaparbmﬁdad

C2 SmGladysNﬁﬁez,aMad&afaasm,myWsmsosahsmda
riesgos, con el fin de recuperar cartera mas répido en la administracion.

am&mwmmmmm.wm
concretas,

J2 Sra Lida Patricia Garcia. Diciendo de octubre a la fecha ha habida cambic en e conjunto,
solicita la reeleccion de la Sra Sol Angel Castilio, como administradora, quien se ha visto atacada
w%mm%mdwﬁmm@w%mmdﬁnﬁm
del cargo, ammm,mmmm,mmmwaa

E%SrCaa&meza.meﬂa,mnegab&ankigelmmm en un solo mes
consigno $600.000 del fruto de la tienda, se tuvo que cerrar. La gaseosa produce.

B&MMMWeMaBW que las ventas dentro
del conjunio, segun 1a ley 1819 de diciembre de 2018, en el ejercicio de las actividades diferentes
al objeto social del conjunto, trae como consecuencias fiscales, declarantes de renta, del régimen
mm,ymm&mmm,wmsedebemammdaaﬂmd
34%, siendo responsables de VA e ICA, siente su deber informar a la comunidad y recomienda ef

F3 Sr Omar Rada. Recuerda que la piscina es de todos, realiza voto de salvedad, en varias
ocasiones ha mandado cerrar, como miembro de consejo, porque no hay quien ja cuide, en caso
Mmmmm&m.MsmhmmeMamam
se apersonen de la piscina, cuando no haya salvavidas la mandemos cerrar.

G1 Cometta:ﬂacemmesastwoenelcm&ﬂoymrdﬁasa!vaﬁdas,dﬁgimebdolas
W&mahp&ﬁm,mﬂm&dﬁvmﬁm,mm%mm
ahogar un nino.

K8 Sr Edgar Rodriguez: Se tiene una persona de salvavidas, con una hora de almuerzo,
propuesta, cerrar la piscina en hora de almuerzo. Recomienda periodo de dos aifos m&dmo en el
consejo de administracion.
EIM&WMMmmme,mmmma
nueyo consejo,

M11 &mmmmamm,mmmmmm
&mamm.mmmmm-mm.

G6 Sra Lina: Que las personas que inician la reunion de la asamblea, finalicen la reunién . Propone
que se haga efectiva la multa de inasistencia, a las personas que no asistan hasta la culminacion
oo Tt Dasarandied o o e
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EMQWMBMyMMmBMy
secretaria de la asambiea, e informa que por falta de quorum se va a dar por terminada la
asamblea.

INTERVENCIONES

14 Sr Pedro Caballero: Informe sobre asamblea de marzo de 2013, Consejo de administracion y
Sr Revisor Fiscal se equivocaron al destituir al Consejo de administracion de ese entonces.
FMMmeSMMMWym,ymem.mm
documentos que soportan la afirmacién.

El presidente de asamblea informa que habiendo agotado el orden del dia, se da por terminada la
asambiea general de copropietarios a las 9.15 pm.

ANEXOS:

Anexo 1. Informe del Sr Revisor Fiscal

Anexc 2. Informe Estados Financieros a 31 de diciembre de 2016,
Anexo 3. Informe Consejo de administracién

Anexo 4. informe de Presupuesto proyectado afio 2017.
Anexo 5. Hoja de Vida Sra Carolina Garcia

Anexo 6. Hoja de vida Sr Omar Ordofiez Perdomo

Anexo 7: Carla firmada por el Sr Vigilante Gustavo Alcala.

s Lt

Presidente Asamblea Secretaria Asamblea

COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE ASAMBLEA REALIZADA EL DiA 25 DE FEBRERO DE
2017. EN EL MUNICIPIO DE FLANDES ARAGON iii ETAPA

Alejandro Pérez, Casa E7

Lida Patricia Garcia, Casa J2

Sandra Reina, Casa H14



