ACTA No. 16
25 de enero del 2025 _
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Se da inicio el dia 25.de enero 2025 a ias 6:00 p.m. a la reunion de Consejo de Administracion citada
con anterioridad a celebrarse de manera presencial y virtual en la oficina de administracién, para tratar
el siguiente orden del dia:

Llamado a lista y verificacion de quérum.
Lectura y aprobacion del acta anterior.
Informe comité de convivencia.

Informe del revisor fiscal.

Informe del contador.

Informe del Administrador.
Proposiciones y varios.

Cierre de reunién.
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La presidente del consejo da la btenvenida a todos y agradece su presencia.

Se deja constancia que la reunién se hara de manera mixta, por solicitud de algunos consejeros y revisor .
l fiscal, quienes por diferentes razones se conectaran virtualmente.

Se aprueba el orden del dia y se da inicio a |a reunion

1. LLAMADO A LISTA Y ASISTENCIA

Presentes CARGO
LIDA PATRICIA GARCIAH. J2 | PRESIDENTE
' EDGAR RODRIGUEZ K3 VICEPRESIDENTE )
| JAIME BOHORQUEZ K8 | VOCAL D |
JAIME GONZALEZ.  H2 VOCAL i
| DOMINGO SALAMANCA J8 VOCAL R ®

INVITADOS:

Revisor fiscal: Marco Villanueva, presente Contador: Edison Rojas. Presente

Administradora: Sol Angel Castillo Bustamante: Presente

Comité de convivencia: Rosa Victoria Ramirez Riano, Presente. Denis Nobile Villate, presente

Se encuentran presentas los cinco consejeros por lo tanto hay quorum decisorio v liberatario

2. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR
El acta fue enviada a los consejeros con anterioridad para la respectiva revisidn y observaciones.

No se presentan observaciones o solicitudes de aclaracién al acta, por io que la presidente la somete
a aprobacion.
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Saludo de hienvenida a las sefioras Denis NébilasywRGamadpioria Ramirez, darles las graciasipor 246
trabajo, por el informe que nos entregaron, observamos que no tuvimos ninguna novedad de
convivencia, para el mes de diciembre. Gracias a Dios, terminamos el afio de una manera muy grata

y muy tranquila aqui en el conjunto, y eso también nos lilena a nosotros de alegria.

Cumplida una labor para el 2024 a 31 de diciembre, también se menciona alli la participacion en las
diferentes actividades, muchas gracias.

La presidente cede el uso de la palabra a las seforas de convivencia.

La sefiora Denis Nabile, menciona que tiene que agregar que olvidaron colocar en el informe que una
gran paite de los propietarios que vinieron de visita y residentes del conjunto agradecieron la labor que
hiciercn el Consejo y la administracion para que las festividades de navidad, el 31 de diciembre que se
hicieron aqui en el conjunto, la gente estaba feliz y contenta con ia misma participacion de ellos mismos
dentro de estos eventos dijeron que todo es muy findo, que muy hermoso.

La presidente sefala que, se adicionara al informe lo que acabo de expresar la senora Denis Nobile,
indica ademas que eso por supuesto fambién hace parte, para que la convivencia fluya en el mejor
sentido y armonia. A todos muchas gracias. Asl damos Por terminada la presentacion del informe,
agradeciendo como siempre la presencia, la participacion y la puntualidad.

4. INFORME DEL REVISOR FISCAL
L a presidente del consejo advierte que el informe también fue enviado con anterioridad para su analisis.
La presidente le pregunta al revisor fiscal, si quiere hacer su intervencion, indicando que si.

El revisor fiscal inicia diciendo gque nos reunimos como siempre haciendo mesa de trabajo, ia
administradora, el contador, se revisaron los estados financieros, se hicieron algunas aclaraciones en
cuanto a la parte de unas partidas conciliatorias que hay en el mes de noviembre, eso tiene gue ver
con el efectivo. eso se aclard que habian quedado de noviembre para diciembre |la primera parte.

También solicité que como estamos haciendo el cierre de los estados financieros, pues en definitivo no
se han emitido en este momento, estamos en procura que cumpian con todos los requerimientos
normativos.

Otra solicitud que hice fue en cuanto al fendo de imprevistos que se solicitara la certificacion para
determinar a corte 31 de diciembre del 2024, cuales fueron los rendimientos financieros que se
obtuvieron y esa gestion la estd haciendo la sefiora administradora, pues es dispendioso. Esa
informacién se requiere para saber si los rendimientos por cuales contabilizamos estan acordes con la
cuenta 30005.

La cartera disminuy¢ de acuerdo a la gestion que hizo la administradora en los meses de noviembre y
diciembre en un 5%, eso es basicamente en cuanto a los activos.

En cuanto a log pasivos, se pago lo que es la vigilancia en el mismo mes de diciembre guedando al dia,
el servicio telefénice se hizo el reconocimiento de fos dias, lo mismo el servicio de energia y el agua.

La diferencia que habia son pocas, pero estoy de acuerdo en lo gque se acordod, si es que se deberia
hacer la liquidacion en cuanto a lo que son las cesantias, los intereses, las vacaciones y a gusiar 20
pesos, para dejar los valores exactos, de una vez se liquidd en el momentio de la visita el contador.

En otros pasivos una consignacion significativa que es un valor gue quedé de un copropietario de
Aragén 2 que consignd por valor de $227.000 y se tiene gue hacer la devolucion.
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Tambign dice el concepto técnico de la contaduria publica que se determina o que se deje para sufragar
dastos de la copropiedad, entonces eso quien lo determina, pues el concejo; la sugersncia as que en

cuenta de reserva o se deja para sufragar al mes para alguna necesidad que tengan administracion.
Estas son las inquietudes, que esta revisoria hace en cuanto a los estados de resultado.

Revisando los auxiliares, en la reunién anterior habiamos guedado que se iban a hacer algunos
programas presupuestarios de algunos rubros donde hubiese presupuestos porque estaba colocando
donde no hay presupuesto. Entonces, qué fue fo que hizo e contador,

Hizo una nota de ajustes de una Cuenta a otra para para ubicarlo donde hubiese recursos.

Bueno, entonces digamos que en terminos generales lo que se tiene que decirles a los asambisistas,
sobre ejecuciones mas que otra cosa, hablamos de unas notas a los estados financieros, presentamos
la ejecucion presupuestal, ia certificacion del contador, las cuentas por pagar, la cartera flevar los mas
detalladamente a la asamblea |a informacion.

Hay algunas sobre ejecuciones que se deben explicar a los asambleistas esty informacion, Por que
fueron esas sobre ejecuciones que tenemos zonas comunes.

Digamos gue ese presupuesto Que se hizo, no fue suficiente en algunos casos, como es el caso de los
seguros se sobre ejecuto el 378%. Cuando nosotros hablames de presupuesto. estamos hablando que
se hizo antes, como una proyeccion que se hacen en el futuro y ese futuro es incierto, ya que nos
podemos encontrar con algunas realidades financieras que se debe atender en ia administracién

La presidente le da las gracias y dice: de mi parte lei su informe, le agradezco y no encontré alguna
situacion que de pronto fuera aclarada, o entendi claramente.

La presidente pregunta & Los demas consejeros, si tienen alguna interpelacion,

El consejero Jaime Gonzalez menciona que de parte de &l no tiene ninguna otra observacion.
El consejero Domingo Salamanca, no tengo ninguna observacion

5.INFORME DEL CONTADOR

La presidente del consejo indica que los informes financieros también fueron entregados con tiempo
para ser analizados y revisados por los cansejeros.

El consejero Jaime Gonzalez, interviene con estas observaciones:
En cuanto a la contabitidad

1) La cuenta del Activo Fondos de uso restringido, Fonde de imprevistos, cierra con saldo
$39.541 854,45, En ia cuenta de! Patrimonio 330505 el saldo del Fonde de Imprevistos cierra con
$38.328.007 45. Se presenta una diferencia por $1.213.847.

R. Pienso que en las notas a los estados financieros {revelaciones) se debe indicar dque la diferencia
corresponde entonces a recursos a disposicion de la administracion.

2) En Deudores Varios que cierra con $5.741.571 (Luis Mora $4.811.171 y Gentil Nifio $330.400)
se debera indicar en las notas cudl es la situacion de cada uno de estos deudores ai cierre del gjercicio
y los tramites realizados por la administracién.

3) En Gastos pagados por anticipado que cierra con saldo por $8.791.412, se debera indicar con
claridad et costo total de |a poiiza de zonas comunes. ia vigencia. el monto etectivamonte morm to.
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5) Con relacion a la ejecucion presupuestal acumulada explicacién de las sobre ejecuciones que se
presentan entre ofros en los siguientes rubros.

Vacaciones $ 681816
Dotaciones $ 1.249.800
Seguro zonas comunes $ 7.866.836
Mantenimiento areas comunes $14.457.256
Tanque de reserva $28.600.924
Mantenimiento maquinaria $ 2.500.092
Redes eléctricas $ 4.198.267
Utiles y papelerta $  461.800
Compra actives menores $ 400000
Actividades recreativas $3.328.396

La presidente del consejo menciona gue los comentarios y las consideraciones a los informes enviados,
tuvieron oportunidad de conocerlos con anticipacion el sefior contador y el revisor fiscal, por lo que
solicita nos comenten si se tuvieron en cuenta las sugerencias, se hicieron los ajustes o que
consideraron frente a los requerimientos del consejero Jaime Gonzalez.

El contador responde que se verificaron compietamente, se leyeron con el revisor fiscal y se tomé nota,
mas que todo eso se hace en las revelaciones y ei ajuste de la parte de lo gue dijo el revisor fiscal de
los 20 pesos de la parte de las liquidaciones al 31 de diciembre, esos ajustes se haran de acuerdo a lo
solicitado y solamente queda pendiente ia verificacion del gasto del fondo de los ingresos deil CDT,
Solamente quedan pendiente la toma de decision para poder hacer |a terminacion y comenzar a hacer
las revelaciones de los informes.

La presidente pregunta ¢ que si algin consejero tiene alguna otra observaciéon?

El Revisor interviene diciendo que, para finalizar, es en este momento, que ustedes tomen la decision
que se van a hacer con esos rendimientos financieros.

La presidente del consejo otorga la palabra ai consejero Edgar Rodriguez, quien manifiesta que: por
ejemplo, es el tema del CDT del tanque de reserva, miraré a ver cuanto cuesta $27.000.000 mas los
rendimientos y cuanto fue que costd y se saca la diferencia, que seria lo que reaimente afectaria el
presupuesto, si se hiciera la resta de eso, tanto los $14.000.000 como los $28.000.000, para establecer
un resultado final y la pérdida seria menos, es una sugerencia.

.También dice que, por ejemplo, para el presupuesto de vacaciones creo que el afio pasado tomaron 22
dias cada uno, por ejemplo, ;quién va a reemplazar en cuanto tiempo y como lo va a contratar?, lo
ideal es que me presupuesten, cuando van a pedit vacaciones para cuantos dias, cuando van a salir.

D conlaJor menciona que ya se LaLlé con los toderos uno sale el 1 de marza y regresa el 18 de marzo
y el otro sale el primero de mayo y entra el 20 de mayo, para pader presupuestar las vacaciones de
cada uno de ellos y saber cuanto van a costar los reemplazos.

El consejero Edgar Rodriguez, menciona que hay que hacer una aclaracién en el caso del seguro de
areas comunes que presupuestaron$2.828.000 y ese seguro costd $17.000.000, es por eso hay una
iliquidez en el efectivo y que se tiene que tener en cuenta en las revelaciones para explicario en la
asamblea
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Pedirle al sefior revisor fiscal que por favor se una a estas fechas que se van a sefialar para que todos
estemos hablando el mismo idioma vy se disponga del tiempo para poder entrar realmente a la Gitima
reunién antes de Asamblea, porque el trabajo ese dia va a ser arduo, un poco mas extensc. Muchas
gracias.

6. INFORME DEL ADMINISTRADOR

La presidente manifiesta que el informe también fue enviado con anticipacion y socializado 3 los
consejeros.

La presidente del consejo denota que los consejeros no tienen ninguna observacion al informe.
Los consejeros agradecen a Sol su gestion y trabajo para con el conjunto.

7. PROPOSICIONES Y VARIOS

1, La presidente de! consejo menciona que como estamos ad portas de la Asamblea para cumplir
con la norma, esta la propuesta de llevaria a cabo en el puente de marzo, atendiendo a que en tebrero
na hay ningun puente y tenemos que tener en consideracion el desplazamiento de los propietarios para
que tengamos la tranquilidad, podamos disponer del tiempo y podamos elaborar de una manera muy
puntual todes los informes, como se ha dicho en las diferentes reuniones, entonces se propone la fecha
del 23 de marzo. es un domingo vy el 24 es lunes festivo, ia fiesta de San Joseé, a las 9.00 am. y
estamos dentro de los términos de la ley para llevarla a cabo.
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el 23 de marzo a las 9:00 a.m.

2. Hay otra proposicion por parte del contador de fijar las fechas para la entrega de observaciones
él se acaba de comprometer que el 5 de febrero nos estan enviando ia revelacion de los estados
financieros de cierre de diciembre del 2024, también nos pide de manera respetuosa gue nosotros
fijlemos un término para la entrega de las observaciones para poder hacer los ajustes y poder hacer la
reunion ya con todo listo y no desgastarnos. Entonces, pues esta esa proposicion nos indica clue lo

Iﬂﬁﬁ [ﬂmfﬂm@ gj !l ]j [E IDNBFH ! ﬂ!! gﬁélar con el cump”ml;ento de observaciones, paro para la

reunion o para entregar a observaciones y |la reunion de ustedes., el Consejo de febrero, qué en efecto
€s un sabado los Estado financiero de enera y luego seguimos con lo de la Asamblea, para tener tempo
de corregirlos y poderios enviar a tiempo todos fos informes para la asamblea. Se aoﬂm iﬁ[ h'm

(Oneaaion

La presidente del consejo somete a votacion que la reunidn de revision de Estados Financieros de enero
Y preparacion de ia asamblea sea el 22 de febrero del presente afio a las 4.00 p.m.

Queda aprobado por unanimidad de los 5 consejeros.

Se le solicita a la administradora que se le informe al revisor fiscal la fecha de la reunion de consejo para
el dia 22 de febrero del presente afio.

3. La presidente indica que el contrato de ja sefora administradora tiens un término de duracion
hasta el 17 de febrero, por lo tanto, solicita aprobacion para hacer un OTRO S, ampliando el plazo por
tres meses mas.
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